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SO TU PHAP ’ﬁNH GIA LAl |
o 2T Kinh giri: - SO Tu phép tinh Gia Lai

PEN Nebved 81812006 - S6 Tai chinh tinh Gia Lai
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L b S0 56 e Thue.hién Hop dong dich vu ddu gi4 tai san sé 10/2026/HDDVDGTS-TTPTQD

ngay 2970172026; Hop dong sira déi, bé sung hop ddng dich vu diu gia tai san s6
02.10/2026/HBDVDGTS-TTPTQD.SPBS ngay 06/7/2026; Hop dong sira dbi, bé sung
hop ddng dich vu ddu gi4 tai san sé 03.10/2026/HDDVDGTS-TTPTQD.SDBS ngay
17/8/2026 gitta Trung tAm phat trién quy dat tinh Gia Lai va Céng ty ddu gia hop danh
Pong Duong; Quy ché cude ddu gia sé 997/QCCPG-PD ngay 17/8/2026 vé viéc diu
gi4 tai san: Quyén sir dung dat thuc hién du 4n Khu d6 thi CK54, phudng Pleiku, tinh
Gia Lai. '

Can clr vio khodn 2 dicu 13 Quyét dinh s6 77/2025/QB-UBND ngay 07/12/2025
cua UBND tinh Gia Lai v€ viéc ban hanh Quy dinh ve dau gia quyén sir dung dat dé
Nha nudce giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai.

Cong ty du gia hop danh Dong Duong giri ni dung théng bao dau gia tai san,
cu thé nhu sau:
“THONG BAO PAU GIA TAI SAN

I. Tai sin ddu gis: Quyén sir dung dit thyc hién dy an Khu d6 thi CK54,

phuong Pleiku, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dit, cic chi tiéu quy hoach kién tric, téng
vén diu tw cia dy 4n dy kién, hién trang, cac diéu kién va tién do thye hién dy
an:

I.1. Vi tri: Thugc phudng Pleiku, tinh Gia Lai. Cé gidi can nhu sau:

- Phia Déng: Giap khu dan cu doc duong Tran Vin Binh;

- Phia Tay: Giap dét nong nghiép;

- Phia Bic: Giap sudi Ia Linh va dit nong nghiép;
- Phia Nam: Gi4p khu dan cu.



1.2.Dién tich: 2.019.445,08m”.
1.3. Danh muc loai dAt: Khu do thi CK54, phuong Pleiku. Co cAu sir dung dat

nhu sau:

STT CHUC NANG SU DUNG DAT Dié“(:‘i]‘i;‘ dit | g 16 (%)
1| Bits B 355.533,77 | 17,61
1 At nha & Lién ké 210.072,62 10,40
2 4t nha & biét thu song 1ap 89.671,25 4,44
3 4t nha & biét thu don lap 20.107,92 1,00
4 4t biét thu san golf 35.681,98 1,77
5 4t nha & xa hoi 0,00
1| 4t cong trinh dich vu ha ting xa hdi 21.648,71 1,07
1 4t nha vin hoa 6.037,80 0,30
2 4t Tram y té 1.543,47 0,08
3 4t Trung tAm y té 11.813,96 0,59
4 4t thwong mai dich vu cap don vi ¢ 1 2.253,48 0,11
5 4t thuong mai dich vu cép don vi ¢ 2 0,00 0,00

m 4t gido duc 47.538,50 2,35
1 rudng mam non 10.524,22 0,52

1.1 rudng mam non 1 4.357,20 0,22
12 | Truong mém non 2 1 eaen02| 031
y: Trudng tiéu hoc va trung hoc co sO 21.175,23 1,05
3 Trudng trung hoc phd thong 15.839,05 0,78

IV | Dét thwong mai dich vu 91.847,81 | 4,55
1 | it TMDV - Trung tdm thuong mai Mall 33.161,15 1,64
2 | bat TMDV 10.937,65 0,54
3 | pat TMDV 10.937,65 0,54
4 | Dat TMDV - lang mua sam Outlet mall 2.855,66 0,14
5 || Pat TMDV 2.873,36 0,14
6 | bit TMDV 2.652,32 0,13
7 | Pat TMDV 3.002,96 0,15
8 | bit TMDV 2.978,46 0,15




9 | Pit TMDV 22.448,60 1,11
V | Diat cay xanh - mit nuée 312.200,99 15,46
1 | Dét cay xanh sir dung cong cong cap do thi 85.090,45 4,21
2 | Mit nuéc 76.349,04 3,78
3 | Pét cay xanh chuyén dung 5.138,50 0,25
4 DAt cay xanh st dung cong cong cap don vi & 145.623,00 7,21
VI | Dit ha ting ky thuit 511.013,24 25,30
1 | Dat Tram XLNT + ga rac | 5.043,65 0,25
2 | Dt Tram XLNT + ga réc 2 B 4.116,42 0,20
3 | Pat duong giao thong 430.081,44 21,30
4 | Pat quang trudng 32.960,46 1,63
5 | Dét bai do xe 38.811,27 1,92
VII | Pét khac 679.662,06 33,66
1 Dit thé duc thé thao (san golf) 566.584,23 28,06
2 | Pat thé duc thé thao (san golf) 113.077,83 5,60
Téng ‘ 2.019.445,08 | 100,00
1.4. Cac chi tiéu quy hoach kién tric:
1.4.1. Cong trinh ha tdng xa hoi:
Chiéu Hé b
Chirc ning (ﬁ:lg Dién tich | Diéntich | S§ = I;g) sir dung
Stt | sir dung y xdydung | san(m2) |thng | Co0o | dat
(m~) (m2) trinh | (%) (tin)
(m)
1 |Nhavanhéa| 6.037,80| 2.415,12 7.24536| 3 40 1,2
Tram y té
(dién ticll
2 XD 500m~
con lai la 1.543,47 200 600 3 40 1,2
vuon cay
thudc nam)
3 |Pat  tung 61396 4.72558| 23.627.92| 5 40 2,0
tam y te
4 bat thuong
daf dich vy 225348 901,39 4.506,96| 5 40 2,0
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10.524,22 4.210,00 12.629,00| 3 40 1,2
4.357,20 1.742,88 5.228,64| 3 40 1,2
6.167,02 2.466,81 7.40042| 3 40 1.2

21.175,23 8.470,09 42.350,46 | 5 40 2,0

15.839,05 6.336,62 31.678,10| 5 40 2,0

33.161,15| 16.580,58 116.064 | 7 50 3,5

10.937,65 5.990,55 41.891,2| 7 54,77 3,83

10.937,65 5.990,55 41.891,2| 7 54,77 3,83
2.855,66 2.284,53 15991,70| 7 80 5,60
2.873,36 2.298,69 16.090,82| 7 80 5,60
2.652,32 2.121,86 14.852,99| 7 80 5,60
3.002,96 2.402,37 16.816,58 | 7 80 5,60
2.978,46 2.382,77 16.679,38 7 80 5,60

22.448,60 11.673,27 81.712,9 7 52 3,64

85.090,45 1 5 0,05

76.349,04 5 0,05
5.138,50 3 0,05

o 145.623,00 5 0,05




dung  cong
cong cap
don vi o
DAt hon hop
21 |du  phong 679.662,06| 33.983,100  33.983,10 5 0,05
(san golf)
1.4.2. Cong trinh nha ¢:
) - i Chiéu Hé s6
Chire Quy .D“'ﬂl Di¢n cao | MP | sir Quy Sé
nin o tich xay tich £ s e 0
sie| MO me | Ty 7| Uh ) SO | cong | XD | dyng | mOdAn| .,
d.s,l,', (m?) m2) s“;‘ tang | trinh | (%) | dat | S° | ;pa
ung ( (m#4) (m) (1an) (ngwroi)
Pit nha
1 | &Lidnké [210.072,62 | 178.562 | 714.247 | 4,0 - 85| 34| 7.510(1.669
Pit nha bao
o biét cao
: 671,25 . : 66 2| 1.805| 401
2 iy song 89.6 59.183 177.549 3,0 do
lap tinh
Pat nha khong
&  biét san
: . . : 275 | 61
3 bt don 20.107,92| 12.065| 36194 | 3.0 - 60| 1,8
lap Pleiku
Pit  biét
4 th‘-;f San 35 681,98 |19.536,00 | 58.875| 3,0 55| 1,65 378 | 84
gO

1.5. Tong vén dau tu ciia dy 4n dy kién: 13.789.140.192.603 déng (Mudi ba nghin
bay trdm tam muoi chin ty, mgt tram bon muoi triéu, mot trdm chin muoi hai nghin,
sau tram lé ba dong).
1.6. Vé hién trang, nguon gbc dat: Da hoan thanh giai phong mat bang hién do

Trung tam phat trién quy dét tinh Gia Lai quan ly (theo Quyét dinh s6 806/QD-UBND
ngay 20/7/2025 ctia UBND tinh vé viéc chap thuan chu truong déu tu).

1.7. Céc diéu kién thyuc hién du an:
~ L.7.1. So b co cAu, hinh thire kinh doanh san pham va viéc danh quy dat phat
trién nha & xa hoi:
a) So bd co ciu san phidm nha ¢: Dy an cung cip cac dong san pham bat dong
san la nha ¢ xay thé va hoan thién mat tién bao gom: Nha biét thu don ldp, biét thy
song lap, biét thy san golf va nha ¢ lién ké:

— == Ty e L AR

1=/



6

3 bist thy don lap: Téng sb 61 can, dién tich 20.107,92m’;

A biét thu song 1ap: Tong s6 401 cin, dién tich 89.671 ,25m’;
A biét thu sin golf: Tng sé 84 can, dién tich 35.681,98m’;
a & lién ké: Téng sb 1.669 can, dién tich 210.072,62m”.

b) Géng trinh thuong mai - dich vu, dich vu cong cong d6 thi...: Thuc hién theo
chi tiéu kién trac, quy hoach tai Quyét dinh s6 592/QD-UBND ngay 29/4/2025 cua
UBND th pho Pleiku vé viéc phé duy¢t do an Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6
thi CK54 tai x3 Tra Da, thanh phé Pleiku; Quyét dinh sé 106/QD-UBND ngay
15/7/2025¢ va Quyet dinh s 494/Qb-UBND ngay 27/4/2026 cua UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét dd an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6
thi CK54,xa Tra Da, thanh pho Pleiku (nay thudc phuong Pleiku) tinh Gia Lai; Quyét
dinh s6 509/QD-UBND ngay 05/11/2024 ciia UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét
Quy hoach phan khu xay dung Khu d6 thj CK54 xa@ Tra Da, thanh phd Pleiku.

¢) Viéc danh quy dat phat trién nha & xa hoi: Nha dau tu tring dAu gia quyeén sir
dung dat thuc hién viéc dong tién tuong duong gia tri quy dét ¢ da dau tu xdy dung hé
théng ha tng k¥ thuét phai danh dé xay dung nha ¢ xa hdi theo khoan 1 Piéu 19 Nghi
dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu.

1.7.2. So by phuong an dau tu xay dung, quan ly ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi dur an:

a) Du an dugc dau tu xay dung dong bo phan két cAu ha tang k¥ thuat va ha ting
xd hoi thudc d6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi CK54 da dugc UBND
thanh ph@ Pleiku phé duyét tai Quyet dinh s6 592/QD-UBND ngay 29/4/2025 va dugc
UBND phuong Pleiku phe duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 106/QD-UBND ngay
15/7/2025 va Quyét dinh s6 494/QD-UBND ngay 27/4/2026.

b) Quan ly cong trinh ha tAng sau khi dau tu:

+
+
+
+

- Phén ha tang do thi ma nha dau tu gitr lai c6 trach nhiém dau tu ha tang dé dau
tu kinh doeanh: Céac cong trinh khu trung tdm thuong mai, lang mua sdm, khach san chi

tiét theo bang dudi:

Phin dién tich nha dau tw gii lai dé kinh doanh
Stt Chire ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
1 P4t TMDV - Trung tdm thuong mai Mall 33.161,15
2 pat TMDV 10.937,65
3 Pt TMDV _ 10.937,65
4 Pét TMDV - Lang mua sam Outlet mall 2.855,66

e, -




5 pat TMDV 2.873,36
6 P4t TMDV 2.652,32
7 P4t TMDV - 3.002,96
8 P4t TMDV 2.978,46

Tong cong 69.399,21

- Phén ha tang d6 thi ma Nha dau tu dau tu xay dung hoan chinh (bao gém cong
trinh trén dat) theo quy hoach dugc duyét va ban giao cong trinh cho dia phuong:
Cong trinh giao théng, cap nudc, thoat nudc mua, thodt nude thai, cap dién va chleu
sang cong cdng, thong tin lién lac, tram xur ly nudc thai, cady xanh, mit nudc, ha ting

k¥ thuat, quang trudong... cua du an.
Stt Chikc niing sir dung dit Dién tich dat (m?)
I Pit cdy xanh - mit nuéc 312.200,99
1 Pat cdy xanh st dung cong cong cap db thi 85.090,45
2 Mt nude 76.349,04
3 Dit cay xanh chuyén dung 5.138,50
4 Dat cdy xanh sir dung cong cong cap don vi & 145.623,00
II Pit ha tang ky thuat 511.013,24
I Dat Tram XLNT + ga réac | 5.043,65
2 Dét Tram XLNT + ga rac 2 4.116,42
3 Pat duong giao thong 430.081,44
4 Dét quang trudng 32.960,46
5 Pat bai d6 xe 38.811,27

- Phén ha tang d6 thi ma Nha diu tu c6 trach nhiém xay dung ha ting k¥ thuét
theo quy hoach dugc duyét va ban giao khu dat cho dig phu‘o‘ng: Céc cong trinh dich
vu ha tang x3 héi, gido duc, thuong mai dich vu, thé duc thé thao nhu cOng trinh
thuong mai dich vu cép don vi ¢, trung tam y té, truong hoc, san golf, nha van hoa,

Tramy té. ...
Stt Chirc niing sir dung dat Dién tich dat (m?)
| Pit cong trinh dich vu ha ting xa hoi 21.648,71
| Pit thuong mai dich vu cép don vi & 2.253,48
2 Pit trung tam y té 11.813,96

C = 111

b =
p—

=]
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3 | Datnha van hoa 6.037,80
4 Dét Tram y té _ 1.543,47
il Pit gido duc | 4153850
1 Trudng mam non 10.524,22
- Trudng mam non 1 4.357,20
- Trudng mam non 2 ! . 6.167,02
2 Truong tiéu hoc va trung hoc co s& 21.175,23
3 Trudng trung hoc phé thong 15.839,05
I Pit thwong mai dich vy 22.448,6
1 Pat TMDV - 22.448,6
IV | Dit khsc 1 679.662,06
1 DAt thé duc thé thao (san golf) 566.584,23
2 Dét thé duc thé thao (san golf)  113.077,83
Tong cong R 771.297,87

. Diéu kién khac: Trong qua trmh trién khai ho so, thu tuc va khai thac du
u tu phai tuén thu cac quy dinh cua phap ludt vé qudc phong, an ninh theo y
 Qudc phong va By Cong an.

Tlen do thuc hién du a an: Du an hoan thanh trong vong 72 thang ké tu ngay

an, Nha
kién cua
1 ;

- Giai doan 1: Tu thang thur nhét dén thang thir 24 ké tir ngdy c6 Quyét dinh giao
dat, cho ué dat: Hoan thanh cac tha tuc phap ly dau tu; dau tu xay dung hoan chinh
thuat va ban giao cho dia phuong.

- Giai doan 2: Tur thang thu 25 dén thang thi 72 ké tir ngay co Quyet dinh giao
dat, ch thue dat Hoan thanh xay tho, hoan thién mat tién ddi v&i cac can nha ¢

Muc dlch su dung dat Pat xdy dung khu dé thi, muc dich sir dung cu thé
co céu sir dung dét tong hop quy dinh tai diém 1.3 muc 1.

. Hinh thure giao dét, cho thué dat va thoi han str dung dat:
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a) Dt nha & Lién ké (dién tich 210.072,62m?), dat nha ¢ biét tht.r song 1ap (dién
tich 89.671,25m’), dat nha ¢ bi¢t thu don lap (dién tich 20.107, 92m’ ) d4t biét thy san
golf (dién tich 35.681 ,98m?): Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dét thong qua hinh
thire déu gia quyén sur dung dat vOi thoi han su dung dat giao cho nha déau tu 1a 50
nam. Nguoi nhan chuyen quyén sir dung dat dbi voi loai dat sir dung 6n dinh lau dai
thi duge st dung dit on dinh lau dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 174 Luat dat dai

nam 2024.

b) Pit TMDV — Trung tam thuong mai Mall (dlen tich 33.161,15m%); Pat
TMDYV - lang mua sam Outlet mall (dién thh 2.855, 66m %); 06 khu dat TMDV (dlen
tich lan luort la 10.937,65m?, 10.937, 65m 2.873,36m’, 2.652, 32m?%, 3.002,96m” va
2.978,46m’ ): Nha nudc cho thué dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué thong qua
hinh thirc ddu gia quyén str dung dét voi thoi han cho thué dt 1a 50 nam.

¢) Dét ciy xanh s dung cong cong cap do thi (dién tich 85.090 45m2 Mat
nudc (dién tich 76.349, 04m’); Dat cdy xanh chuyén dung (dién tlch 5.138,50m’); Pat
cay xanh sur dung cong cong cap don vi ¢ (dién tich 145.623, 00m?); dit Tram XLNT -
ga rac | (dién tich 5.043, 65m?); dat tram XLNT + ga rac 2 (dién tich 4.116,42m %); Pt
duong Grao thong (dién tich 430.081,44m’); Pit quang truong (dién tich
32.960, 46m?); Dat bai dd xe (dién tich 38.811 27m ) va cac hang muc cong trinh ha
tang ky thuat bao gom cong trinh giao thong, cap nudc, thoat nudc mua, thodt nudce
thai, cap dién va chleu sang cong cong, thong tin lién lac, tram xur ly nudc thai, cay
xanh, mat nudc, ha tang ky thuat, quang truong,... cia du an: Nha déu tu tring dau gia
dau tu xdy dung hoan chinh (bao gom cong trinh trén dat) theo quy hoach dugc duyét
va ban giao cong trinh cho dia phuong.

d) bat thuong mai dlCh vu cap don vi & (dién tich 2.253,48m 2 Dat trung tam y
té (dién tich 11.813, 96m ); Dét nha van hoa (dién tich 6.037, 80m ); Dét Tram y té
(dién tich 1.543,47m" ) Truong marn non | (dién tich 4.357, 20m?); Trudng mam non 2
(dién tich 6.167, 02m’ ); Truong tiéu hoc va trung hoc co s& (dlen tich 21.175,25m )
Trudong trung hoc phod thong (dién tich 15.839, 05m’); Pat TMDV (dién tich
22.448,6m") va 02 khu déat thé duc thé thao (san golf, dién tich lan luot la
566. 584,23m’ va 113.077,83m?): Nha ddu tu trang d4u gia c6 trach nhiém xay dung ha
tang k¥ thuat theo quy hoach dugc duyét va ban giao khu dét cho dia phuong,.

2.3. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam (ké tir ngay nha dau tu dugc quyet
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh chuyén muc dich st dung dat).

~ IL Ngudi ¢é tai san déu gia: Trung tim phat trién quy dét tinh Gia Lai; Dia chi:
S6 210 dudng Dién Hong, phudong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
I1I. Gia khéi diém ciia tai sdn: 2.535.109.805.307 dong (Nop tien dat trude
507.021.961.061 dong va tién mua h6 so moi tham gia dau gia 1.000.000 dong; Budc
gia 50.702.196.000 dong).
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1. Thoi gian: Lién tuc ké tir ngay 18/8/2026 cho dén 17 gio ngay 22/9/2026;

2. ﬂa diém:

- Tai Tru s& Cong ty d4u gié hop danh Pong Duong (xem gidy to va tai liéu lién
quan);

- Tai khu dét thuc hién du an khu d6 thi CK54, phuong Pleiku, tinh Gia Lai
(xem hién#rang)

[V:r':hb'i gian, dia diém xem tai sin dau gia:

V. Thoi gian, dia diém ban ho so' moi tham gia ddu gia, tiép nhan hé so
tham gia diu gia, ding ky tham gia dau gia: Bat dau tir 08 gidr ngay 18/8/2026 dén
17 gior ng@ 07/9/2026, tai Tru s& Cong ty déu gia hop danh Dong Duong.

VI. Thoi gian, dia diém nép tién dit trudc: Ké tir khi Cong ty dau gia hop
danh Péng Duong thong bao béng van ban cho ngudi tham gia dau gia blet vé viéc dap
rng yéu cau, didu kién tham gia dau gia dén 17 gio ngay 21/9/2026 (tién phai bao c6
trong tai khoan), tai khoan tai cdc ngan hang cua Cong ty dau gia hop danh Dong
Duong.

VIL Thoi gian, dia diém nop phiéu tra gia: Ké tir khi Cong ty dau gia hop
danh Dong Duong thong bao bang van ban cho ngudi tham gia déu gia biét vé viéc dap
rng yéu eau, diéu kién tham gia dau gia dén trude 17 gio ngay 18/9/2026, tai Tru so
Cong ty dau gia hgp danh Dong Duong.

VIII. Thoi gian, dia diém to chirc phién diu gia: Bat dau lac 09 gio ngay
23/9/20286, tai Tru s¢ Trung tdm phat trién quy dat tinh Gia Lai.

IX Hmh thire dau gia: Két hop glua dau gia bang bo phiéu gian tiép voi dau
gia bang b6 phiéu truc tiép tai phién dau gia.

X.Phuong thirc déu gia: Phuong thic tra gia lén.
X[; Péi twong, diéu kién va cach thire ding ky tham gia diu gia:

1. Pbi tuogng, diéu kién tham gia déu gia quyen s dung dat dé thuc hién dy an:
Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 4 ctia Phuong an dau gia quyén sir dung dét thuc hién
du an d6 thi CK54, phuong Pleiku, tinh Gia Lai ban hanh kém theo Quyet dinh s6
2262/QB-UBND ngay 17/10/2025 ctia UBND tinh Gia Lai va khoan 6 Diéu | Quyét
dinh sb 2073/QD-UBND ngay 14/5/2026 ctia Chu tich UBND tinh Gia Lai.

2 El"o chire, ca nhan tham gia dau gia phai nop hd so tham gia d4u gia hop 1€ theo
quy ché tuoc déu gia.

34 To chitc, c4 nhan tham gia déu gia dugc thong bao vé viéc dap mg yéu
cau, dleu kién tham gia dau gia.
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Moi chi tiét vui long lién h¢ Cong ty d4u gia hop danh Dong Dwong dé dugc
huéng dan, giai thich, cung cAp gidy o, tai liéu va cac ndi dung can thiét khéc co lién
quan viéc ddu gia tai san.’

RAt mong Quy co quan dang trén Trang thong tin dién tir cia minh theo quy
dinh.

Tran trong cam on.
Noi nhgn:

- Nhur trén;
- Luu Cty, hs.
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