SO TU PHAP TINH GIA LAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ TRUNG TAM DICH VU Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
PAU GIA TAl SAN QUY NHON
S6: 45/TB-TTDVDGTSQN Gia Lai, ngay 17 thang 4 nam 2026
THONG BAO

(V/v déu giaquyen sir dung dat thyc hign dy én
Cac diém du lich tai xa Nhon Chau, tinh GiaLal)

~ Trung tam Dich vy dau gidtai sin Quy Nhon t6 chirc dau gia Quyen sir dung

dat (viet tat QSD dat) thuc hién du &n Cac diém du lich tai xa Nhon Chau, tinh Gia
Lai.

1. Tai san dau gid: Quyen sir dung dat thyc hign dy &n Cac diém du lich tai
x3 Nhon Chau, tinh Gia Lai, véi tong dién tich 73.051,30m?, ¢ vi tri nhu sau:

1.1. Vi tri, pham vi ranh giéi ctia khu dat: 03 v trf thudc xa Nhon Chau, tinh Gia
La. Cuthe:

a) Piém s6 3 - Biem du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Phia Bac gidp nii;
phia Nam giap nui; phia Pong giap bién; phia Tay giap nui.

b) Biem 0 7 - Biém du lich B& Nam: Phia Bac gi&p ni; phia Nam gidp
nui; phia Pong giap nui; phia Tay giap bién.

¢) biém s5 10 - Biem du lich Cdng vién bién: Phia Bac gidp khu dan cu hién
hiru; phia Nam giap nui; phia Dong giap bién; phia Tay giap diém du lich Ba Nhé.

1.2. Diéntich:

- biém s 3 - biém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: 34.600m>.

- Piém sb 7 - Biém du lich Ba Nam: 24.350,3m?.

- Biém s5 10 - biém du lich Cdng vién bién: 14.101n, bao gom 02 phan:
Dién tich phan dat lien 2.200m2 va dién tich mat nudce: 11.901mz2,

1.3. Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh sb
4590/Qb-UBND ngay 31/12/2024 va Quyét dinh so 1042/Qb-UBND ngay
06/8/2025 cia UBND tinh.

1.4. Céc chi tiéu quy hoach kién tric

- Biém s 3 - biém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Chicu cao cac cong
trinh O1 tang. Mat d6 xay dung 10%. S6 phong toi da khoang 15-20 phong. Tong
djén tI:Ch san xay dung toi da 3.460m” (trong do, dién tjch san phuc vu cong dong
toi thiéu 1.000m? va dién tich san dé khai thac dich vu t6i da 2.460m?).

- biém s 7 - Biém du lich B& Nam: Tong dién tich san x&y dung toi da
12.200m? (trong do, tong dién tich san x@y dung cong trinh luu tra chiém khoang 50%
tong dién tich san x&y dung toan khu, so phong Iuu tra toi da khoang 50 cum phong).



- biem s6 10 - Biém du lich Cdng vién bién: Mat d6 x8y dung phan dat lien
toi da 40%. Tong dién tich san xay dung toi da khoang 880n?.

‘ 1.5. Myc dich su dung dat: )géy dung céc cong trinh phuc vu du lich va cong
dong; chiic nang st dung dat cu thé nhu sau:

~a) biém s 3 - Biem du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Khu tham quan

ngam canh va dich vu giai khat am thuc, bao gom céc cong trinh nha hang, khu
vuc vong canh va céac dich vu khac, cac cong trinh canh quan khai thac canh quan
tu nhién tai khu vuc Giéng Tién va Ban ¢co Tién nhu cau kinh, dudong dao bo.

~ b) biém 6 7 - Piém du lich B& Nam: Khu resort nghi dudng cao cap, bao
gom céc cong trinh luu tr: bi€t thy nghi dudng, bungalow,... cong trinh dich vu:
nha hang, spa cham soc stc khoe, két hop voi béi tam tai khu vuc du an.

¢) Piém s 10 - Biém du lich Cong vién bién.

_1.6. Hinh thirc cho thué dat vathoi han sir dung dat: Nha nuée cho thué dat
tra tien mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thire dau gia quyen sir dung dat vei
thoi han sir dung dat 1a 50 nam.

1.7. Thoi han hoat dong cua dy 4n: 50 nam (ke tir ngdy ¢6 quyét dinh cho
thué dat).

2. Tong gia khéi diém ciia tai san: 21.136.597.350 dong (Bang chi: Hai
muroi mot ty, Mot tram ba muoi sau tri¢u, nam tram chin mwoi bay nghin, ba tram
ndm muoi dong) theo Quyét dinh s6 3194/QD-UBND ngay 25/12/2025 ctia UBND
tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

S6 Loai dat Dién tich | Pon gia tra tién mot 1an cho | Gia tri tra tién mot
TT (m?) ¢ thoi gian thué 50 nim | 14n cho ca thoi gian
(dong/m?) thué 50 nim (dong)
I | Piémsh 3 34.600,00 332.700 11.511.420.000
3 | Piémsd 10
31 | Cong vién bién 2.200,00 332.700 731.940.000
Tong cong 73.051.30 21.136.597.350

2109/QD-UBND ngdy 19/6/2025; Quyét dinh sb

3. Nguén goc va tinh trang phéap |y caa tai san

- Nguon goc: Quyén st dung dat noi trén thudc s¢ hiru Nha nudce.

- Tinh trang phap I){ Theo céc Quyét dinh sb 4590/QD-UBND ngay
31/12/2024; Quyét dinh s 760/QP-UBND ngdy 07/3/2025; Quyét dinh o

1042/Qb-UBND ngay




06/8/2025; Quyét dinh sb 1662/QP-UBND ngay 03/9/2025; Quyét dinh s
1864/QD-UBND ngay 19/9/2025; Quyét dinh sé 3194/QD-UBND ngay
25/12/2025 va Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 07/01/2026 vé viéc dau gia
quyen str dung dat thuc hién du an ndi trén cia UBND tinh cling mot sb vin ban,
quyét dinh c6 lién quan dén tai san dau gia

4. Thoi gian, dia diém xem thuc trang tai san, ho so, tai liéu vé tai san
diu gia

Ké tir ngay niém yét tai san ddu gia cho dén trudc ngdy mé phién dau gié;
xem hd so tai liéu vé tai san du gid tai Trung tAm Dich vu dau gid tdi san Quy
Nhon - s 37 Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai va thuc trang tai
san tai khu dat néi trén.

5. Thoi gian, dia g‘liém ban ho so, tiép nhan hé so djéu kién nang luc cia
Nha déu tw tham gia dau gia va bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1); tién mua
ho so' moi tham gia dau gia

- Thoi gian, dia di'ém ban hd so, tiép nhan ho so g‘liéu kién nang luc cia
Nha dau tu tham gia dau gia: Trong gio hanh chinh, ké tir ngay niém yet viéc
dau giatai san cho den 16 gio 00 phut, ngay 08/5/2026, tai Trung tam Dich vu dau
giata san Quy Nhon — Dia chi: so 37 Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh
Gialai.

Tién mua hé so' méi tham gia ddu gia: 1.000.000 dong/hd so/khu dat.

- Thoi gian, dia diém thuc hién viéc bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1):

Viéc bo phiéu tra gia gién tiép (vong 1) vao thung phiéu theo quy dinh,

cham nhat 16 gio 00 phdt ngay 20/5/2026, tai Trung tam Dich vy dau gia tai san
Quy Nhon - Diachi: s6 37 Phan Pinh Phung, phudong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

- Thoi gian, dia diém to chirc phién dau gid: Vao Idc 8 giv 30 pht, ngay
23/5/2026, tai Ho1 truong Trung tdm Dich vu dau gidtai san Quy Nhon - Bia chi:
s0 37 Phan Pinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh GiaLai.

6. Thoi gian, dia diém hoan tat thi tuc diéu kién con lai ciia hé so' moi
tham gia dau gialabo phiéu tra giavandp tién dat truéc.

Ho so diéu kién ning lyc ciia Nha dau tu tham gia dau gia dat (du diéu kién
nang luyc tham gia dau gid) thi tiép tuc hoan tat tha tuc diéu kién con lai cua hd so
moi tham gia dau gialanop (bo) phleu tra giagian tiép vao thing phleu theo quy
dinh tai diém 5 caa Thong béo ndy va nop tién dat trudc bang 20% gia khai diém
cua khu dat: 4.227.319.470 ddng (Bang chit: Bon ty, hai tram hai mwoi bay triéu,
ba tram mwoi chin nghin, bén tram bdy muwoi dong) cham nhat dén 16 gio 00 phut
ngay 21/5/2026, vao tai khoan caa Trung tam Dich vu dau gié tai sin Quy Nhon tai
cac Ngan hang (khong &p dung nop tién dat trudc bang ching thu bao 18nh Ngan
hang), sau day:

* TK sb: 4300201003401 tai Ngan hang No& PTNT - CN Binh Pinh.
* TK sb: 4301.21191.0020 tai Ngan hang No& PTNT - CN Quy Nhon.



7. Hinh thire, phwong thire dau gia: Hinh thirc ddu gia duoc thuc hién két
hop gitra dau gia bang bo phiéu gian tiép véi dau gia bang bo phiéu truc tiép tai
phién dau gié theo phuong thuc tra gia lén theo quy dinh cia Luat dau gidta san
hién hanh.

8. Budre gia dau gia: bang 2% gidkhoi diém cua khu dat: 422.731.947 dong
vakhi tham gia dau gia nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc gia (vi du: giatra
= giakhoi diém + n budc gid, vai n >0 valaso nguyén).

9. Pai dién nguoi cO tai sin dau gid: Trung tAm Phét trién quy dét tinh GiaLai.

10. H so'so tuyén diéu Kién ning lwc tham gia diu gi&:

10.1. Poi twong tham gia dau gia quyén sir dung dat

T6 chirc, canhan (goi chung 14 Nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh cia Luat Dat dai, Luat Pau giatai san, Luat kinh
doanh bat dong san va vin ban huéng dan phép luat khac cé lién quan thi dang ky
tham gia dau giéa quyén sir dung dat ni trén, ho so gdom:

- CO Phiéu dang ky tham gia dau gia (Phiéu dé nghi dugc tham gia dau gid)
theo mau do Trung tAm Dich vu dau gia tai san Quy Nhon phat hanh, trong d6 co
ndi dung cam két sir dung dat ding muc dich, ding quy hoach dugc phé duyét;
cam két khong vi pham quy dinh caa phép luat vé dat dai; cam két thuc hién céc
quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam bao du von sd hitu; cd
bang danh sach du an dang thyc hién, néu ré cac khoan dau tu tai chinh dai han
khéc; co bang nang lyc tai chinh ciia Nha dau tu (gom: von chi so hitu cam két sir
dung cho dir &n va cac sd liéu vé von cha so hitu cia nha dau tu); cam két ngudn
von cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi vé
nghia vu nop tién tring dau gia theo quy dinh.

- bu nang lyc hanh vi dan sy vaquyén dai dién tham gia dau gi&

+ Pdi véi to chirc tham gia ddu gia: Nguoi dai dién cho mat to chuc kinh té
dang ky va tham gia du gia phai 1a nguoi dai dién theo phép luat caaté chic do
hodc 1a nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy duoc Thi truéng to chire, don vi ty
quyén tham gia dau gia Viéc ty quyén phai thuc hién bang vin ban co ky tén va
dong dau cuatod chire, don vi.

+ D6 voi ca nhan tham gia dau gi& phai 1a ngudi dimg tén trong don ding
ky dau gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai co du nang lyc hanh vi dén su
theo quy dinh cia phép luat, néu nguorl khac tham gia dau glathay thi phai cd uy
quyen ciia ngudi ding ky tham gia ddu gid Viéc uy quyén phai duoc thuc hién
bang van ban va phai dugc céng chitng, chirng thuc theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so moi tham gia dau gia va tién dit trude tham gia du
gia theo quy dinh, mic nop cu thé theo tirng lan thong bao dau giatai san trén.

- Va cac diéu kién quy dinh tai muc 10.2 nhu sau:



10.2. Piéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thwc hién du an

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4, Biéu 125 Lut Pat dai nam
2024 va khoan 1, khoan 2, Biéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu:

10.2.1. T6 chiic tham gia dau gia QSD dat trong cac trudng hop quy dinh tai
khoan 1 Dieu 125 cua Luat Dat dai nam 2024 phai cd du cac dieu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nim
2024;

- Thudc (\if’)i tugng duge Nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai
biéu 119 va biéu 120 cua Luat Bat dai nam 2024;

- Bao dam cac dieu kién quy dinh tai Diéu 122 cia Lut Pat dai ndm 2024
doi vaéi truong hqp giao dat de thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trien du an;

- biéu kién khac theo quy dinh ciaphép luat vé dau giatai san.

b) Nhém cong ty la tp doan kinh té hoac cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thwa dat, khu dat
hoac mot du an gom mot hoac r)hiéu thﬁa‘dét thi phai 'ghéa thuan dé ctir mot cong ty
thuoc nhom cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat;

c) Phai nop tién dat truéc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
giakhoi diem dé dau giaquyén st dung dat;

d) Khdng thudc ddi tugng bi cim tham gia dau gia theo quy dinh caaphép luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san doi

véi trudng hop dau gia quyén s dung dat dé thuc hién du an kinh doanh bat dong
san khac.

10.2.2. Ca nhan tham gia dau gia QSD dét phai dap tng cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat DAt dai nam 2024;

- Thudce d6i tuong duge Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu
119 va biéu 120 caa Luat Dat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh caa phép luat vé diu giatai san.

_ b) Truong hop ca nhan tham gia dau giéquyén Sir dung dé‘t dé thue hién du an
dau tu thi phéi cam két thanh [ap t6 chirc kinh té bao dam cac dicu kién quy dinh tai
khoan 1 Bieu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu. Viéc
thanh 1ap t6 chirc kinh te thuc hién theo quy dinh cua phap luat ve dau tu, phép luat
vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac co lién quan.

110.2.3. Chi phi thyc hién dy &n (khong bao gom tién thué dat tra tien thué
mot lan cho ca thoi gian thu€): 270.568.000.000 dong (Hai tram bay muoi ty, ndm
tram sau muoi tam triéu dong).



~ Tong mirc dau tu dy &n: Chi phi thyc hién dy an cong Vi tién thué dat tra
tien thué mot lan cho ca thoi gian thué theo giakhoi diém dau gia
10.2.4. Djéu kién ning lyc caa Nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
122 cua Luat bat dai nam 2024

a) Nang luc tai chinh ¢é dam bao sir dung dt theo tién do caady an

- Nha dau tu phai chang minh von chi so hitu tdi thiéu cua Nha dau tu (kém
theo hd so) dé thuc hién dy &n khéng thip hon 20% tong mixc dau tu du én (bao
gom: tong mirc dau tu du an do Nha dau tu ding ky nhung khong thap hon chi phi
thuc hién du an cong véi tién thué dat tra tién thué mot l1an cho ca thoi gian thué
theo gia khai diém dau gia), dugc xac dinh cin cir vao:

+ Két qua béo céo tai chinh hoac két qua bao cao ddi véi khoan muc vén cha
s hitu dugc kiém toén thuc hién trong nam; trudng hop khéng co két qua béo céo
tai chinh hoic két qua bao cao dbi véi khoan muc vén cha so hitu da dugc kiém
todn thuc hién trong nam thi dung két qua béo céo tai chinh hoic két qua béo céo
dbi véi khoan muc von cha sé hiru da duoc kiém todn cia nam lién trudce theo quy
dinh caa phép luat vé doanh nghiép, phép luat vé kiém toan, phép luat vé ké toan.

+ Trudng hop nha dau tu 1a t6 chic méi thanh 1ap va hoat dong chwa da 12
thang thi vén chu so hitu dugc xac dinh theo von diéu & da gop theo quy dinh caa
phép luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cap béo cao da dugc kiém toan déi voi
von diéu 18 da gop.

+ Trudng hop nha dau tu 14 ¢4 nhan thi von chu so hitu duoc xac dinh bang
sb du tai khoan ngan hang.

+ Trudng hop tai cling mot thoi diém Nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu ¢6), Nha dau tu 1ap danh séch du én
dang thyuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong vén chu so
hitu ciia Nha dau tu dap tng du cho toan bd sd vén cha so hiru nha dau tu cam két
thue hién cho tat ca cac du &n vakhoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao cdo do nha dau tu cung cap phai dam bao tuan tha cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cia nha dau tu
ma khdng phai tinh hinh tai chinh caa mot cha thé lién két nhu cong ty me hoic
cdng ty con hoic cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két nguon cung cap tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ Di vé6i von chi s hitu: Vin ban cam két bao dam di vén cha s¢ hitu
theo phuong an tai chinh cho du an cua d‘ai djén Chﬁ‘sé’ htu, Chﬁ,S(’)’ hiru hoac céng
ty me kem theo céc tai liéu chirng minh vé tham quyén ky cam keét.

+ Ddi véi von vay: Vian ban cam két cung cap tai chinh caa Ngan hang, T6
chirc tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo cac tai
liu chizng minh thim quyén cia ngudi ky cam két.



b) biéu kién kinh nghiém cia Nha dau tu:

- Glay chung nhan déng ky doanh nghiép phai ¢4 nganh nghé phu hop Vi
dur 4n dau tu (4p dung ddi véi t6 chuc).

Nha day tu tham gia dau gia (hoac cdng ty me cua doanh nghiép 1a nha dau
tu tham gia dau gia hoac thanh vién gép von thanh 1ap doanh nghiép la nha dau tu
tham gia dau gia) da tung la chua dau tu thyc hién it nhat 01 du an dau tu xay dung.

Tai liéu chung minh: Van ban phé duyét cua cap c6 tham quyén (nhu Quyét
dinh chip thuan chu truong dau tu hoic Chap thuan nha dau tu hoic Chap thuan
cha trwong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tw) hodc hop dong du &n hoic céc
tai liéu ching minh khac (truong hop khong co vian ban phé duyét, hop dong du
an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dat trude dé tham gia dau gid quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc co vi
pham quy dinh cua phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban
an da c6 hiéu luc phép luat cia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dat.

~ d)Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh gidi
thé; khong bi co quan nha nudéc o tham quyen ket luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thot gian bi xt Iy vi pham theo quy dinh ciia phap luat.

e) Nha dau tu dap tng diéu kién quy dinh ciia phép luat vé kinh doanh bat
dong san.

g) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi
treong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong dugc dang ky tham gia
dau gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau giata san nam 2016 va quy
dinh tai diém b va diém 1, khoan 45, Piéu 1 Luat sb 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024 sira doi, bo sung mot sb diéu caa Luat dau giatai san.

Nha dau tu khi tham gia dau gia nop 02 (hai) b hd so diéu kién nang luc
tham gia dau gid tai san trén va hd so s& dugc chuyén giao cho Nguoi c6 tai sin
dau gia dé ‘thl.l,-’C hién viéc xét hd so ning luc caa Nha dau tu theo quy dinh coa
phép luat vé dau giata san hién hanh.

11. Thai han ndp tién tring diu gia va nhirng quy dinh lién quan.

11.1. Khoan tién dt truéc: Duoc trir vao S0 tién trang dau gid quyen st
dung dat thué ndi trén néu trang dau gia. Truong hop Nha dau tu khong triing dau
giathi tien dat trudc duoc tra lai theo quy dinh phap luat.

11.2. Nop tién tring dau gia:

11.2.1. T6 chuc trang dau gia co trach nhiém nop du b tién thué dat phai
nop theo két qua tring dau gia va cac khoan nghia vy tai chinh khac co lién quan



va0 ngan sach Nha nudc theo théng béo cia co quan thué (quy dinh tai diém a,
khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngady 30/7/2024 cua Chinh phi)
vathoi han nop tién theo quy dinh tai Pidu 18 Nghi dinh sb 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 caa Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu caa Luat Quan |y thué.

11.2.2. Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dét co tréch nhiém nop tién
thué dat véo Kho bac Nha nudc va chuyén chang tir 3 nop tién cho co quan quan
ly dat dai dé [am thu tuc cip Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai
san khéc gin lién véi dat theo quy dinh. Trudng hop Nha dau tu trang dau gid
khdng nop tién, khéng nop du tién st dung dat hodc nop tién khong dung thoi han
thi phai nop tién cham ndp theo quy dinh caa phép luat vé thué.

11.2.3. Ké tur thoi diém cong bd két qua trang dau gid thi khoan tién dat
trudc vatién 18 (néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién
nghla vu tai chinh cia nha dau tu tring dau gid. Truong hop nha dau tu tring dau
gia khong nop tién hoic khdng nop du tién trang dau gid s dung dat theo quy dinh
ndi trén thi sau 120 ngdy ké tir ngdy phé duyét két qua trang dau gia quyén st dung
dat, co quan thué Co trach nhiém thong bao den co quan co chirc nang quan ly dat
dai trinh UBND cap c6 tham quyén hay quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia, nha dau tu tring dau gia khong duogc nhan lai ti¢ én dit coc. Doi véi truong hop
nha dau tu trang d4u gia da nop nhiéu hon tién dit coc thi duoc Nha nuéc hoan tra
sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s tién dit coc theo quy dinh.

11.2.4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han
nop tlen thué dat, co quan thué thong béo cho cac co quan chirc nang quan ly dat
dai vé tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh cua nha dau tu tring dau giéa quyén si
dung dat.

11.2.5. Truong hop khi ban giao dat cho Nha dau tu tring dau gid, néu dién
tich dat thuc té tang hodc giam so voi dién tich da cong bd trong hd so dau giathl
phai quyet dinh bb sung, diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia, so tién phai ndp tang 1én hoac giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang dau gid
nhan (x) véi phan dién tich ting hoac giam.

12. Huy quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat

12.1. Sau khi nhan dugc vin ban cia co quan thué vé viéc Nha dau tu tring
dau gid khong nop tién hodc ndp khong di tién quy dinh tai muc 11 ciia Théng béo
ndy, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai 1ap ho so trinh UBND cap co tham
quyén huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.

Péi Vi truong hop ca nhan tring dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an dau tu, khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh ciacia
Théng béo ndy ma khéng thanh 1ap to chirc kinh té nhu dd cam két tai Muc 10.1
ciia Thong bao nay thi co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai trinh UBND cap ¢6
tham quyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cng nhan két qua tring dau gia



Ho so ban hanh quyét dinh huy quyet dinh cong nhan ket qua tring dau gia
quyén st dung dat thuc hién theo Diéu 15 cia Quyét dinh s6 1864/QD-UBND
ngay 19/9/2025 cia UBND tinh Gia Lali.

12.2. S5 tien sir dung dét, tién thué dt cia nguoi bi huy quyét dinh cang
nhan ket qua trang dau gia quyen sir dung dat da nop (khdng bao gom khoan tien
dat coc) dugc hoan tra (khéng tinh & suat, truot gid).

12.3. Truong hop ngudi tring dau gia quyen s dung dat thuc hién du én
trén vi pham nghla vu thanh toén tién trang dau gid dan dén quyet dinh c6ng nhan
két qua dau gid bi huy, tiy theo tinh chat, mirc d6 vi pham thi bi cAm tham gia dau
gi& hinh thirc xir ly vi pham vathoi hiéu xur ly vi pham thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 25, 26 Nghi dinh 172/2024/NB-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sd diéu cua Luat dau giatai san.

Nguoi c6 tai san dau gia cd trach nhiém giao tai san va cac gidy to lién quan
dén tai san cho Nha dau tu tring dau giatai san va Nha dau tu tring dau gidtai san
chiu tréch nhiém vé viéc thuc hién quyén sir dung dat du 4n néi trén va dam bao
quy hoach chirc ning va muc dich st dung dat; dam bao tién do thuc hién du &n
theo quy dinh tai cac Quyét dinh lién quan dén tai san dau giatrén.

Nhitng van dé chwa dugc quy dinh trong Théng béo ndy thi thuc hién theo
quy dinh cia Luat ddu giatai san nam 2016, Luat sira doi, bo sung mot sb dicu caa
Luat dau gid tai san so 37/2024/QH15 cua Quoc hoi ngay 27/6/2024; Quyét dinh
SO 4590/QD-UBND ngdy 31/12/2024; Quyét dinh so 760/QD-UBND ngay
07/3/2025; Quyét dinh sb 2109/QD-UBND ngdy 19/6/2025; Quyét dinh S5
1042/Qb-UBND ngdy 06/8/2025; Quyét dinh sb 1662/QDP-UBND ngay
03/9/2025; Quyét dinh so 1864/QD-UBND ngay 19/9/2025; Quyét dinh so
3194/Qb-UBND ngay 25/12/2025 va Quyet dinh s6 47/QD-UBND ngay
07/01/2026 vé viée dau gia quyen str dung dét thyc hién du 4n néi trén cia UBND
tinh ciing mot sd van ban, quyét dinh c6 lién quan dén tai san dau gia

Moi chi tiét xin lién hé Trung tAm Dich vu du giatai san Quy Nhon - s6 37
Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai. PT: 0256. 3822216; 3812837;
3814641.

Website: www .trungtamdaugi abinhdinh.com.
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SO TU PHAP TINH GIA LAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tw do - Hanh phac
PAU GIA TAl SAN QUY NHON
S6: 10/QD-TTDVDGTSQN Gia Lai, ngay 16 thang 4 nam 2026
QUYET PINH

Vv ban hanh kém theo Quy ché cudc (phién) dau gid Quyen sir dung dét
thuc hién du an Cac diém du lich tai xa Nhon Chau, tinh GiaLai

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN QUY NHON

Can cir B¢ Lugt Dan sy 6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
Can cir Ludt Pt dai sé6 31/2024/QH5 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Pdu gid tai sin s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sira
doi,bé sung mét s6 dieu cua Ludr Pdu gia tai sin s6 37/2016/QH15 ngay
27/6/2024;

Can cir Nghi dinh so 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mgt s6 diéu cua Ludt Pau gié tai sin so 01/2016/QH14 dwoc siva doi,
bé sung mét so diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15:

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Pdt dai’

Can cir Thong tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B6 Tw chinh quy
dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu ddu gid tdi san ma phdp ludt quy dinh phdi
ban théng qua dau gid; chi phi ding théng bdo lwa chon té chirc hanh nghé ddu
gid tai san, chi phi théng bdo cong khai viéc dau gid trén Cong Pdu gid tai san
quoc gia, chi phi sir dung Céng Pdu gid tai san quoc gia dé ddu gid bang hinh
thire triec tuyén;

Can cir Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh
hieomg dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san, quy dinh viéc thu, chi,
quan Iy va sit dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién ddat trude cia nguoi
tham gia ddu gic khong dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tw phdp ban
hanh khung gid dich vu dau gid tai san va phép ludt quy dinh phai ban théng qua
ddu gid;

Can cir Quyeét dinh s6 77/2025/0P-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh
Gia Lai vé viéc ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sit dung ddt dé Nha miedc
giao ddt ¢ thu tién sz dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;



Cén cir Quyét dinh so 4590/0D-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyér d6 an Quy hogch chi tiét xay dieng ty 16 1/500 cdc diémdu lich tai x&
Nhon Chdu, thanh phé Quy Nhon (Diémso 1, Piémso 3, Diémso 7 va Diemso 10);

Can cir Quyét dinh s6 760/0D-UBND ngay 07/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc
Chdp thudn chui trivong dau tu;

Cén cir Quyét dinh s6 2109/0P-UBND ngay 19/6/2025 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chui trieong dau tw dw én Cdce diémdu lich tai xa Nhon Chdu, Tp. Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 1042/0P-UBND ngay 06/8/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh, bé sung &c chi tiéu quy hgoch — kién triic Quy hogch chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Céc diémdu lich tai xd Nhon Chdu, thanh phé Quy Nhon (Piémso 3,
piémss 7 va Piémss 10);

Cén cir Quyét dinh s6 1662/0D-UBND ngay 03/9/2025 ciia UBND tinh Vé viéc
diéu chinh ch truong dau tw dw an Céc diémdu lich tai xd Nhon Chdu;

Cén cir Quyét dinh s6 1864/0D-UBND ngay 19/9/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét phwong dn ddu gia quyén s dung dat thuc hién dy dn Cac diém du lich tai
xa Nhon Chau, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 3194/0P-UBND ngay 25/12/2025 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét gia khoi diem dé dau gia quyen s dung dat thuc hién duw &n Céc
diémadu lich tai xa Nhon Chau, tinh Gia Lai (kém theo Phwong dn ciing ngay);

Can cir Quyét dinh s6 47/0D-UBND ngay 07/01/2026 ciia UBND tinh vé
Viée dau gid quyén si dung dat thuec hién dir &n Cdc diém du lich tai xid Nhon Chdu,
tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 16/0D-TTPTOP ngay 14/01/2026 ciia Trung tam Phét
trién quy dat vé viéc phé duyét két qud lira chon té chire hanh nghé ddu gia goi thau
dich vu dau gia tai sdn 1a quyén s dung dat thuee hién dw dn Cdc diémdu ljch tai x&
Nhon Chéu, tinh Gia Lai va mét 6 vin ban lién quan déntai san dau giatrén;

Can cit Hop dong Djch vu ddu gid tdi sin s6 04/HPDVDGTS ngay
15/01/2026 giza Trung tam Phat trién quy dat va Trung tdm Dich vy dau gia tai
san Quy Nhon Vé dau gid Quyén sir dung dat thire hién dw &n Cdc diém du ljch tai
xa Nhon Chau, tinh Gia Lai;

Can cwr Cong van 56 95 /TTPTOD-QLPTQOD ngay 15/01/2026 cua Trung tam
Phdt trién quy dat vé viéc gop vy Quy ché dau gid quyén st dung dat thue hién du
dan Cdc diémdu lich tai xd Nhon Chdu, tinh Gia Lai;

Can cu Cong van s6 776 /TTPTOP-QLPTOP ngay 16/4/2026 cua Trung tam
Phdt trién quy dat vé viéc tié’p tuc thong bao cong khai ddu gia quyén sw dung dat
thiee hién du an Cdc diém du lich tai xd Nhon Chdu, tinh Gia Lai (ldn 3).



QUYET PINH

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy ban Quy ché cudc dau gia Quyén
sir dung dét thue hién du & Cac diém du lich tai xa Nhon Chau, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Quyét dinh ndy cd hiéu luc thi hanh ké tir ngdy Ky vaép dung cho viéc
t6 chirc diu giatai san noi trén dén khi ti sin ddu gia thanh theo quy dinh phép luat.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan don vi lién quan, Nguoi ¢0 tai san dau gia, To
chirc hanh nghé dau gia tai san, PAu gid vién, vién chirc, nguoi lao dong Trung tam
Dich vu ddu giatai san Quy Nhon va nguoi tham gia dau giatai san, nguoi trang dau
gi4, nguoi mua dugc taéi sin dau gia cd trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./.

Noi nhan: e __GEAM pOC
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SO TU PHAP TINH GIA LAl CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tw do - Hanh phac
PAU GIA TAI SAN QUY NHON

QUY CHE CUQC PAU GIA
Tai san 1a Quyén sir dung dat thuc hién dw &n Céc diém du lich
xa Nhon Chau, tinh Gia L ai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 10/0D-TTDVPGTSON ngay 16/4/2026
ciia Trung tdm Dich vu ddu gia tai sin Quy Nhon)

bieu 1. Tai sin dau gia, gia khéi diém, bwéc gia, tien dat trwdc va tien
ban ho so' moi tham gia dau gia

1. Tai san dau gid: Quyen sir dung dat thuc hign dy &n Cac diém du lich tai
x3 Nhon Chau, tinh Gia Lai, véi tong dién tich 73.051,30m?, ¢ vi tri nhu sau:

1.1. Vi tri, pham vi ranh giéi ctia khu dat: 03 vj trf thudc xa Nhon Chau, tinh Gia
La. Cuthe:

a) Diém s0 3 - Piem du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Phia Béc gip nii; phia
Nam giap nti; phia Dong giap bién; phia Tay gidp nii.

b) Biém s0 7 - biem du lich B& Nam: Phia Béc gidp nii; phia Nam gidp nii;
phia Bong giap nui; phia Tay gidp bién.

¢) biém s5 10 - Piém du lich Cong vién bién: Phia Bac gidp khu dan cu hign
hitu; phia Nam giap nui; phia Dong giap bién; phia Tay giap diém du lich B& Nho.

1.2. Diéntich:

-Diém sb 3 - biém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: 34.600n7.

- Biém 6 7 - Diém du lich B& Nam: 24.350,3n.

- Piém s 10 - Biém du lich Cong vién bién: 14.101m?, bao gbm 02 phan: Dién
tich phan dét lién 2.200m2 vadién tich mat nuéc: 11.901n?.

1.3. Danh muyc loai dt: Theo ho so quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh b
4590/Qb-UBND ngay 31/12/2024 va Quyet dinh s6 1042/QD-UBND ngay 06/8/2025
cua UBND tinh.

1.4. Céc chi tiéu quy hoach kién tric

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Chiéu cao c&c cong trinh
01 tang. Mat do xay dung 10%. S6 phong tbi da khoang 15-20 phong. Téng dién tich
san x&y dung toi da 3.460m? (trong d6, dién tich san phuc vu cong dong tdi thiéu
1.000m? vadién tich san dé khai théc dich vu thi da 2.460m?).



- biém sd 7 - Piém du lich B4 Nam: Téng dién tich san xay dung téi da
12.200m? (trong d6, tong dién tich san x&y dung cong trinh luu tra chiém
khoang 50% tong dién tich san xay dung toan khu, sb phong luu tra téi da
khoang 50 cum phong).

- Piém s 10 - Biém du lich Cong vién bién: Mat do xay dung phan dat lién toi
da 40%. Tong dién tich sn x&y dung téi da khoang 880m?.

‘ 1.5. Myc dich su dung dat: )géy dung céc cong trinh phuc vu du lich va cong
dong; chiic nang st dung dat cu thé nhu sau:

a) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Khu tham quan ngim
canh vadich vu giai kha am thue, bao gdm céc cong trinh nhahang, khu vuc vong
canh vacéac dich vu khac, cac cong trinh canh quan khai thac canh quan tu nhién tai
khu vuc Giéng Tién vaBan co Tién nhu cau kinh, duong dao bo.

b) Piém s 7 - Biém du lich B& Nam: Khu resort nghi dudng cao cap, bao gom
cac cong trinh luu tra: biét thy nghi dudng, bungalow,. .. cong trinh dich vy: nhahang,
spa chiam soc stc khoe, két hop voi bai tam tai khu vuc dy &n.

¢) Piém s6 10 - Biém du lich Cong vién bién.

_1.6. Hinh thirc cho thué dat vathoi han sir dung dat: Nha nuée cho thué dat
tra tien mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gia quyen sir dung dat véi
thoi han sir dung dat 1a 50 nam.

1.7. Thoi han hoat dong cua dy 4n: 50 nam (ké tir ngdy ¢6 quyét dinh cho
thué dat).

2. Tong Gia khei diém ciia tai sin: 21.136.597.350 dong (Bang chir: Hai
muoi m(?t ty, mot tram !)a muoi §du triéu, nam tram chin muwoi bay ngan, ba tram nam
muoi dong) theo Quyét dinh s6 3194/QD-UBND ngay 25/12/2025 ciia UBND tinh
Gia Lai, cu thé nhu sau:

S6 Loai dat Dién tich | Pon gia tra tién mot 1an cho | Gia tri tra tién mot
TT (m?) ¢ thoi gian thué 50 nim | 14n cho ca thoi gian
(dong/m?) thué 50 nim (dong)
I | Piémsh 3 34.600,00 332.700 11.511.420.000
3 | Piémsd 10
32 | Mat nude 11.901.00 66.540 791.892.540
Tong cong 73.051.30 21.136.597.350




3. Budéc gia: Budc gidlamac chénh léch gitralan tra gia dau tién so véi gia
khoi diém hodc gitra lan tra gid sau so véi 1an tra gia trude lién ké va duoc &p dung
tai cac vong dau gia trong truong hop cudc du gia co budc gia va cac vong dau gia.

Buéc gia dau gia bang 2% gia khoi diém cua khu dét 14 422.731.947 dong
vakhi tham gia dau gia nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc gia (vi du: giatra
= gidkhoi diém + n budc gi, véi n > 0 valasd nguyén).

4. Tién @3t trwéc: 20% gia khoi diém cia khu dat: 4.227.319.470 dong
(Bon ty, hai tram hai bay muoi tri¢u, ba tram mwoi chin ngan, bon tram bay
muoi dong).

5. Tién ban ho so: méi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/ho so.

Nha dau tu tham gia dau gia phai mua hd so tham gia dau gia quyén sir
dung dat theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua
Bo Tai chinh.

Piéu 2. Ngudn goc va tinh trang phép ly cia tai san
- Ngudn gbc: Quyén sir dung dat noi trén thude sé hiru Nha nude.

- Tinh trang phap ly: Theo c&c Quyét dinh sb 4590/Qb-UBND ngay
31/12/2024; Quyét dinh sH 760/Qb-UBND ngdy 07/3/2025; Quyét dinh s 2109/Qb-
UBND ngay 19/6/2025; Quyét dinh sd 1042/QB-UBND ngay 06/8/2025; Quyét dinh
O 1662/Qb-UBND ngdy 03/9/2025; Quyét dinh so 1864/QD-UBND ngay
19/9/2025; Quyét dinh sb 3194/Qb-UBND ngay 25/12/2025 va Quyét dinh s
47/Qb-UBND ngay 07/01/2026 vé viéc dau gia quyén str dung dat thuc hién du an
noi trén cia UBND tinh vamot sb van ban, quyét dinh lién quan dén tai san du gia

Picu 3. P6i twong va diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat

Thuce hién theo Piéu 4, Piéu 7 ciia Phuong an dau gia kém theo Quyét dinh
sb 1864/QD-UBND ngay 19/9/2025 cua UBND tinh Gia La vé viéc phé duyét
Phuong an dau gia quyén sir dung dét thuc hién du &n Cac diém du lich tai x&
Nhon Chau, tinh GialLai.

1. Poi twong tham gia ddu gi& To chirc, canhan (goi chung 1a Nha dau tw) co
du diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dit theo quy dinh caa Luat Dat dai,
Luat PAu gia tai san, Luat kinh doanh bat dong san va van ban hudng dian phép
luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat.

* Ho so gom:

- CO Phiéu ding ky tham gia dau gia (Phiéu dé nghi dugc tham gia du gid)
theo mau do Trung tam dich vu dau giatai san Quy Nhon phat hanh, trong d6 ¢o
ndi dung cam két sir dung dat ding muc dich, ding quy hoach dugc phé duyét;
cam két khong vi pham quy dinh caa phép luat vé dat dai; cam két thuc hién céc
quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam bao da vén so hitu; co
bang danh sach du an dang thyc hién, néu ré cac khoan dau tu tai chinh dai han



khéc; c6 bang nang luc tai chinh cia Nha dau tu (gom: von chi sd hiru cam két sir
dung cho du &n va céc sb liéu vé von chu s hitu ciia nha dau tu); cam két ngudn
vbn cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi vé
nghia vu nop tién tring dau gia theo quy dinh.

- bt nang lyc hanh vi dan sy vaquyén dai dién tham gia diu gi&

+ Ddi véi to chire tham gia dau gia: Nguoi dai dién cho mot to chuc kinh té
dang ky va tham gia d4u gid phai 1a nguoi dai dién theo phép luat caaté chic do
hogc 1a nguoi co du nang lyc hanh vi dan sy dugc Thu trusng t6 chic, don vi uy
quyén tham gia dau gia Viéc uy quyén phai thuc hién bang vin ban co ky tén va
dong diu cuatod chie, don vi.

+ Poi voi c4 nhan tham gia dau gla_ phai 1a nguoi ding tén trong don dang
ky dau gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phai co du ‘nang lyc hanh vi dan sy
theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khac tham gia dau ‘giathay thi phai c6 uy
quyen Cua ngu:(n dang ky tham gia dau gia Viéc uy quyén phai dugc thuc hién
bang van ban va phai dugc céng chieng, chirng thuc theo quy dinh.

- Nop tién mua hd so moi tham gia deftu gid vatién dat trudc tham gia dau
giatheo quy dinh, mirc nop cu thé theo tirng lan thong bao dau giatai san trén.

- Va cac diéu kién quy dinh tai muc 2 Diéu ndy.

2. Piéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dwr an

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4, Piéu 125 Luat Dat dai nim
2024 va khoan 1, khoan 2, Bieu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cta Chinh phu:

2.1. T6 chuc tham gia dau gia quyen sir dung dat trong cac trudng hop quy
dinh tai khoan 1 Biéu 125 caa Luat Pat dai ndm 2024 phai co du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Biéu 125 Luat Pat dai nim
2024;

- Thudc giéi tugng duge Nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai
bieu 119 va bieu 120 cua Luat Bat dai nam 2024;

- Bao dam cac dieu kién quy dinh tai Diéu 122 cia Luat Pat dai ndm 2024
doi véi truong hqp giao dat de thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh nghiém
trong viéc phét trien dy an;

- biéu kién khac theo quy dinh ciaphép luat vé dau giatai san.

b) Nhém cong ty la tp doan kinh té hoac cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cia phap luat ve doanh nghi¢p khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat
hoac mot du an gom mot hoac r)hiéu thﬁ:a‘dét thi phai 'ghéa thuan dé ctir mot cong ty
thuoc nhom cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat;

c) Phai nop tién dat truéc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
giakhoi diém dé dau giaquyén st dung dat;



d) Khdng thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh caaphép luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bt dong san doi
Vvéi trudng hop dau gid quyén sir dung dat dé thuc hién du n kinh doanh bat dong
san khac.

2.2. C4 nhan tham gia diu gia quyén str dung dat phai dap tmg cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat DAt dai nam 2024;

- Thuéc d6i tuong duge Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu
119 va biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh caa phép luat vé diu giatai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chtc kinh té bao dam cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngady 30/7/2024 caa Chinh
phu. Viéc thanh 1ap t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dau
tu, phap ludt vé doanh nghiép, phép luat vé dau thau va phép luat khac cé lién
quan.

_2.3.Chi phi thyc hign dy 4n (khdng bao gom tién thué dat tra tien thué mot
lan cho ca thoi gian thu€): 270.568.000.000 dong (Hai tram bay muoi ty, ndm tram
sau muoi tam triéu dong).

Tong mirc dau tu dy &n: Chi phi thyc hién dy 8n cong vai tien thué dat tra
tien thué mot lan cho ca thoi gian thué theo giakhéi diém dau gia

2.4. Piéu kién nang lyc ciia Nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 122
cua Luat bat dai nam 2024

a) Ning luc tai chinh dé dam bao sir dung dat theo tién do caady an

- Nha dau tu phai chang minh von chii so hitu tdi thiéu cua Nha dau tu (kém
theo hé so) dé thuc hién du an khéng thip hon 20% tong mac dau tu du én (bao
gom: tong mixc dau tu du an do Nha dau tu dang ky nhung khong thap hon chi phi
thuc hién du an cong véi tién thué dat tra tién thué moét 1an cho ca thoi gian thué
theo giakhoi diém dau gid), duoc xac dinh can ctr vao:

+ Két qua béo céo tai chinh hoac két qua bao cao d6i voi khoan muc vén cha
so hiru duoc kiém todn thyc hién trong nam; trudng hop khéng co két qua béo céo tai
chinh hoic két qua bao cao dbi voi khoan muc vén cha sd hitu da dugc kiém toén
thuc hién trong nam thi ding két qua béo céo tai chinh hoac két qua bao cao ddi Voi
khoan muc vén chii s hitu da duoc kiém todn caa nam lién trudc theo quy dinh cia
phép luat vé doanh nghiép, phép luat vé kiém todn, phép luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 14t chitc méi thanh |1ap va hoat dong chua da 12
thang thi vén chu sd hitu dugc xac dinh theo von diéu & da gop theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cap bao cao di dugc kiém toan dbi véi
vén diéu lé da gop.



+ Truong hop nha dau tu 1 ca nhan thi vén cha so hiru dugce xac dinh bang sb
du tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cling mot thoi diém Nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an
va c&c khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu c6), Nha dau tu 1ap danh séch du &n
dang thyc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tong vén chi so
hitu ciia Nha dau tu dap tng du cho toan bo sd vén cha so hiru nha dau tu cam két
thue hién cho tat ca c&c du &n vakhoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Céc bao cao do nha dau tu cung cap phai dam bao tuan tha cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cia nha dau tu
ma khdng phai tinh hinh tai chinh caa mot cha thé lién két nhu cong ty me hoic
cong ty con hoic cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé
thuc hién du an:

+ Poi v6i von chi so hiru: Vian ban cam két bao dam du vén chii so hitu
theo phuong én tai chinh cho dy an cua dai dién chu so hiru, chu s¢ hitu hoac cong
ty me kém theo cac tai liéu chirng minh vé tham quyen ky cam két.

+ D4i v6i von vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh caa Ngan hang, T
chirc tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cua phap luat kem theo cac tai
liu chizng minh tham quyén cia ngudi ky cam két.

b) Biéu kién kinh nghiém ctia Nha dau tu:

- Giay ching nhan dang ky doanh nghi¢p phai ¢6 nganh nghé phti hop véi
du 4n ddu tr (4p dung ddi voi t chirc).

Nha dau tu tham gia dau gia (hodc cong ty me cua doanh nghiép 1a nha dau
tu tham gia dau gia hoac thanh vién gép von thanh 1ap doanh nghiép 1a nha dau tu
tham gia dau gid) da tung la chua dau tu thuc hién it nhat O1 du an dau tu xay dung.

Tai liéu chang minh: Van ban phé duyét caa cip c6 thim quyén (nhu
Quyét dinh chip thuan chi truong dau tu hodc chip thuan nha dau tu hoic chap
thuan chu truong dau tu déng thoi chip thuian nha dau tu) hoic hop déng du &n
hoac céc tai liéu chimg minh khac (treong hop khéng co6 van ban phé duyét, hop
déng du &n).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dat trude dé tham gia ddu gid quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha déau tu khong vi pham quy dinh ciia php luat vé dat dai hogc c6 vi
pham quy dinh cia phép luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban
an da co hiéu luc phép luat caa co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao
dat, cho thué dat.

d) Nha dau tw khong 1am véo tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khdng bi co quan nha nugc cb tham quyen ket luan ve tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khéng nam trong thoi gian bi xur Iy vi pham theo quy dinh ciia phdp luat.
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e) Nha dau tu dap tmg diéu kién quy dinh cia phép luat vé kinh doanh bt
dong san.

g) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi
truong.

h) Nha dau tu khong thugc cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai khoan 4 Dieu 38 Luat Dau giata sin nam 2016 va quy dinh tai
diém b vadiém 1, khoan 45, bieu 1 Luat so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi,
bo sung Mot s dieu cuaLuat dau giatai san.

Nha dau tu khi tham gia dau gia nop 02 (hai) bo hd so diéu kién nang luc
tham gia ddu gid tai san trén va hd so s& dugc chuyén giao cho Ngudi co tai san
dau gia dé thuc hién viéc xet hd so nang luc cia Nha dau tu theo quy dinh coa
phap luat vé dau giatai san hién hanh.

~ Dieu 4. Thoi gian, dia diém xem thuc trang tai san, ho so, tai li¢u ve tai san
dau gia

Ké tur ngay niém yét thong bao tai san dau gia cho dén trudc ngay mé phién
dau gi& xem ho so tai lidu vé tai san dau giatai Trung tam Dich vy dau giatai san

Quy Nhon va thuc trang khu dat thuc hién du an Cac diém du lich tai xa Nhon
chau, tinh GiaLai

Truéc khi dang ky tham gia d4u gia, nha dau tu phai xem tai san dau gig,
thuc trang, ha tang ky thuat, v.v.... va phai chiu tréch nhiém véi viéc tu nguyén
dang ky tham gia dau gié cia Nha dau tu. To chirc hanh nghé dau giatai san vacéc
co quan, to chic lién quan khéng chiu tréch nhiém ddi véi truong hop Nha dau tu
tham gia ddu gid tai san khdng xem thuc té tdi san ma van nop hd so va tién dit
trudc dang ky tham gia dau gia

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban ho so, tiép nhan ho so diéu kién ning hrc
ciia Nha dau tw tham gia dau gid va bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1); tien mua
ho so' moi tham gia dau gia

- Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhan hd so diéu kién ning luc cia
Nha diu tu tham gia ddu gi& Trong gio hanh chinh, ké tir ngdy niém yét viéc dau
giata san cho dén 16 gio 00 phit, ngdy 08/5/2026, tai Trung tam Dich vu dau gia
tai san Quy Nhon, diachi: sb 37 Phan Dinh Phung, P. Quy Nhon, tinh Gia Lai.

Ho so tham gia ddu gié phai duoc dan va niém phong, co chit ky cua nguoi
tham gia dau @i tai cac mép caa phong bi. H6 so tham gia duoc gui qua duong
buu chinh hoic ndp truc tiép cho té chirc hanh nghé dau gia tai san tai Trung tam
Dich vy dau giata san Quy Nhon, dia chi: s6 37 Phan Pinh Phung, phuong Quy
Nhon, tinh GiaLai.

- Thoi gian, dia diém thuwc hién viéc bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1):
Thoi han nhan phiéu tra gia cia Nha dau tu tham gla dau gia phai trudc ngay
m& phién dau gid 02 ngdy 1am viéc. Viéc bo phiéu tra gia gidn tiép (vong 1) vao
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thing phiéu va thing phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét thoi han nhan
phiéu theo quy dinh, cham nhét 16 gi& 00 phit ngdy 20/5/2026, tai Trung tAm Dich
vu dau giatai san Quy Nhon, dia chi: s 37 Phan Dinh Phung, phuong Quy Nhon,
tinh GiaLai.

- Phiéu tra gid gian tiép (vong 1) dugc boc bang chét liéu bao mat, co chir ky
clia ngudi tham gia dau gid tai cc mép cua phong bi. Phiéu tra gia gian tiép (vong
1) duoc gui qua dudng buu chinh hodc nop truc tiép cho to chirc hanh nghé dau gia
tai san tai Trung tdm Dich vu dau giatai sin Quy Nhon, dia chi: s 37 Phan Pinh
Phung, Phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai.

- Phiéu tra gia hop I¢ 1a phiéu do Trung tam Dich vu dau gia tdi san Quy
Nhon phat hanh, trong d6 quy dinh vé quyén sir dung dat dau gia, ho tén va CCCD,
ho chiéu hoic gidy to tly than ciia nguoi dai dién cho nha dau tu tham gia dau gi4,
giakhai diém, gidtra vagiatra phai dugc viét bang b, bang chir, don vi tinh VND,
ghi day du ngay, thang, nim ké ca ho, tén ciing nhu chit ky ciia nguoi dai dién cho
nha dau tu tham gia tra gid bang muc bat bi mau xanh thong thuong, khdng tay xoa;
truong hop viét nham thi xin to phiéu tra gia khac dé viét lai cho phi hop nhung
phai dam bao thoi gian bo phiéu tra gia theo quy dinh. Gié tra phai bang gia khoi
diém cong it nhat mot budc gid Tai vong bo phiéu tra gia truc tiép tai phién diu gia
thi nguoi dai dién cho Nha dau tu tham gia ddu gid dugc phét to phiéu tra gia vaghi
day du noi dung caaty phiéu tra gid ndy, giatra phai co budc gia theo quy dinh va
ky ghi rd ho va tén. Néu to phiéu tra gia ghi khong di ndi dung quy dinh trong to
phiéu va khong dam bao thoi gian bo phiéu tra gia (02 phut) theo quy dinh thi duoc
coi la phiéu tra gid khéng hop 1& va khong duoc tiép tuc tham gia dau gid & nhirng
vong tiép theo.

- Nha dau tu tham gia dau gid thuc hién Quy ché cudc du giatai san laquyén
s dung dat ndi trén do Trung tAm Dich vy du gid td san Quy Nhon ban hanh va
quy dinh cua phép luat vé dau gia tai san. Ngoai ra, nha dau tu tham gia ddu gid
phai thyuc hién cac quy dinh sau:

+ Nha dau tu tham gia dau gid phai c6 mat dung thoi gian va dia diém trong
théng béo, niém yét cong khai tai san dau gia va mang theo gidy CCCD hoic giay
to tdy than co dén anh dé kiém tra trude khi vao phong dau gid Ngoi dung vi tri
sap xép, khong di lai 16n xon trong phong dau gid Nha dau tu co tén trong danh
sach diang ky tham gia dau gid moi dugc vao phong dau gia (theo Cong van sd
1145/UBND-TH ngay 12/3/2019 caa UBND tinh).

+ Khéng sir dung céc chat kich thich khi dén tham du dau gig khéng mang
theo vii khi, chat chdy, chat no dén khu vuc t6 chirc dau gia Khong sir dung dién
thoai di dong hoic bat ky phuong tién théng tin truyén thong nao khéc trong phong
dau gig Khong ndi chuyén, trao doi ban bac, lién két, théng dong dim gia giita
nhitng to chirc c4 nhan tham gia du gia trong qua trinh dau gid Khong tranh luan
Vv6i dau gidvién nhimg trudng hop ngodi pham vi dau gia
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Piéu 6. Thoi gian, dia diém hoan tat thi tuc diéu kién con lai caa hd so
tham gia dau gia

Nha dau tu da nop hd so diéu kién nang lyc tham gia dau gia theo quy dinh
tai Pidu 5 Quy ché nay. Sau khi dat két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién
nganh thyuc hién danh gia va kiém tra hd so diéu kién ning lyc nha dau tu tham gia
dau gia thi dong thoi hoan tat thi tuc va diéu kién con lai caa hd so tham gia du
gidhoplé do la:

+ Nha dau tu thuc hién viéc bo phiéu tra gid gidn tiép theo quy dinh, cham
nhat 16 gio ngdy 20/5/2026 tai Trung tdm Dich vu diu gia tai san Quy Nhon, dia
chi: s 37 Phan Dinh Phung, Phudng Quy Nhon, tinh Gia Lai.

~ + Nha dau tu phai nop tién dit trudc bang 20% gid khoi diém cua khu dat
dau giavao tai khoan cua Trung tam Dich vu dau gia tal sin Quy Nhon va ching
ttr nop tién dat trude, cham nhat dén 16 gio 00 phat ngay 21/5/2026.

Tién dit trude duoc chuyén khoan vao téi khoan ciia Trung tm Dich vu dau
giata san Quy Nhon tai cac Ngan hang (khéng &p dung ndp tién dat trudc bang
ching thu bao 1anh ngan hang), sau day:

* TK s0: 4300201003401 tai Ngan hang No& PTNT - CN Binh binh.
* TK s0: 4301.21191.0020 tai Ngan hang No& PTNT - CN Quy Nhon.
biéu 7. Phuong thic, hinh thic, thoi gian, dia diém to chire dau gia,
bién ban phién dau giad va giam sat cudc dau gia
1. Phuong thirc dau gi& theo phuong thuc tra gialén.

2. Hinh thire du gia duogc thuc hién két hop gitta dau gid bang bo phiéu
gian tiép vai dau gid bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuwong thirc tra
gialén. Gom cac budc (trinh ty), nhu sau:

* Bugc 1: Hinh thie dau gid bo phiéu gién tiép: Theo Diéu 43 Luat dau gia
tai san s6 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016 va Luat sira doi, b sung mot sb diéu
cua Luat dau giatai san sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

Khi dang ky tham gia ddu gi&, Nha dau tu tham gia dau gia duoc nhan hd so
va phiéu tra gia; Nha dau tu phai nop hd so vé diéu kién ning lyc cua nha dau tu
tham gia dau gia cham nhat 16 gio 00 phit ngdy 08/5/2026 va nop phiéu tra gia
trudéc ngdy Mo phién dau gia 02 ngdy |am viéc, cham nhat 16 gio 00 phlt ngay
20/5/2026. Trinh tu dau gia bang hinh thic bo phiéu duoc thuc hién nhu sau:

- Vong dau giathiwr 1 (vong bé phiéu gian tlep)

+ Khi dang ky tham gia dau gi4, nguoi tham gia dau gia dugc nhan phiéu tra gia
hudng din vé céch ghi phiéu, thoi han nop phiéu tra gia va budi cong bd gia; dugc to
chirc hanh nghé dau gia tai san giéi thiéu tl san dau gia, nhac lai gia khoi diém trong
trudng hop cong khai giakhoi diém, tra 10i cAu hoi ciia nguoi tham gia dau gia va cac
ndi dung khéc theo guy ché cudc dau gia

+ Tai vong bo phiéu glan tlep cta phién dau gi4 Nha dau tu tham gia dau
gia thuc hién bo phiéu tra gia va gia tra phai 1a gia khai diém cong thém it nhat
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mot budc gia va phai tra tron budc gid Phiéu tra gia gian tiép (vong 1) caa Nha
dau tu tham gia ddu gia duoc bo vao thung phiéu, niém phong theo quy dinh phép
luat. Thang phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu 1a 16
gio 00 phat, ngay 20/5/2026.

+ Phiéu tra gia ciia Nha dau tu tham gia du gid phai duoc cho vao phong bi dan
kin, co chir ky cia nguoi tra gid tai cA&c mép cia phong bi dung phiéu. Phiéu tra gia
duoc giri qua duong buu chinh hogic duge nop cho té chirc hanh nghé dau giatai sin dé
bo vao thiing phiéu. Nha dau tu nop phiéu tra gia truéc ngdy mo phién dau gia 02
ngdy lam viéc, cham nhat 16 gid 00 phit ngay 20/5/2026.

+ Tai budi cong bd gia da tra caa Nha dau tu tham gia ddu gia, Dau gid vién
diéu hanh phién dau gid gidi thiéu ban than, nguoi gilp viéc; doc Quy ché cudc dau
gi& cong bd danh sach cac Nha dau tu tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh
Nha dau tu tham gia ddu gid. Pau gia vién diéu hanh phién ddu gia moi céac thanh
vién gidm sét va it nhat mot Nha du tu tham gia dau gid gidm s&t vé sy nguyén ven
Cuathung phiéu. Néu khéng con y kién ndo khéc vé két qua giam sat thi dau giavién
tién hanh béc niém phong caa thing phiéu. Dau gia vién diéu hanh phlel’l dau gia
moi cac thanh vién gidm sét va it nhat mot Nha dau tu tham gia dau gia gidm sét Sy
nguyén ven cia ting phiéu tra gia va tién hanh boc ting phiéu tra gi4, cong bd sH
phiéu hop 1¢&, sd phiéu khéng hop 1¢&, cong bd tirng phiéu tra giava cong bd phleu co
giatra cao nhat cuavong nay va chon cac phleu tra giacao tur thur nhat dén phiéu tra
gia cao thir ba dé to chirc thuc hién vong dau giatiép theo ddng thoi tiép tuc moi céc
Nha dau tu tham gia d4u gia da duoc chon tham gia ddu gia ¢ vong dau giatiép theo
(vong dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gid), cu thé nhu sau:

+ Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc dau gia bang hinh thirc ddu gid bo
phleu gidn tiép. Tai budi cong b gia (duogc coi 1a phién dau gid), Nha dau tu tham gia
dau gia chon céc phleu tra gia cao tur thir nhat dén phiéu tra gia cao thi ba dé t6 chuc
thuc hién vong dau giatiép. Truong hop cO sH lugng phiéu tra gia it hon 03 phiéu thi
tat ca cé&c phiéu dugc chon vao vong dau glatlep theo.

Gia khoi diém cua vong dau gia tiép theo 1a gia caa phiéu tra gid cao nhat
ctia vong trudc lién ké.

* Budc 2: Hinh thire dau gid bo phiéu truc tiép tai phién dau gia

Trinh tu dau gia bo phiéu truc tiép tai phién dau gia: Theo Piéu 42 Luat Pau
giatal san nim 2016 va Luat sira ddi, bo sung mot sd diéu caa Luat Bau giatai san
s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, nhu sau:

- Vong dau gia thir 2 tré di ap dung dau gia bé phiéu truec tiép tai cudc
dau gia, nhu sau:

Gia khoi diém cua vong dau gia tiép theo |a gid cao nhat da tra ¢ vong dau
gia truge lien ké.

+ Tai vong dau gia nay, Nha dau tu tham gia dau gia duoc phé mét to phiéu
tra gia, ghi day du thong tin trong phiéu tra gia va gia mubn tra vao phiéu ciaminh
nhung gia tra phai 1a gia khoi diém caa vong thir 02 (gid cao nhat cia vong trudc
lién k&) cong it nhat mot budc gid Hét thoi gian ghi phiéu (02 phut), dau gia vién
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yéu ciu Nha dau tu tham gia dau gid nop phiéu tra gia hoic bo phiéu vao thing
phiéu; kiém dém sb phiéu phét ra va sb phiéu thu vé; sé phiéu hop 1& va sd phiéu
khong hop 1€, cong bd gid tra cao nhat voi sy gidm sét caa it nhat mot Nha dau tu
tham gia dau gig

+ PAau gidvién cong bd gia cao nhat ciavong bo phiéu tra gia d6 va dé nghi Nha
dau tu tham gia d4u gia tiép tuc bo phiéu tra gia cho vong dau gia tiép theo. Gia khoi
diém cia vong dau giatiép theo lagid cao nhat da tra & vong dau gia trudc lién ké;

+ Phién dau gia két thic khi khong con ai tham gia tra gia. Pau gia vién
cong bd ngudi ¢ phiéu tra gia cao nhat 1a nguoi tring dau gia

+ Truong hop 6 tir hai nguoi tré 1€ cling tra mitc gid cao nhat, dau gidvién to
chie dau glatlep gitra nhirng ngudi cung tra gla cao nhit dé chon ra ngudi tring dau
gia Néu trong so nhitng ngudi ¢o glatra cao nhat ¢ ngudi tlep tuc tra gia thi dau gia
vién phét phleu tra gia cho nguoi do; dau glaV|en cong bd nguoi d6 1a ngu’OI trang
dau gia néu nguoi d6 co gia tra cao hon. Néu tat ca ngu’OI co gia tra cao nhat khong
dong y dau giatiép thi dau gIaVIen t6 chirc boc tham dé chon ra ngudi trang dau gia.

3. Budc gia, thoi gian mdi lan tra gia

- Budc gid la mac chénh léch gitta lan tra gia dau tién so véi gia khai diém
hodc giita lan tra gia sau so véi lan tra gia truéc lién ké va dugc &p dung tai cac
vong dau gia trong truong hop cudce dau gia co budce gia va cac vong dau gia. Budc
gia dau gidbang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia dau gia nguoi tham
gia dau giaphai tra tron budc gia

- Thoi gian bo phiéu tra gia téi da tir vong dau gia tha 2 tré di 1a 02 phut.
Nhitng phiéu tra gia qua 02 phat xem nhu bo tai vong dau gia d6 va khong dugc
dau gia cac vong tiép theo. Truong hop Nha dau tu tham gia dau gia di ghi “bo”
hodc gach chéo, bo trong thi khong dugc tham gia dau gid & vong dau gia sau.

4. Thoi gian va dia diém t6 chirc phién du gi&;

Thoi gian to chire phién dau gia vao 1Gc 08 gio 30 phlt, ngdy 23/5/2026.

Dia diém t6 chirc ddu gia Hoi truong Trung tdm Dich vu dau gia tii san
Quy Nhon - sd 37 Phan Pinh Phung, phudng Quy Nhon, tinh Gia Lai.

5. Quy dinh vé tring dau gia: Sau khi thuc hién hinh thie diu gia néu trén,
Nha d4u tu tham gia ddu gid co gidtra cao nhat hoic nha dau tu tham gia dau gid cd
sb bbc tham 16n nhat hodc b tham bang gidy o két qua trang dau gia 1a Nha dau
tu trang dau gid mua tai san theo quy dinh.

6. Bién ban diu gia Két thic phién diu gig, toan bo dién bién caa phién
dau gia phai dugc ghi vao bién ban du gia va co day du chir ky cia nguoi ghi bién
ban, nguodi diéu hanh dau gia, dai dién Vin phong UBND tinh, Trung tdm Phét
trién quy dat tinh, S Tai chinh, So Xay du:ng, S6 Tu phap, So Nong nghiép va
Moi trudng, dai dién Nha dau tu tham gia ddu gia va Nha dau tu trang dau gia

7. Gidm sét: Trong qua trinh dau gi&, Trung tam Dich vu dau giatai san Quy
Nhon cung Trung tdm Phat trién quy dat tinh, dai dién Van phong UBND tinh, So
Tai chinh, So X8y dung, So Tu phap va S Néng nghiép va Mbi trudng tryuc tiép
giam sat phién dau gia Két thuc phién dau gia phai ky vao bién ban dau gia
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Piéu 8. Quy dinh vé bao mat

- Toan bo hd so dang ky tham gia ddu gid cia Nha dau tu tham gia dau gia
duoc bo vao phong bi do Trung tdm Dich vu dau gia téi san Quy Nhon cung cp,
déan, niém phong, cd chix ky tai c&c mép phong bi caa ngudi dai dién cho Nha dau tu
tham gia dau gia va dugc bao quan theo quy dinh;

Phiéu tra gid gian tiép cia Nha dau tu tham gia d4u gia duoc cho vao phong
bi dan kin, c6 chit ky ctua ngudi tra gidtai cAc mép caa phong bi dung phiéu va duoc
bo vao thing phiéu tai Trung tAm Dich vu dau gid tii sin Quy Nhon ngay khi hét
thoi han nhan phiéu, nhung phéi trudc ngdy mé phién dau gia 02 ngdy lam viéc.
Thuing phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu, déng thoi bao
mat thong tin caa Nha du tu tham gia dau gia

- Trung tam Phét trién quy dat tinh cung dai dién So Tai chinh, So Xay dung,
S6 Tu phap va S6 Nong nghiép va Moéi trudng phdi hop véi Trung tam Dich vu
dau giata san Quy Nhon tién hanh niém phong thung phleu tra gia theo quy dinh.

- Tai budi dau gig, Trung tém Phat trién quy dat tinh cung dai dién cac SO
dugc moi tham gia giam sat gom: So Tai chinh, So Nong nghiép va Mai trudng, So
Tu phép, S¢ Xay dung cung cac nganh lién quan (néu c0), phdi hop véi dai dién
Trung tdm Dich vu dau giata sin Quy Nhon kiém tra vamé niém phong, 1ap danh
séch Nha dau tu tham gia dau gia

Phién d4u gia duoc tién hanh phai 6 tir 02 (hai) Nha dau tu tham gia dau gia
trg 1én, truong hop chi c6 01(mot) Nha dau tu dang ky tham gia dau giathi cudc dau
giakhong thanh.

Piéu 9. Cudc dau gia khong thanh

Theo Diéu 52 Luat dau gidtai san vaLuat sia ddi, bé sung mot sd diéu caa
Luat dau giatai san s6 37/2024/QH15 cua Qudc hoi ngay 27/6/2024.

Khi dau gia vién diéu hanh phién ddu gid moi dai dién nguoi c6 tai san dau
gia va co quan c6 lién quan tham du phién du gia cling nhu Nha dau tu tham gia
dau gia cling kiém tra viéc niém phong thing phiéu tra gid va phiéu tra gia cua
nhitng Nha dau tu tham gia ddu gia ma khong c6 Nha dau tu nao bo phiéu tra gid,
cling nhu gia tra thap hon gia khoi diém hoac tra gia khong dung quy dinh vé muc
budc gia thi phién dau gia khong thanh va cac truong hop khéng thanh khéc theo
quy dinh phap luat.

Picu 10. RUt lai gia da tra, gia da chap nhan va tir choi két qua tring
dau gia

1. Rt |ai gia da tra, gia da chap nhan

Tai phién dau gia néu Nha dau tu tham gia dau gia da tra gia cao nhat r(t lai
gia da tra trude khi dau gia vién cong b trang dau gia thi phién dau gia van tiép
tuc va bit dau tir gid cianha dau tu tra gialién ké. Nha dau tu tham gia dau gia rit
lai gia d4 tra hodc rit lai gia da chap nhan thi bi trut quyén tham gia dau gia

2. Tir choi két qua tring diu gid

Pau gia vién diéu hanh phién dau gia di cong bd Nha dau tu trang dau gia
ma tai phién dau gia Nha dau tu ndy tir chdi két qua trang ddu gia thi Nha dau tu
tra gialién ké 1a Nha dau tu trang dau gia, néu gidlién ké dé cong voi khoan tién
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dat truce it nhat bang gia da tra cia Nha dau tu tir chdi két qua trang diu gia va
Nha dau tu tra gid lién ké chip nhan muatai san dau gid Truong hop gialién ké
cong vai khoan tién dit trudc nho hon gia da tra cua Nha dau tu tir chéi két qua
trang dau gid hoic Nha dau tu tra gialién ké khong chap nhan mua tai san diu gia
thi cudc dau giakhdng thanh,

Piéu 11. Xir ly tién dit trwéc cia Nha diu tw tham gia diu gid

1. Nha dau tw ding ky tham gia diu gia dwec nhan lai khoan tién dit
truée doi véi cac treong hop sau:

- Rt lai ddng ky tham gia dau gia trudc thoi diém két thdc nop hd so tham
giadau gig;

- Khong du diéu kién t6 chac du gia theo quy dinh; Khong tring dau giatrir
cac truong hop quy dinh tai diém 2 Diéu ndy.

Trung tdm Dich vu du giatai san Quy Nhon hoan tra tién dit trudc cho céc
trudng hop néu trén cham nhat 03 ngay 1am viéc ké tir ngdy két thic phién dau gia

2. Nha dau tw tham gia d4u gia khong dwoc nhan lai tién dit trwéc trong
cac truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 cia Luat ddu gia tai san; Luat
sira ddi, bo sung mot sb diéu cia Luat ddu gia tai san sb 37/2024/QH15 va mét
sb vin ban quy dinh cé lién quan dén tai sin dau gia, nhu sau:

- Pi nop ho so va tién dat trudc tham gia dau gia nhung khong tham gia
cudc dau gia, budi cong bd gia makhong thudce truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia dau gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Picu 9 cia Luat Pau gidtai san ndm 2016, nhu sau: Cung cap thong tin, tai liéu sai
su tht; str dung gi ay to gia mao dé dang ky tham gia dau gig ‘Théng dong, moc
ndi voi dau giavien, t6 chirc dau giatai san, ngudi O tai san dau gid, ngudi tham
gia dau gia khac dé dim gid, 1am sai léch két qua du gi& Can tro hoat dong dau
giata san; gy rdi, mat trat tu tai phién ddu gig Pe doa, cudng ép dau gia vién,
nguoi tham gia dau gia khdc nham |am sai léch két qua dau gi& Céc hanh vi bi
nghiém cam khac theo quy dinh cua phép luat ¢ lién quan.

- Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Dau giatal sin;

- RUt lai gia da trd, gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Dau giata san;

- Tur chdi két qua trang dau gia theo quy dinhtai Dleu 51 cua Luat Dau giata san;

Céc truong hop theo Luat Sira doi, bd sung mot s dleu ciaa Luat ddu giata sin
O 37/2024/QH15 cua Qudc hoi ngady 27/6/2024 va mot sd van ban quy dinh co lién
quan dén tai san dau gia

Piéu 12. Thoi han ndp tién tring dau gia cia Nha dau tu va nhirng quy

dinh lién quan.
~ 1.Khoin tién dat trugc: Duoc trir vao sH tién trang dau gia quyén’ Sir dung

dat thué noi trén neu trdng dau gia Truong hop Nha dau tu khong trung dau giathi
tien dat trude duoc tra lai theo quy dinh phap luat.

2. N@p tién tring diu gi&:

2.1. T6 chuc trang du gid co trach nhiém nop du S0 tién thué dat phai nop
theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac cé lién quan vao
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ngan sach Nha nudc theo théng béo cua co quan thué (quy dinh tai diém a, khoan 9
Piéu 55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 cua Chinh phu) va thoi
han nop tién theo quy dinh tai Pidu 18 Nghi dinh sd 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu caa Luat Quan |y thué.

2.2. Nha dau tu tring ddu gid quyén st dung dat co trach nhiém nop tién
thué dat véo Kho bac Nha nudc va chuyén chang tir 3 nop tién cho co quan quan
ly dat dai dé [am thu tuc cip Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai
san khéc gin lién véi dat theo quy dinh. Truong hop Nha dau tu trang dau gid
khdng nop tién, khéng nop du tién st dung dat hodc nop tién khong dung thoi han
thi phai nop tién cham ndp theo quy dinh caa phép luat vé thué.

2.3. Ké tur thoi diém cong bd két qua trang dau gid thi khoan tién dat trudc
vatién & (néu c0) duoc Chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién nghla vu
tai chinh cianha dau tu trang dau gia. Truong hop nha dau tu trang dau gia khong
ndp tién hoic khdng nop du tién trang dau glaquyen st dung dat theo quy dinh NnOi
trén thi sau 120 ngay ké tir ngdy phé duyét két qua trang dau gid quyén st dung
dat, co quan thué Co trach nhiém thong bao den co quan co chirc nang quan ly dat
dai trinh UBND cap c6 tham quyén hay quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia, nha dau tu trang dau gia khong duoc nhan lai tién dat coc. Pdi véi trudng hop
nha dau tu trang d4u gia da nop nhiéu hon tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra
sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s tién dit coc theo quy dinh.

2.4. Trong thoi han khong qua 02 ngay 1am viéc sau khi hét thoi han nop tien
thué dat, co quan thue thong bao cho co quan ¢O chirc nang quan ly dat dai vé tinh
hinh thyuc hién nghia vu tai chinh ciianha dau tu tring dau gid quyén sir dung dat.

2.5. Truong hop khi ban giao dat cho Nha dau tu trang dau gi, néu dién tich
dat thyc té tang hodc giam so vai dién tich da cong bd trong hd so dau gid thi phai
quyét dinh b sung, diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, sd
tién phai nop tang 1én hoac giam di duoc tinh bing (=) gia dat tring dau gia nhan
(X) v6i phan dién tich ting hoic giam.

biéu 13. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dat

1. Sau khi nhan duogc van ban cia co quan thué vé viéc Nha dau tu trang dau
gia khdng nop tién hoic nop khong du tién quy dinh tai Dleu 12 cua Quy Che nay,
co quan c6 chirc nang quan ly dat dai 1ap ho so trinh UBND cap c6 tham quyén huy
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

Péi Vi truong hop ca nhan tring dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
4n dau tu, khi hét thoi han nop tien sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Dicu
12 cua Quy ché ndy ma khoéng thanh 1ap to chtc kinh té nhu da cam két tai Piéu 3
cua Quy ché nay thi €O quan c6 chue nang quan ly dat dai trinh UBND cap c6 tham
quyén ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia

~ H6 so ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén sir dung dat thuc hién theo Bieu 15 cia Quyét dinh so 1864/QD-UBND ngay
19/9/2025 cua UBND tinh GiaLai.
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2.6 tien sir dung dat, tien thué dat cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhan
ket qua trang dau gia quyen sir dung dat da nop (khong bao gom khoan tién dat
coc) dugc hoan tra (khdng tinh &1 suat, truot gia).

3. Trudng hop ngudi trang dau gid quyén sir dung dat thuc hién du an trén vi
pham nghia vu thanh toén tién trang dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua
dau gia bi huy, tiy theo tinh chat, mic ¢ vi pham thi bi cAm tham gia dau gi&;
hinh thirc xr Iy vi pham va thoi hiéu xi Iy vi pham thuc hién theo quy dinh tai
Pidu 25, 26 Nghi dinh 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 caa Chinh pha quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat ddu giatad san.

Piéu 14. Trach nhiém cia Trung tdm Dich vu ddu gia tai san Quy
Nhon, Piu gia vién va Nha diu tu tham gia diu gia

1. Péi véi Trung tm Dich vu dau gia tai sin Quy Nhon: Thuc hién viéc dau
gia quyén s dung dat theo nguyén tac, trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Luat
DAau giatdl san nim 2016; Luat sira d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat dau giatal san
sd 37/2024/QH15 caa Qudc hoi ngdy 27/6/2024 va cac Quy dinh hién hanh caa Nha
nudc ¢ lién quan.

Trung tam Dich vu dau gia téi sin Quy Nhon ban hanh Quy ché dau glataJ
san theo quy dinh cua Luat dau giatal sin nam 2016, Luat sira d6i, b6 sung mot sd
diéu cua Luat dau giatai san sd 37/2024/QH15 caa Qubc hoi ngay 27/6/2024 va céc
quy dinh phép luat hién hanh ciia Nha nudc ¢6 lién quan. Quy ché cudc dau gia do
Trung tém Dich vu dau giatai san Quy Nhon ban hanh va duge don vi t6 chuc thyuc
hién viéc dau glaquyen sir dung dat thong nhat bang vin ban, cac bén va canhan, t6
chue ¢6 lién quan dén tai san dau gia co tréch nhiém tuén thu ding Quy ché dau gia
tai san trén va Trung tim DVDGTSQN thyc hién niém yét tai tru so 1am viéc cua
céc bén o6 lién quan va ding cong khai trén béo va cac trang, cong thong tin dau gid
tai san theo quy dinh. Niém yét, cong bd théng tin vé dau gid quyén sir dung dat dam
bao day du, minh bach vakip thoi theo quy dinh phap luat va chiu tréch nhiém toan
dién vé két qua dau gia Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tAm Phét trién
quy dat tinh thue hién céc thu tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Pbi véi Pau gia vién: Dau gia vién diéu hanh d4u gia phai pho bién quy
ché cudc dau giatai san, gioi thieu vé ban than, can b gidp viéc, cac dal biéu, Nha
dau tu tham gia dau gia va thdng tin vé tai san dau gid, xu |y kip thoi céc tinh
hudng xay ra trong cude dau gia theo dung quy dinh cua phap luat. Nghiém tuc
thuc hién viéc kiém soat nguoi tham gia dau gia, khong dé tinh trang Nha dau tu
khong c6 tén trong danh sach du gid tai phién dau gid vao hoi truong cling véi to
chtrc dau gia dé trao d6i, gdy mat trat tu phién du gidvaco bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong dau gia.

Dau gid vién thuc hién cac quyén va nghia vu cua minh trong phién dau gia
mot cach hop ly, cdng tam va chiu tréch nhiém truéc phédp luat vé phién dau gia
méa minh thuc hién theo quy dinh cia Luat DAu giatai san nim 2016; Luét sira doi,
bo sung mot so diéu cia Luat dau gid té san sd 37/2024/QH15 cia Qudc hoi ngay
27/6/2024 va thyc hién dung quy dinh caa Quy ché ndy.
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3. DOi voi Nha dau tu tham gia dlu gia: Nha dau tu tham gia dau gia co
trach nhi¢ém tuan thu dang Quy ché cude dau giata san do Trung tam Dich vu dau
giata san Quy Nhon ban hanh va chiu tréch nhiém vé viéc tu nguyén tham gia dau
giadta san cia Nha dau tu.

Piéu 15. Xir Iy hanh vi vi pham trong viée dau gia tai san

1. Trude va trong phién dau gid nghiém cAm Nha dau tu tham gia diu gia
lién két, thong dong, dim gid Néu vi pham s3 bi xir Iy theo phap luat hién hanh.

2. Nha dau tu tham gia dau giata san thuc hi¢n cac quy dinh cua phap luat
vé dau giatai san va Quy ché ndy, néu Nha dau tu tham gia ddu gid vi pham thi xir
1y theo quy dinh phap luat.

3. Vién chuc, nguoi lao dong, Pau gia vién, ngudi tham gia dau gia, ngu’OI
mua duoc tai san dau gia, ngu0’1 trang dau gia, ngudi o tai san dau gi4, ca nhan t6
chtic va co quan don vi ¢6 lién quan thuc hién cac quy dinh caa phép luat vé dau
giatd san vanodi dung cia Quy ché ndy. Néu c& nhan, to chirc ndo vi pham s3 xir
1y theo quy dinh phép luat.

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh

1. Nhimng van dé khéng néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh
cua Luat dau giatai san nim 2016 va Luat sira d6i, b sung mot sd diéu cua Luat dau
giata sin sb 37/2024/QH15 cia Quéc hoi ngdy 27/6/2024; Quyét dinh sb 28/QD-
UBND ngay 25/3/2025; Quyét dinh s6 4590/QD-UBND ngdy 31/12/2024; Quyét
dinh sd 760/QP-UBND ngdy 07/3/2025; Quyét dinh s6 2109/QB-UBND ngay
19/6/2025; Quyét dinh sb 1042/QD-UBND ngay 06/8/2025; Quyét dinh sb 1662/QD-
UBND ngay 03/9/2025; Quyét dinh s6 1864/QD-UBND ngay 19/9/2025; Quyét dinh
s0 3194/QD-UBND ngay 25/12/2025 va Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay
07/01/2026 vé vige dau gia quyen str dung dét thuc hién du an ndi trén cia UBND
tinh cling Mot sd van ban, quyét dinh c6 lién quan dén tai san dau giandi trén.

2. Nhitng quy dinh chua duoc quy dinh trong Quy ché nay duoc thuc hién
theo quy dinh tai cac van ban hién hanh cé lién quan.

3. Vin dé gi con chua rd lién quan dén cong tac dau gia, Nha dau tu tham gia
dau gia lién hé véi Trung tam Dich vy dau giata sin Quy Nhon truéc ngay to
chtrc phién du gia dé dugc huéng dan vagiai quyét.

4. Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong qua trinh thyuc hién, néu co
gi tré ngai, vudng mac, kip thoi phan anh cho Trung tam Dich vy dau gia tai san
Quy Nhon dé diéu chinh, b sung cho phil hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 4590 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 31 thang 12 nam 2024
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Cac diém du lich tai x4 Nhon Chéu, thanh pho Quy Nhon
(Piém so 1, Diém so 3, Diém s0 7 va Piém so 10)

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt To 6 chitc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt To chivc Chinh phit va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua 37 Luat co lién quan den quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh so 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc sua d6i, bo sung mét so diéu ciia Nghi
dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy
quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NPCP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii
vé viéc Quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chic
nang va quy hogch nong thon;

Can cit Quyét dinh so 17/2024/0D-UBND ngay 05/6/2024 ciia UBND tinh
Binh Binh ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thuwc hién quy
hoach do thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh Binh Dinh,

Can cir Quyét dinh sé 118/0P-UBND ngay 11/01/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét @6 an Quy hoach chung xdy dung ty 1é 1/5.000 xa Nhon Chdu,
thanh phé Quy Nhon dén ndm 2035;

Can cir Két ludgn s6 439-KL/TU ngay 28/11/2024 ciia Ban Thwong vu Tinh
uy va Van ban sé 9811/UBND-KT ngay 03/12/2024 ciia UBND tinh vé dé dn quy
hoach chi tiét xay dung ty lé 1/500 Cac diém du lich tai xd Nhon Chdu, thanh phé
Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh s6 377/TTr-SXD ngay 18/12/2024.
QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung véi cac ndi dung chu
yéu nhu sau:
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1. Tén @b an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Cac diém du lich tai
xa Nhon Chau, thanh phé Quy Nhon (Diém $6 1, Piém sb 3, Diém s6 7 va Diém
56 10).
2. Tinh chét va muc tiéu quy hoach:

- La khu du lich nghi dudng nham khai thac tiém nang, loi thé khong gian
canh quan tu nhién xa Nhon Chau. Cu thé héa Quy hoach chung xay dung ty 1¢
1/5.000 xa Nhon Chau, thanh phd Quy Nhon dén nam 2035;

- Lam co s& dé quan 1y quy hoach, thuc hién du 4n dau tu xdy dung.

3. Quy hoach sir dung dat: (Chi tiét theo ho so quy hoach; cdc chi tiéu quy
hoach — kién triic dwoc xdc dinh cu thé trong tiéu chi lia chon nha dau tw theo
quy dinh).

a) Piém s6 1 - Piém du lich Bii Trwéc:

- Pham vi ranh gi6i: Phia Bic giap khu dan cu hién trang; Phia Nam giap nui;
Phia Bong gidp duong hién trang; Phia Tay gidp dan cu hién hiu.

- Quy m6 dién tich 11.342,2 m”.

- T6 chirc khong gian: Lay ¥ tudng thiét ké Sao Thuly — Hanh trinh thie tinh.
La khu khach san nghi dudng cao cap, voi cac tién ich nhu nha hang, spa va cic
dich vu khac, két noi voi miéu Thuiy theo tuyén dudng canh quan quy hoach mai.

- Chi tiéu quy hoach — lgién trac: Chiéu cao cac cong trinh: Téida 3 t?lpg; Mat
do xay dung toi da 25%; Tong dién tich san xay dung toi da 8.025m? S6 phong
luu tra t01 da khoang 200-250 phong (s6 lugng phong cu thé s€ dugc xac dinh
trong phuong an kién tric trong giai doan 1ap Bao cdo nghién ctru kha thi).

b) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién — Ban Co Tién:

_ - Pham vi ranh giéi: Phia Bic giap nti; Phia Nam giap ndi; Phia Dong gidp
bién; Phia Tay giap nui.

- Quy mo dién tich 34.600 m’.

- T6 chirc khong gian: Lay y tudng thiét kéosao Tho - Vuot Ién gioi han. La
khu tham quan ngam canh va dich vu giai khat am thyc, bao gdm cac cong trinh
nha hang, khu vuc vong canh va cac dich vu khac, cac cong trinh canh quan khai
thadc canh quan tu nhién tai khu vuc Giéng Tién va Ban co Tién nhu cau kinh,
duodng dao bo.

- Chi tiéu quy hoach — kiénﬁ tric: Chiéu cao cac cong trinh t6i da 02 tang. Mat
do xay dung to1 da 10-25%. Tong dién tich san xay dung toi da 17.300 m?. SO
phong luu trt t61 da khoang 15-20 phong (s6 luong phong cu thé s& duoc xac dinh
trong phuong an kién tric trong giai doan 1ap Bao cdo nghién ctru kha thi).

¢) Piém s6 7 - Piém du lich Bii Nam:

- Pham vi ranh gi6i: Phia Bic giap nti; Phia Nam giap ndi; Phia Pong gidp
nui; Phia Tay gidp bién.

- Quy md dién tich 24.350,3 m”.
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- T6 chirc khong gian: Ly ¥ tuong thiét ké Sao Kim — Pia dang. La khu
resort nghi dudng cao cap, bao gdm cac cong trinh luu tr: biét thy nghi dudng,
bungalow..., cong trinh dich vu: nha hang, spa cham séc suc khde, két hop véi bi
tdm tai khu vuc du an.

- Chi tiéu quy hoach — kién tric: Chiéu cao cac cong trinh tdi da 2 tang. Mat
d6 xay dung tbi da 25%. Tong dién tich san xay dung toi da 12.200 m2 Sb phong
lwu tra t6i da khoang 40-50 phong (sb luong phong cu thé s& dugc xac dinh trong
phuong an kién trac trong giai doan 1ap Bao cao nghién ciru kha thi).

d) Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién — Cau tau:

- Pham vi ranh gi6i: Phia Bic giap khu dan cu hién hitu; Phia Nam gidp nuii;
Phia Dong gidp khu dan cu hi¢n hitu; Phia Tay gidp diém du lich Bai Nho.

- Quy md dién tich 27.818,5m’ (trong d6 cong vién bicn 15.917,1m* va phan
cau tau quy mo dién tich mat nuéc 11.901,4 m?).

- T6 chirc khong gian: La khu quang truong trung tam, cong vién bién, gan
két v0i cac hoat dong 1€ hoi, pho dém, du lich cong ddng, am thuc va mua sam.
Khu cau tau va neo dau phuc vu tlep don du khach dén dao.

- Chi ti€u quy hoach — kién trac: Chiéu cao céc cong trinh toi da 1 ting. Mat
do xay dung to1 da 5%. Tong dién tich san xay dung t61 da khoang 1.390 m?.

- Phan cau tau, mit nudc tong quy md dién tich khoang 11.901,4m” (trong d6
phin dién tich xdy dung ciu tau khoang 1.190m’> va mit nudc khoang
10.711,4m?).

4. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

a) Quy hoach san nén: Chi san nén cuc b tai cac vj tri xay dung cong trinh
va cdc san bai, duong giao thong, dam bao nguyén tac can bang dao dap tai cho va
khong san gat tap trung lam anh huong canh quan ty nhién.

b) Quy hoach thoat nwéc mit: Hé thong thoat nudc mua di riéng véi hé
thong thoat nudc thai. Nude mua thoat ty nhién két hop voi thu gom théng qua hé

théng hé thu, tu chay theo céc tuyén muong dat ngdm doc cac tryc dudng giao
thong va thoat ra bién. BS tri hd ga tiéu ning trude khi xa ra bién.

¢) Giao thong:
- Giao thong ddi ngoai: Tuyén duong bé tong quanh dao.

- Giao théng noi bd: Quy hoach cac tuyén duong giao thong theo duong dong
murc dia hinh, dam bao cac tiéu chuan k¥ thuat két ndi cac khu chtic ning trong du
an. Pau ndi v6i tuyén duong ddi ngoai tai cac vi tri thuan loi theo dia hinh.

- Giao thong canh quan: Xay dung cau kinh phuc vu ngam canh tai diém sb
3, quy hoach cac tuyén duong canh quan, duong két nbi phuc vu du lich hai hoa
v6i tu nhién, giai phap két cdu an toan, than thién, bén vimg, khuyén khich st
dung vat li¢u dia phuong.

- B3i dau xe: Quy hoach trong ting diém du lich dam bao cong suit phuc vu.

- Giao thong thily: Quy hoach 01 bén tau du lich tai diém s6 10.
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d) Cép nuéc:

- Nguon nude: Cap nudce tor hd chira hién hiru, két hop st dung nudc mua,
nudc mach tir cac bé chira phan tdn ¢ cac di€m du lich. Tong nhu cau dung nudc:
110m’/ngay dém.

- Cap nudc chita chay: Hé thong cp nudc chita chay két hop voi hé thong
cap nudc sinh hoat. Hong ctru hda bo tri no1 doc theo cac tuyén duong, tudn thu
theo cdc quy dinh vé phong chay chira chay.

d) Cép dién, thong tin lién lac:

- Pau nbi v6i hé théng cap dién 22kV hién cé. Tong nhu cau dung dién: 438
kVA.

- Tuyén céap dién thoai, cap internet, cap truyén hinh di ngdm trong gen ky
thuat dé cung cap cho cac khu chirc nang.

g) Thoat nuéc thai va VSMT:

- H¢ théng thoat nudc thai di riéng hé théng thoat nudc mat; nude thai duge
thu gom dan vé xu 1y tai cong trinh xtr Iy phan tan tai cac di€ém. Tong luu lugng
nude thai khoang 87m’/ngay dém.

- Chét thai ran duoc thu gom, tap trung xir 1y tai 10 d6t rac cua dia phuong.
Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. S& Xay dung chiu trach nhiém phdi hop voi cac co quan, don vi ¢o lién
quan t6 chirc cong bd, cong khai dd an quy hoach dugc duyét; dua mde gii quy
hoach ra thuc dia; gii hd so quy hoach cho S& Tai nguyén va Méi truong, So Ké
hoach va Pau tu, UBND thanh phé Quy Nhon va cic co quan c6 lién quan dé luu
trir, quan 1y quy hoach theo quy dinh.

2. Giao cic S&, nganh c6 lién quan va UBND thanh phé Quy Nhon, ra soét
theo churc nang nhi¢ém vy, tham muu, dé xuat UBND tinh noi dung vé ké hoach st
dung dat, ranh giéi hanh lang bao vé bo bién, quy hoach khoang san, quy hoach
1am nghiép (néu c6) va thyuc hién céc thu tuc ¢ lién quan dén quy hoach dugc
duyét theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, K& hoach va Bau tu, Nong nghiép va PTNT, Du lich, Giao
thong van tai, Chu tich UBND thanh ph6 Quy Nhon va Thu truong cac co quan,
don vi ¢6 lién quan chiu trdch nhi¢ém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay kj?..jb

iy Ve
Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; e I TIC
- Chit tich UBND tinh; A 2,
- Cac PCT UBND tinh;
- CVP, PVPKT;
-Luu: VT, K3,K14.
&

wen Ty Cong Hoang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sé: 760 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 07 thang 3 nam 2025
QUYET PINH

Chép thuin chi trwong diu tu

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;
Can cir Ludt Pau tw ngay 17/06/2020;

Can cit Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va hwong dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Théng tw so 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cia B Ké hoach va
Pau tu quy dinh mau van bdn, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam,
dau tw tir Viét Nam ra mede ngodi va xiic tién dau tu; Thong tw s6 25/2023/TTBKHDT
ngay 31/12/2023 cua Bo Ké hoach va Pau tw vé viéc sira doi, bo sung mot s6 Diéu ciia
Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT;

Thuee hién Théong bdo sé 1836-TB/TU ngay 04/3/2025 ciia Thuong truc Tinh ity vé
két lugn mét sé van dé thudc linh vuee kinh té - xa hi; xét de nghi cua So Xay dung tai
To trinh s6 16/TTr-SXD ngay 07/02/2025 va S¢ Ké hoach va Pau tw (nay la Sé Tai
chinh) tai Bdo cdo sé 93/BC-SKHPT ngay 17/02/2025.

QUYET DPINH:

Diél} 1. Chép thuan chu truong dau tu du 4n Cac diém du lich tai x3 Nhon Chau,
thanh phd Quy Nhon, véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lra chon nha dau tu: Pau gia quyén sir dung dat.
2. Tén dw 4n: Cac diém du lich tai xd Nhon Chau, thanh phé Quy Nhon.

3. Dia diém dau tu: 04 vi tri thuoc xa Nhon Chau, thanh phé Quy Nhon, tinh
Binh Pinh. Cu thé:

a) Piém s 1 - Piém du lich Bai Trudc: Phia Bic giap khu dan cu hién trang;
phia Nam giap nui; phia Pong gidp duong hién trang; phia Tay gidp dan cu hién hiru.

b) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Phia Bic giap nii; phia
Nam giap nui; phia Pong giap bién; phia Tay giap nui.

¢) biém sb 7 - Piém du lich Bai Nam: Phia Bic giap nui; phia Nam giap nui;
phia Pong giap nui; phia Tay giap bién.
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d) biém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién: Phia Bic gidp khu dan cu hién
hiru; phia Nam giap nti; phia Pong giap khu dan cu hi¢n hitu; phia Tay gidp diém du
lich Bai Nho.
4. Muc tiéu

La khu du lich nghi dudng nham khai thac tiém nang, loi thé khong gian canh
quan ty nhién xa Nhon Chau.

Cu thé hoa Quy hoach chung xy dung ty 1& 1/5000 xd Nhon Chau, thanh pho
Quy Nhon dén nam 2035.

Lam co s dé quan 1y quy hoach va thuc hién du 4n dau tu xdy dung theo quy
hoach theo quy dinh phap luat hién hanh.

5. Quy mo6 xay dung
5.1. Chtric nang ting vi tri:

a) DBiém s0 1 - Biém du lich Bai Trudc: Khu khach san nghi dudng cao cap, voi
cac tién ich nhu nha hang, spa va cac dich vu khac, két né1 voi miéu Thuy theo tuyén
duong canh quan quy hoach mai.

b) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Khu tham quan ngdm
canh va dich vu giai khat am thuc, bao gém cac cong trinh nha hang, khu vuc vong
canh va cac dich vu khac, cac cong trinh canh quan khai thac canh quan tu nhién tai
khu vuc Giéng Tién va Ban c¢& Tién nhu cau kinh, duong dao bo.

¢) Piém s 7 - Piém du lich Bii Nam: Khu resort nghi dudng cao cip, bao gdm
cac cong trinh luu trd: biét thy nghi dudng, bungalow,... cong trinh dich vu: nha
hang, spa cham soc strc khoe, két hop voi bai tim tai khu vuc dy an.

d) Diém s 10 - Piém du lich Cong vién bién: Khu quang trudng trung tam,
cong vién biét}, gan két voi cac hoat dong 1€ hoi, pho dém, du lich cong dong, am
thuc va mua sam.

5.2. Cac chi tiéu quy hoach kién truc:

a) Piém s6 1 - Piém du lich Bai Trudc:

- Chiéu cao cac cong trinh t6i da 03 ting.
- Mat do xay dyung tdi da 25%.

- Tong dién tich san xay dyng t6i da 8.025m2. S phong luu tra t6i da 200 phong
(s0 luogng phong cu thé s€ dugc xac dinh trong phuong an kién tric trong giai doan
1ap Béo cdo nghién ctru kha thi).

b) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban C¢ Tién:
- Chiéu cao cac cong trinh 01 tang. Két cdu lip ghép.
- Mat do xay dung 10%.
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- Tong dién tich san xdy dung tdi da 3.460m?2. Trong d6, dién tich dé san phuc
vu cOng ddng tdi thiéu 1.000m>, dién tich san dé khai thac dich vu tdi da 2.400m”.
¢) Piém s6 7 - Piém du lich Bii Nam:
- Chiéu cao céc cong trinh tbi da 02 tang.
- Mat do xay dung tdi da 25%.

- Tong dién tich san xay dung t6i da 12.200m> S6 phong luu tra toi da khoang
40-50 cum phong (s6 luong phong cu thé s€ dugc xac dinh trong phuong an kién trac
trong giai doan 1ap B4o cdo nghién curu kha thi).

d) Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién:

- Chiéu cao cac cong trinh 01 tang.

- Mat do xdy dyung tdi da 5%.

- Tong dién tich san xay dung t6i da khoang 795,85m>.

- Chi gidi xay dung: Pugc thé hién cu thé trong ban v& quy hoach chi giéi xay
dung, chi gidi duong do.

5.3. Hé thdng ha tang k¥ thuat: Thuc hién theo Quyét dinh s6 4590/Qb-UBND
ngay 31/12/2024 cua UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1
1/500 Cac diém du lich tai xa Nhon.

6. Dién tich du an:

a) Piém s6 1 - Piém du lich Bai Trude:11 342.2m°.

b) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban C& Tién: 34.600m’.
c) Piém s6 7 - Piém du lich Bdi Nam: 24.350,3m>.

d) Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién: 15.917,1m".

7. So bd vé chi phi thue hién du an (m1): 403.481.000.000 dong.

8. Tién @9 thwe hién dw an: 42 thang ké tur ngay co Quyét dinh cong nhan két
qua tring d4u gia hoic phé duyét chip thuin nha dau tu.

- Trong thoi han khong qua 06 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cia UBND tinh
cong nhan két qua du gia quyén st dung dat hodc phé duyét chap thuan nha dau tu,
cha dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan bi dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé
c6 thé khoi cong xay dung cac hang muc cua du an.

- Thoi gian trién khai dau tu, thi cong xay dung (Cac cong trinh dich vu du lich:
khach san, cong trinh luu trt thip tang, nha hang...), dua dy an di vao khai thac, st
dung khong qua 36 thang ké tir ngay c6 gidy phép xiy dung.

Trong qua trinh thuc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s€ bi
xem x¢&t thu hoi dy an dau tu, thu hoi dat, xi 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudc
sO tién tring dau gia da nop theo quy dinh ctua phap luat hién hanh (trtr treong hop céd
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1y do chinh d4ang duoc UBND tinh chap thuin bang van ban).
9. Thoi han hoat ddng ciia dur an: 50 nam (ké tir ngy c6 quyét dinh cho thué dat).

10. U'u dii, hd tro diu tw va diéu kién ap dung: Theo quy dinh cta phap luat
hién hanh.

Piéu 2. T6 chire thue hién

So Nong nghiép va Moi truong hudng dan UBND thanh phé Quy Nhon thyc hién
viée cong b ké hoach, danh myc cac khu dat thyc hién dau gia quyén su dung dat theo
quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu 125 Luat Dat dai ndm 2024 vé Giao dét, cho thué dat
thong qua dau gia quyén sir dung dat. Cha tri, phdi hop vdi cac co quan lién quan thyce
hién day du cac thu tuc theo quy dinh dé to chuc dau gia quyen str dung dat du an
(chuyén d6i dat rimg, ra soét viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu co)...).

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh Chap thuén chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngdy ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghi¢p va Méi truong, Van hoa, Thé thao va Du lich; Chu tich UBND thanh phé Quy
Nhon va Thu trudng cac co quan, don vi c6 li€n quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc lap thanh 04 ban gbc: 01 ban giri S& Nong nghiép va Mbi
truong, 01 ban giri UBND thanh phé Quy Nhon, 01 ban dugc luu tai S& Tai chinh va
01 ban dugc Iuu tai Van phong UBND tinh Binh Dinh.\.’;if_.f

o TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: KT.C HI_J TICH

- Nhu biéu 3;
_ CT, cac PCT UBND tink; _——PHO CHU TJCH

- PVP KT;
- Luu: VT, K3, K4, K14, K.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1042 /QDB-UBND Gia Lai, ngay 06 thang 8 nam 2025
QUYET PINH

vé viéc pheé duyet diéu chinh, bo sung cac chi tieu quy hoach — Kién tric Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Cac diém du lich tai xa Nhon Chéu, thanh
phé Quy Nhon (Piém s6 3; Piém s6 7 va Piém s6 10)

UY BAN NHAN DAN TIiNH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cu Luat Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can cit Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii vé
quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuwong 02 cdp, phan
quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach do thi va néng thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mot sé6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cit Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia BJ trucng Bo
Xay dung quy dinh vé thanh phan ho so nhiém vu quy hoach, quy hoach dé thi va
nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 118/QD-UBND ngdy 11/01/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét dé an Quy hoach chung xdy dung ty 1é 1/5.000 xd Nhon Chdu,
thanh phoé Quy Nhon dén nam 2035;

Can civ Quyét dinh s6 4590/QD-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Cdc diém du lich
tai xd Nhon Chdu, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé 760/0P-UBND ngay 07/3/2025 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét chdp thugn chu truong dau tw Céc diém du lich tai xd Nhon Chdu,
thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 2109/0D-UBND ngay 19/6/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh chii truong dau tw Cdc diém du lich tai xd Nhon Chdu,
thanh pho Quy Nhon;
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Theo dé nghi ciia So Xdy dung tai To trinh s6 41/TTr-SXD ngay 29/7/2025
va thuc hién Két ludn so 14-KL/TU ngay 31/7/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh iiy.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh, bd sung cac chi tiéu quy hoach — kién trac
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Cac diém du lich tai xi Nhon Chau,
thanh phd Quy Nhon (Piém s6 3; Piém s6 7 va Piém s6 10), voi cac ndi dung
chinh nhu sau:

1. Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién — Ban Co Tién: Bo sung cac chi
tiéu quy hoach — kién triac: Chiéu cao cac cong trinh 01 ting. Mat do xay dung
10%. S6 phong tdi da khoang 15-20 phong. Tong dién tich san xdy dung tdi da
3.460 m? (trong do, dién tich san phuc vu cong déng tdi thiéu 1.000m? va dién
tich san dé khai thac dich vu t6i da 2.460m?).

2. Piém s 7 - Piém du lich Biai Nam: B6 sung céc chi tiéu quy hoach —
kién trac: Tong dién tich san xay dung tdi da 12.200 m? (trong d6, tong dién tich
san x4y dung cong trinh luu tra chiém khoang 50% tong dién tich san xay dyng
toan khu, s6 phong luu tri tdi da khoang 50 cum phong).

3. Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién:

- Quy md dién tich 27.818,5m” (trong d6: phan dién tich to chirc dau gia
lya chon nha dau tu gém du lich cong vién bién dién tich 2.200m?* va dién tich
mat nude 11.901m?, phéan dién tich con lai 13.717,5m* t6 chirc khong gian quang
truong, cong vién bién phuc vu cong dong).

- Chi tiéu quy hoach — kién trac: Dbi vé6i dién tich td chire ddu gia lua chon
nha dau tu mat do xay dung phan dat lién t61 da 40%. Tong dién tich san xay
dung t61 da khoang 880 m?.

Cac ndi dung khac khong thay doi thuc hién theo Quyét dinh s6 4590/QD-
UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh vé viéc phé duyét dé an Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Cac diém du lich tai x3 Nhon Chau, thanh phd Quy
Nhon.

Diéu 2. T6 chitc thuc hién

1. S& Xay dyng chiu trach nhiém trién khai thyc hién, phdi hop thuc hién
cac ndi dung lién quan dén viéc di€u chinh, b6 sung céac chi tiéu quy hoach — kién
truc tai Piéu 1, tudn thu theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. Giao S6 Tai chinh chi tri, phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan
day nhanh tién do luya chon nha dau tu va day nhanh tién do trién khai thuc hién,
som dua du an vao hoat dong trong nam 2026.
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Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac so: Xay dung, Nong
nghiép va Moi truong, Tai chinh, Chu tich UBND xa Nhon Chau va Thu truong
cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir
ngay ky./ »

Not nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; : o
- Chu tich UBND tinh; KT. C1lll-__ rCH

- Céc PCT UBND tinh; _=—PHO CHU T§CH

- CVP, PVPXD; Sa AN S

- Luu: VT, T3, X5.

2‘;-.:"

ven Tu Cong Hoang



T'- Uy ban Nhén dén tinh Binh Dinh
binhdinh@chinhphu.vn

Tinh Binh Dinh
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Bie Kip - Ty do - Hanh phie
So: 4408 OD-UBND Binh Byjnh, nedy A thing € nam 2025
QUYET DINH

Vé vige diéu chinh ehi truwong diu tw dy 4n Cie diém du lich
tai x4 Nhon Chéiu, thinh phi Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can eir Lugt Ta chire ehink quvén dia phomg ngdy 16/6:2025;

Céin cae Lugit i re ngay 17/6/2020;

Cén cir {;}uw.* dinh so 760/0D-UBND ngéy 07/3/2025 ctia UBND tinh vé chiip
thugn ehu trueng dean he ;!;r an Cde diém du lich tai xd Nhom Chdu, thanh phéi Qm
Nhern veri hinh thire dau gid quyen su dung dat;

Then dé nghi ciia 8¢ Tai chinkh tai Van ban 56 297/BC-STC ngdy 12/6/2025 w‘; v
kién r.fmmg aldt cua ede thank vién Ban Thigmg vy Dang wy UBND tinh tai Phicu
frink ngay 1762025

QUYET PINH:;

Biéu 1. Biéu chinh chi truong du tu dy an Céc diém du lich 1ai %i Nhon Chéu,
thinh phu Chuy Nhem, vidi ndi dung nhur sau:

1. Bija diém diu tu: 03 vj tri thude x3 Nhon Chéu, thinh phé Quy Nhom. Cu thé:

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Phia Bic giap nii; phia
Nam giap nii; phia Béng gidp bién: : phia Tay gidp nii.

- Biém 56 7 - Diém du lich Béi Nam: Phia Bic gidp nii: phia Mam gidp nii; phia
Brong paap nai; ]:Ihlﬂ Téy gidp bién,

- Biém s6 10 - Bidm du lich Céng vién bién: Phia B gidp khu dén cu hién hin;
phia Nam gidp nii; phia Déng gidp bién; phia Tay gidp didm du lich Bai Nha,

2. Quy méd xity dung

2.1, Chilre nang timg vi tri:

- Piém 56 3 - Ehr.:m du lich L":eng Tién - Ban Cé Tién: Khu tham guan ngim canh
vit dich vy gidi khat dm the, bao gém cic cong trinh nhi hdng, khu vire vong canh va cée

dich vu khac, cde edng trinh canh quan khai thdc canh quan tu nhién tai khu vuc Giéng
Tién v Ban co Tién nhur edu kinh, didmg dao bo.

- Diém sb 7 - Diém du lich B Nam: Khu resort ngh[ dudng cao cip, bao gdm cdc
cong trinh lou tr: biét the nghi dudng, bungalow,... cdng trinh dich vy: nha hing, spa
chiim s6c st khoe, két hop vai biii tim tai khu vire du dn.

- Biém 56 10 - Biém du ljch Céng vién bién.
2.2. Céc chi tidu quy hoach kién tric:
- Biém 56 3 - Diém du lich Giéng Tién - Ban Cir Tién:
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+ Chiéu cao cdic cong trinh 01 tAng. Két cdu lip ghép.

+ Mat d¢ xéy dung 10%.

% Tung_ dién tich san xiy dyng 16i da 3, 460m?, Trong do, dign tich dé s:-m phuc
vyt eong dong thi thidu 1.000m", dién tich sin dé khai thae dich vu ti da 2.400m”,

- Diém 56 7 - Piém du lich Bai Nam:

+ Chiéu cao cde edng trinh 18 da 02 tAng.

+ Mit d§ xiy dymg t5i da 25%.

+ Téang dién tich sin xdy dyng t6i da 12.200m> Sé phéng luu tri t6i da khoing

40-50 cum phéng (s lwgng phong cu thé s& duge xdc dinh trong phueng an kién tric
trong giai dogn lip Bdo cdo nghién ciu kha thi).

- Diém 56 10 - Biém du lich Cong vién bién:

+ Phdn dit lién; Chiéu cao cée cdng trinh 01 ting,

+ Mit dé xay dyng toi da 40%.

+ Téng dién tich san xdy dung t6i da 880m”.

- Hé thing ha ting k¢ thusl Thue hién theo Qu}fet dinh Sﬂ 4590/QD-UBND ngay

31/12/2024 cia UBND tinh vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
Céc diém du lich tai xa Nhom,

3. Dién tich dyr dn:

- Biém s6 3 - Biém du ljch Giéng Tién - Ban Cé Tién; 34.600m",

- Diém 50 7 - Dieém du ljch Bai Nam: 24.350,3m’,

- Dlem sn 10 - [J|em du ljich Cang vién bién: 14, Etlll]m bao gom 02 phin: Didn
tich phén dét lién 2.200m" vi dién tich mat nude: 11.190m”,

4. S b vé chi phi thire hién dir dn: 270.568.000.000 dong.

Biéu 2. Quyét dinh nay diéu chinh, bb sung Quyét dinh sb 760/QP-UBND ngiy
07/3/2025 cua UBND tinh.

:BEEIJ 3, Giao Tmng l.ﬁm Phit trién qui dit tinh thue hién cic thi e theo quy
dinh dé 16 chire diu gid quyén sir dung dat du dn trong thing 7/2025,

Diéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac S&: Tai chinh, Xiy dung,
""Jung nghiép va Mai truomg, Vin hoa - Thé thao va Du lich, Gidm dée Trung tim Phéit
trién quﬁ.'f dat tinh, Chu tich UBND thanh phd Quy Nhon vi Thi tru:;‘rng ciic co quan,
dem vi €6 lién quan chiju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay h}-‘:‘r/._#_,

-"-’c:r: nligin: TM. UY BAN NHAN DAN
- b Dieu 4;
- : KT.CHU TICH
- CT, ciec PCT UBND tinh:
- PVPKT, BVPTH: j,x'f'* 3 uﬁﬂﬂ CHU TICH
- Lan; VT, ]t..% | i

. n Tudin Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic
86: 1662/QD-UBND Gia Lai, ngdy 03 thang 9 nim 2025
QUYET PINH

Vé viée diéu chinh chii trwong dau tu dur 4n Céc diém du lich tai xd Nhon Chau

UY BAN NHAN DAN TINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

‘Can cir Nghi dinh s6 3 1/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong ddn thi hanh mot so diéu cua Ludt Dau tu;

. Can cir Thong tur s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo Ké hoach va
Dau tw (nay la B Tai chinh) quy dinh mau van ban, bao cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viet Nam, dau tw twe Viét Nam‘ ra nuoc nqui vgi Xtic tién ddy tu; Thong tw so
25/2023/TTBKHDT ngay 31/12/2023 ve vi¢c swa doi, bo sung mot s6 Diéu cua Thong
tw s0 03/2021/TT-BKHDT;

Can cir Quyét dinh so 760/0P-UBND ngay 7/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc chap
thugn chu truong dau tu dy an Cac diem du lich tai xa Nhon Chdu,

Can cur Quyét dinh s6 21 09/0D-UBND ngay 19/6/2025 cua UBND tinh vé viéc diéu
chinh chu truwong dau tw dy an Cdc diem du lich tai xa Nhon Chau;

Can cu Quyét dinh s6 1042/0D-UBND ngay 06/8/2025 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét diéu chinh, bo sung cdc chi tiéu quy hoach - klen tric Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1é 1/500 Cdc diém du lich tai xd Nhon Chdu (Diém s6 3; Diém s6 7 va Piém sé 10);

~ Thuc hién Két ludn s6 36-KL/TU ngay 28/8/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh iy,
Keét lugn cua Ban Thuong vu Dang uy UBND tinh tai Hoi nghi ngay 22/8/2025 va theo
de nghi cua So Tai chinh tai Van ban so 120/BC-STC ngay 20/8/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Piéu chinh chu truong dau tu dy 4n Céc diém du lich tai x3 Nhon Chau,
tinh Gia Lai, v6i cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lwa chon nha diu tu: Pau gia quyén sir dung dat.

2. Tén du an: Cac diém du lich tai x4 Nhon Chau, tinh Gia Lai.

3. Pia diém dau tw: 03 vi tri thudc xa Nhon Chau, tinh Gia Lai. Cu thé:

- Piém sb 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Phia Bic giap nui; phia
Nam giap nui; phia Pong giap bién; phia Tay giap nui.

- Biém s6 7 - Diém du lich Bai Nam: Phia Bic giap nui; phia Nam giap nui; phia



Pong giap nui; phia Tay giap bién.

- Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién: Phia Béc giap khu dan cu hién hiru;
phia Nam giap nui; phia Pong giap bién; phia Tay giap diém du lich Bai Nho.

4. Muc tiéu

- La khu du lich nghi dudng nham khai thac tiém ning, loi thé khong gian canh
quan tu nhién xa Nhon Chau.

- Cu thé hoa Quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/5000 xa Nhon Chau, thanh phd
Quy Nhon dén nam 2035.

- Lam co s¢ dé quan 1y quy hoach va thyc hién dy 4n dau tu xay dung theo quy
hoach theo quy dinh phap luat hién hanh.

5. Quy mo6 xay dung

5.1. Chtic nang tung vi tri:

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Khu tham quan ngam
canh va dich vy giai khat am thuc, bao gobm cac cong trinh nha hang, khu vuc vong

canh va cac dich vy khac, cac cong trinh canh quan khai thac canh quan ty nhién tai
khu vuc Giéng Tién va Ban co Tién nhu cau kinh, duong dao bo.

- Piém sd 7 - Piém du lich Bai Nam: Khu resort nghi dudng cao cap, bao gbm
cac cong trinh luu tra: bi€t thu nghi dudng, bungalow,... cong trinh dich vy: nha hang,
spa cham soc strc khoe, két hop v6i bai tim tai khu vuce du an.

- Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién.

5.2. Cac chi tiéu quy hoach kién tric:

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Chiéu cao cac cong trinh
01 tang. Mat do xay dung 10%. S6 phong t6i da khoang 15-20 phong. Tong dién tich
san xay dung t6i da 3.460m? (trong do, dién tich san phuc vu cong dong t6i thiéu
1.000m? va dién tich san dé khai thac dich vu ti da 2.460m’ ).

- Piém s6 7 - quém du lich Bai Nam: Tong dién tich san xay dung t6i da
12.200m? (trong do, tong dién tich san xay dung cong trinh luu tra chiém khoang 50%
tong dién tich san xay dung toan khu, s6 phong Iuu tru t61 da khoang 50 cum phong).

- Diém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién: Mat do xay dung phan dat lién tbi
da 40%. Tong dién tich san xay dung t61 da khoang 880m?.

H¢ thong ha tang k¥ thuat: Thyc hién theo Quyét dinh s6 4590/QD-UBND ngay
31/12/2024 cua UBND tinh ve viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Cac diém du lich tai xa Nhon Chau.

6. Dién tich du an

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: 34.600m”.

- Piém sb 7 - Piém du lich Bai Nam: 24.350,3m".

- Dié;n sé 10 - Piém du lich Cong vién bién: 14.101m>, bao gdm 02 phan: Dién
tich phan dat 1ién 2.200m? va dién tich mat nudc: 11.901m?.
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7. So b vé chi phi thue hién du 4n: 270.568.000.000 dong.

8. Tién d¢ thwe hién dw an: 42 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia hoic phé duyét chap thuan nha dau tu.

- Trong thoi han khéng qua 06 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cia UBND tinh
cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat hodc phé duyét chap thuan nha dau tu,
chu dau tu phai hoan tit cac thi tuc chuan bi dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé
c6 thé khoi cong xay dung cac hang muc cta du 4n.

- Thoi gian trién khai dau tu, thi cong xay dung (Cac cong trinh dich vu du lich:
khach san, cong trinh luu tra thip tang, nha hang...), dua du an di vao khai thac, str
dung khong qua 36 thang ké tir ngay co gidy phép xay dung.

Trong qua trinh thyc hién dy an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bi
xem xét thu hoi dy an dau tu, thu hoi dit, xir 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudc
s6 tién tring dau gia dd ndp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trir trudng hop co
1y do chinh déang duoc UBND tinh chip thuin bang vin ban).

9. Thoi han hoat ddng ciia du 4n: 50 nam (ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat).

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

Giao Trung tam phat tljén quy dat tinh thye hién cac thu tuc theo quy dinh dé to
churc dau gid quyén st dung dat du an va c6 két qua to chirc dau gia trong thang 10/2025.

Diu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay

thé cac ndi dung tai Quyét dinh sb 760/QD-UBND ngay 07/3/2025, sé 2109/Qb-
UBND ngay 19/6/2025 cua UBND tinh.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac Sé: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghiép va Mai trudng, Van hoa, Thé thao va Du Lich; Trung tam Phat trién quy dat tinh;
Chu tich UBND xa Nhon Chau va Thu truong cac co quan, don vi ¢ lién quan chiu
trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc lap thanh 04 ban gdc: 01 ban gui S Nong nghiép va Moi
truong, 01 ban g1 Trung tam phat trién quy dat, 01 ban duogc luu tai S¢ Tai chinh va 01
ban dugc luu tai Van phong UBND tinh Gia Lai./. 4,

TM. UY BAN NHAN DAN

NNoil;nIEz)éy:3 KT.CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

5 !: |

- CT, cac PCT UBND tinh; H[lflll.. IIE"
-PVP XD, PVP TH;

- Luu: VT, T35, i

%.:_J_hg__yﬁ Tlmn Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Doc 13p - Ty do - Hanh phic
Sé: 1864  /QD-UBND Gia Lai, ngay 19 thdng 9  ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dit thwe hién
du an Cac diém du lich tai xa Nhon Chau, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15 ngdy 16/6/2025;

Can civ Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016; Ludt Sira doi,
bo sung mot sé diéu cvia Ludt Pdu gid tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pau tw sé 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cdn cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI5 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Ludt Sira doi, bé sung mot sé diéu
ciia Ludt Pt dai; Ludt Nha &; Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cac 16 chire tin dung;

Can cir Ludt Pdu thau so 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023;

Can cir Ludt diéu chinh sé 57/2024/QH15 ngay 29/12/2024 Sira doi, bo sung mot
s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pdu tw, Ludt Pau ti theo phirong thire doi tdc cong
tw va Luat Pdu thau;

Can cir Ludt diéu chinh so 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Sita d6i, b6 sung mot
s6 diéu ciia Ludt Pdu thau, Ludt Pau tw theo phwong thite doi tic cong ti, Ludt Hai
quan, Luat T hué gid tri gia tang, Luat T) hué xudt khau, thué nhap khdu, Ludt Pau tu,
Ludt Pau tw cong, Ludt Qudn Iy; sir dung tdi san cong;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Dau gid tai san s6 01/201 6/QH14 duoc sira doi, bo sung
mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/0QH15;

Can cwr Nghi dinh 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé lya chon nha thau;

Can cir Quyét dinh s6 4590/0P-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 Cac diém du lich tai xd Nhon Chdu,
thanh ph6 Quy Nhon (Diém sé 1, Diém sé 3, Diém sé 7 va Diém sé 10);

Can cir Quyét dinh s6 649/0D-UBND ngay 27/02/2025 ciia UBND tinh vé viéc
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phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 thanh pho Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 760/QD-UBND ngay 7/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chii truong dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 28/2025/0D-UBND ngay 25/3/2025 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nwée giao ddt c6 thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh sé 1337/0D-UBND ngady 17/4/2025 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach ddu gid quyén sir dung ddt (b6 sung) nam 2025 tai cic quy dat do
Trung tam Phdt trién quy dat tinh quan 1y;

Can cit cdc Quyét dinh s6 2109/0P-UBND ngdy 19/6/2025, s6 1662/0P-UBND
ngay 03/9/2025 ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh chii trirong dau tw dw an Céc diém du
lich tai xa Nhon Chau;

Can cir Quyét dinh sé 1042/0D-UBND ngay 06/8/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh, b6 sung cdc chi tiéu quy hoach — kién triic Quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1¢ 1/500 Céc diém du lich tai xd Nhon Chdu, thanh pho Quy Nhon (Diém s6 3;
Diém 56 7 va Diém s6 1 0);

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6 352/TTr-SNNMT
ngay 16/9/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an dau gia quyén st dung
dat thuc hién du 4n Cac diém du lich tai x3 Nhon Chau, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh to chirc trién khai thuc hién
Phuong an néu tai Piéu 1 theo dang quy dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S¢: Tai chinh, Xay dung,
Né6ng nghiép va Méi truong, Tu phéap, Giam doc Trung tim Phat trién quy dat tinh, Chu
tich UBND x3a Nhon Chau chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; TWEET T

- CT, cac PCT UBND tinh; HTI L"l. FICH

-PVP KT, PVP TH;
-Luu: VT, T3,




S6: 1864/QD-UBND
Thoi gian ky: 2025-09-19T14:23:52+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Djc 14p - Tu do - Hanh phiic
PHUONG AN

Piu gia quy?n sir dung dat dé cho thué dat thwe hién dw an
Cac diém du lich tai x4 Nhon Chau, tinh Gia Lai
(Kem theo Quyét dinh so /OD-UBND ngay / /2025 UBND tinh)

PHAN I
NOI DUNG PHUONG AN

] Diél‘l 1. Vij tri, dién tich, danh muc loai dt, cic chi tiéu quy hoach kién triic, h¢

thong ha tang ky thuit, ké hoach sir dung dat, hién trang va tién do thuc hién du an

1. Vi tri, pham vi ranh gi6i cua khu dét: 03 vi tri thudc xa Nhon Chau, tinh Gia
Lai. Cu thé:

a) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban C& Tién: Phia Bic gidp nui; phia
Nam giap nui; phia Pong gidp bién; phia Tay giap nui.

b) Piém s6 7 - Diém du lich Bai Nam: Phia Béc gigp nti; phia Nam giap nii;
phia Pong giap nui; phia Tay giap bién.

¢) Diém s6 10 - Diém du lich Cong vién bién: Phia Bac giap khu dan cu hién
hiru; phia Nam giap nui; phia BDong gidp bién; phia Tay giap diém du lich Bai Nho.

2. Dién tich:

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: 34.600m”.

- Diém s6 7 - Biém du lich Bai Nam: 24.350,3m’.

- Biém sé 10 - Piém du lich Céng vién bién: 14.101m2, bao gdm 02 phan: Dién
tich phan dat lién 2.200m? va dién tich mdt nudce: 11.901m?.

3. Danh muc loai dit: Theo hd 50 quy ho,ach dugc duyét tai Quyét dinh s
4590/Qb-UBND ngay 31/12/2024 va Quy¢t dinh so 1042/QD-UBND ngay 06/8/2025
cia UBND tinh.

4. Cac chi tiéu quy hoach kién triic

- Piém s 3 - DBiém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Chiéu cao cac cong trinh
01 tang. Mat d6 xay dung 10%. S6 phong toi da khoang 15-20 phong. Téng dién tich
san xay dung toi da 3.460m? (trong d6, dién tich san phuc vu cong dong tdi thiéu
1.000m” va dién tich san dé khai thac dich vu ti da 2.460m?).

- Piém s6 7 - Piém du lich Bai Nam: Tong dién tich san xay dung tdi da
12.200m? (trong d6, tong dién tich san xay dung cong trinh luu tri chiém khoang 50%
tong dién tich san xay dung toan khu, s6 phong luu tri t6i da khoang 50 cum phong).
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- Diém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién: Mat d6 xay dung phan dat lién tbi
da 40%. Tong dién tich san xay dung t6i da khoang 880m?.

5. Hé théng ha tang k¥ thuat‘: Thuc hién theo Quyét dinh s6 4}590/QD-UBND
ngay 31/12/2024 cua UBND tinh v€ vi¢c ph€ duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Cac diém du lich tai xa Nhon Chau.

6. Ké hoach st dung dat: Theo Ké hoach sir dung dat nam 2025 cua thanh phd
Quy Nhon dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s& 649/QP-UBND ngay
27/02/2025 va ké hoach d4u gia quyén sir dung dat dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1337/QD-UBND ngay 17/4/2025.

7. Hién trang khu dat: D4t da giai phong mat bang.

8. Tién do thuc hién du an: 42 thang ké tir _ngay co Quyét dinh cong nhan két
qua trang du gia hodc phé duyét chip thuin nha dau tu.

- Trong thot han khong qua 06 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cia UBND tinh
cong nhan két qua dau _gia quyén su dung dat hodc phé duyét chap thuan nha dau tu,
cht dau tu phai hoan tit cac thu tuc chuan bi dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé

c6 thé khoi cong xay dung cac hang muc cta du an.

- Thoi gian trién khai dau tu, thi cong xay dung (Cac cong trinh dich vu du lich:
khach san, cong trinh luu tri thp tang, nha hang...), dua dy an di vao khai thac, su
dung khong qua 36 thang ké tir ngay c6 gidy phép xay dung.

Trong qué trinh thyc hién dy 4n, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi sé bi
xem xét thu hoi dy an dau tu, thu hoi dat, xtr 1y tai chinh va sung cong quy Nha nude
sO tién tring d4u gia da ndp theo quy dinh cta phép luat hién hanh (trir truong hop co
1y do chinh dang dugc UBND tinh chip thuan bang vin ban).

Piéu 2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc cho thué dat, thoi han sir dung dat
va thoi han hoat dong ctia du an

1. Muc dich sfg: dung giét: Xay dung cac cong trinh phuc vu du lich va cong déng;
chtrc nang st dung dat cu thé nhu sau:

a) Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Khu tham quan ngim
canh va dich vy giai khat am thue, bao gém cac cong trinh nha hang, khu vuc vong
canh va cac dich vu khac, cac cong trinh canh quan khai thac cdnh quan ty nhién tai
khu vuc Giéng Tién va Ban c& Tién nhu cau kinh, duong dao bo.

b) Piém s6 7 - Piém du lich Bii Nam: Khu resort nghi dudng cao cap, bao gdbm
cac cong trinh luu tra: bi¢t thy nghi dudng, bungalow,... cong trinh dich vu: nha hang,
spa cham soc stc khoe, két hop v6i bai tam tai khu vuc du an.

¢) Piém s 10 - Piém du lich Cong vién bién.

2. Hinh thirc cho thué dit va thoi han sﬁ”dung dat: Nhé nudc chg thué dat tra tién
mdt 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gia quyén su dung dat voi thoi han su
dung dat 1a 50 nam.
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3. Thoi han hoat dong cta du an: 50 ndm (ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat).

Piéu 3. Thoi gian dw Kién to chirc dau gia: Thoi gian du kién t6 chire thuc hién
dau gia trong quy IV nam 2025.

Picu 4. Poi twong va diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. P6i tuong tham gia dau gia quyép sir dung dat dé thyc hién dy an: T6 chie, ca
nhan (goi chung la nha dau tu) co6 du diéu kién tham gia dau gia quyén su dung dat
theo quy dinh cua Luat bat dai, Luat Pau gia tai san, Luat Kinh doanh bét dong san va
van ban huéng dan phap luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén su
dung dat.

2. Piéu kién tham gia dau gia quyén s dung dét dé thuc hién du an

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024
va khoan 1, khoan 2 bicu 55 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu:

2.1. TH chirc tham gia ddu gia quyén str dung dét trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 cua Luat Dat dai ndm 2024 phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dit dai nim 2024.

- Thuge d6i tuong dugc Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu
119 va biéu 120 cua Luat Bat dai nam 2024.

- Bao dam cac giiéq kién quy dinh tai Piéu 122 cta Luat Dat dai nam 2024 dbi
vOi truong hop giao dat dé thyuc hién dy an dau tu; c6 nang lyuc, kinh nghiém trong viéc
phat trién du an.

- biéu kién khac theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san.

b) Nhoém cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghi¢p khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hoac mot dy
an gom mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuén dé cr mot cong ty thudc nhom
cong ty tham gia dau gia quyén str dung dat.

¢) Phai nop tién dat trudce bang 20% téng gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khéi diem dé dau gia quyén st dung dat.

d) Khong thudc dbi twong bi cam tham gia dau gia theo quy dinh cta phap luét.

d) Bap tng diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san d6i voi

truong hop dau gid quyén st dung dat dé thuc hién dy an kinh doanh bat dong san
khac.

2.2. C4 nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dét phai dap tmg cac diéu kién sau day:
a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024

- Thudc d6i tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu 119
va biéu 120 cua Luat Bat dai nam 2024.
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- Piéu kién theo quy dinh ctia phap ludt vé dau gia tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién dy an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap to chiic kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi. Viéc
thanh 14p t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap lut vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac c6 lién quan.

2.3. Chi phi thyc hién dy 4n (khong bao gbm tién thué dét tra tién thué mot lan
cho ca thoi gian thu€): 270.568.000.000 dong (Bang chit: Hai tram bay muoi ty, nam
tram sau muoi tam triéu dong).

Téng muc dau tu dy an: Chi phi thuc hién du an cong voi tién thué dat tra tién
thué mot lan cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia.

2.4, Didu kién ning lyc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 cua Lujt
bat dai nam 2024.

a) Nang lyc tai chinh dé dam bao st dung d4t theo tién d6 cua du an

- Nha d4u tu phai ching minh von chu s& hitu tbi thiéu cua nha dau tu (kém theo
hd 50)_ dé thyc hién dy 4n khong thip hon 20% tong muc dau tu du an (bao gdm: tong
muc dau tu du an do nha dau tu dang ky nhung khong thip hon chi phi thyc hién dy 4n
cong voi tién thué dat tra tién thué mot l1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém
déau gia), dugc xac dinh can cr vao:

+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi voi khoan muc von chua so
hiru dugc kiém toan thyc hién trong nam; truong hop khong co két qua bao cao tai
chinh hodc két qua bao cdo ddi v6i khoan muc vén chi s& hiru da duoc kiém toan thyc
hién trong nam thi dung két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao céo ddi véi khoan
muc von cha so hitu da duge kiém toan ctia nam lién trudc theo quy dinh ctia phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudng hop nha dau tu 13 t6 chirc méi thanh 13p va hoat dong chua da 12
thang thi von chu s& hitu duogc xac dinh theo von didu 18 da gbp theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cap bao cao da duoc kiém toan do6i véi
vbn diéu 1¢ da gop.

+ Truong hop nha dau tu 1 c4 nhan thi von cha s hitu duoc xac dinh bang s6
du tai khodn ngan hang.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhidu du 4n va
céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach dy an dang
thuc hién va cac khoan diu tu tai chinh dai han khéc, bao dam téng von chu sé hiru cua
nha dau tu dap tng du cho toan bd s von chi so hitu nha dau tu cam két thyc hién cho
tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao cao do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan tha cic quy dinh phap
luat veé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh ri€ng ctia nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hoic
cong ty lién két voi nha dau tu.
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- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ D61 véi von chu sé hitu: Van ban cam két bao dam du von chu sé hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s& hitu, chu s¢ hitu hodc cong ty me
keém theo céc tai li¢u chiing minh vé tham quyén ky cam keét.

+ Pbi voi von vay: Vin ban cam két cung cdp tai chinh cta ngan hang, t6 chiic
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cac tai li¢u
chtng minh tham quyén ctia ngudi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu

- Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi dy an
dau tu (4p dung do1 véi t6 chirc);

- Nha dau tu tham gia dau gia (hodc Cong ty me cua doanh nghiép la nha dau tu
tham gia dau gia hodc thanh vién gop von thanh 1ap doanh nghiép la nha dau tu tham
gia dau gid) da tung 1a chu dau tu thuc hién it nhat 01 dyu an dau tu xay dung.

Tai liéu chimg minh: Véan ban phé duyét cua cap c¢6 tham quyen (nhu quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu hodc chap thuan nha dau tu hodc chap thuan chi truong
dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu) hodc hop dong du 4n hodc cac tai liéu ching
minh khac (truong hop khong c6 vin ban phé duyét, hop dong du an).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia ddu gia quyén sir dung dét theo
quy dinh.

d) Nha du tu khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh cua phap luat v¢ dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da co
hi¢u lyc phap luét cua co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé€ nghi giao dat, cho thué
dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai

thé; khong bi co quan nha nudce co thim quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xir 1y vi pham theo quy dinh cua phép luat.

e) Nha dau tu dap tng diéu kién quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong
san.

g) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.

h) Nha dau tu khong thuge cac truong hgp khong dugc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Dicu 38 Luét Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém | khoan 45 Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15
ngay 27/06/2024 sura doi, boé sung mdt s6 diéu cuia Luat Pau gia tai san.

Piéu 5. Chi phi té chitc thwe hién viéc ddu gia

1. Ché d9 tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong dau gia

quyén st dung dat: Thuc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua
B6 Tai chinh Huéng dan vé hudng dan vé ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia tai



6

san; quy dinh viée thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gia,
tién dat trude cua nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh ctia phap
luat vé dau gia tai san.

2. Gia dich vu dau gid tai san: Thuc hi¢n theo quy dinh tai Thong tu )
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B6 truong Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;
chi phi déng thong bao lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, chi phi thong bao
cong khai viéc dau gia trén Cong Diu gia tai san quic gia, chi phi sir dung Cong Pau
gia tai san quoc gia dé ddu gia bang hinh thic tryc tuyén va Quyét dinh s6 1311/QP-
BTP ngay 22/4/2025 ciia B6 Tu phap ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san va
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

_ Diéu 6. Dy kién gia khéi diém, khoan tién dit trwéc phai ndp khi tham gia
dau gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cia phap luét

1. Dy kién gia khoi diém: Giao S& Nong nghiép va Moi truong thué don vi tu
van gia dat dé xac dinh gid khoi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Tién dat trude: Tién dit trude bang 20% (hai muoi phan tram) tong gia tri
thira dt, khu dat tinh theo gid khoi diém dé dau gia quyén st dung dat.

3. Céc khoan thu khéac: Khong.

, PHAN II ,
CAC QUY PINH KHAC

. Piéu 7. Biéu, kién dugc tham gia dz‘iy gia; murc thu tié‘n ban hd so' moi nha
dau tu tham gia dau gia, ho so tham gia dau gia va khoan tién dat trudc phai nfp
khi tham gia dau gia

Péi tuong quy dinh tai Bleu 4 cta Phuong an nay dugce nop hd so moi tham gia
dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do céac dai dién co quan lién nganh thyc hién danh
gi4 va kiém tra hd so ning lyc nha du tu thi nha dau tu tham gia du gia phai nop tién
dat trudc cho t6 chtrc hanh nghé d4u gi4 tai san theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sira doi, b sung mét s diéu cia Luat Pau
gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia dau gi4 theo mau do t6 chtrc hanh nghé dau gia tai
san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat diing muc dich, dung quy
hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai; cam
két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng; cam két dam bao da von chu
sO hiru; co bang danh sach dy an dang thuc hién, néu 16 cac khoan dau tu tai chinh dai
han khac; ¢6 bang nang lyc tai chinh cua nha dau tu (gdm: von chi s hitu cam ket sur
dung cho du an va cac sO lidu vé von chi so hitu cia nha dau tu); cam ket ngudn von
cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu nop
tién trang dau gid theo quy dinh.

2. Pt nang luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia d4u gia
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Péi voi t6 chirc tham gia dau gia: Ngudi dai dién cho mot to chie kinh té dang ky
va tham gia ddu gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua to chic d6 hodc 14 nguoi
¢6 dt niang luc hanh vi dan su dwgc Thu trudng td chire, don vi iy quyén tham gia ddu
gia. Viéc iy quyén phai thuc hién bang vin ban c¢6 ky tén va dong diu cua t6 chire, don
Vi.

Dbi voi ¢4 nhan tham gia ddu gia: Phai 13 ngudi ding tén trong Phiéu ding ky
tham gia ddu gia, ngudi diang ky tham gia dau gia phai c6 du nang lyc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai co y quyén
clia nguoi ding ky tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai duoc thyc hién bang vian ban
va phai dugc cong chimg, ching thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia d4u gia phai mua hd so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia dau gia quyén st dung dét theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan;

b) Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co s& gia khoi diém khu dét va
mirc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bo
truong B Tai chinh. Tién mua ho so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cac
nha dau tu khi diang ky tham gia dau gia, trir truong hop khong t6 chic cude dau gia
theo théng bao hoic khong du diéu kién t6 chirc dau gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xu Iy tién dat trude
4.1. Tién dit trude

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude bang 20% (hai muoi phan
tram) tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén str dung dat.

Tién dat trudc dugc ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cua td chirc hanh
nghe¢ dau gia tai san md tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc
ngoai tai Viét Nam.

Nguoi co tai san dau gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua t6 chire

hanh nghe dau gia tai san d6i véi khoan tién dit trude d6 theo quy dinh ctia phap luat vé
cac to chuc tin dung.

b) Té chirc hanh nghé dau gia tai san chi dugc thu tién dit trude cla nguoi tham
gia dau gia trong thot han do phap luat quy dinh va phai dugc quy dinh cy thé trong Quy
ché cudc dau gia quyen sur dung dat.

4.2. Viée xur Iy tién dat trudc duge thuc hién theo quy dinh tai Didu 39 Luét Dau
gi4 tai san nam 2016 duoc stra ddi, bd sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pu gia tai san
niam 2024 va diém c khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu.

5. Hd so moi tham gia dau gia

_ Nha dau tu dang ky tham gia dau gia phai nop ,h6 so dang ky tham gia ddu gi4 hai
bo ho so dLl:Q‘C niém phong cho to ghﬁ:c hanh pghé dau gié’téi san: (01 bo lu:u tai don vi
duoc giao t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyén su dung dat, 01 bd luu tai to chirc hanh



nghé diu gia tai san).

Piéu 8. Budc gia

Budc gia 1a mirc chénh léch gitta 1an tra gia dau tién so v6i gia khoi diém hodc
gilia lan tra gia sau so voi lan tra gia trudce lién k€ va duge ap dung tai cac vong dau gia
trong truong hop cudc dau gia c6 budc gia va cac vong dau gla Budc gia dAu gia bang

2% gi4 khoi diém cua khu dat va khi tham gia dau gia ngudi tham gia ddu gia phai tra
tron budc gia.

Pié¢u 9. Hinh thirc to chire phién dau gia

Hinh thirc d4u gia duoc thuc hién két hop giita ddu gia bang bo phiéu gian tiép
voi dau gid bang bo phicu tryce ti€p tai phién dau gia theo phuong thire tra gia 1én theo
trinh ty sau day:

1. Tai vong d4u gia dau tién thuc hién viéc déu gia bang hinh thirc dau gia bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong bd gia, to chirc hanh nghé déu gia tai san chon cac phiéu
tra gia cao tir thir nhat dén phiéu tra gia cao thir ba dé to chuc thyuc hién vong dau tiép
theo. Truong hop phién dau gia chi c6 phiéu tra gia cao thur nhit dén phiéu tra gia cao
thtr hai thi tat ca cac phiéu duoc chon vao vong dau gia tiép theo. Gia khoi diém cho
vong déu tiép theo 13 gia ctia phiéu tra gia cao nhat.

2. Hinh thure dél} gia vong tiép theo do to chirc hanh nghé du gi4 tai san quyét
dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phicu truc ti€p tai phién dau gia theo phuong thire
tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da dugc xay dyng va phai tién hanh
ngay sau khi cong bd gia cho dén khi ¢6 nguoi trung dau gia.

3. Tai vong d4u gia tiép theo, néu khong ¢6 nguoi tham gia dau gia thi nguoi c6
phiéu hoic tra gia cao nhét clia vong trudce lién ké 1a ngudi trang dau gia.

Pong thoi dugce quy dinh cu thé tai Quy ché du gi do t0 chirc hanh nghé dau gia
tai san ban hanh va duge don vi duge giao t6 chuc thue hién viée dau gia quyen sir dung
dat thong nhat bang van ban.

Piéu 10. Dy kién thu dwoc va dé xuit viée sit dung ngudn thu tir két qua diu
gia

1. Dy kién gia tri thu dugc: Tang tir 4% tré 1én so voi gia khoi diém dugc phé
duyét.

2. Dé xuat viée sir dung ngudn thu tir két qua dau gia: Nop vao Ngan sach Nha
nudce theo quy dinh.

Piéu 11. Phuong thirc lwa chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san

Thyc hién theo quy dinh tai diém d, khoan 9, Diéu 4 Nghj dinh 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025’ cua Chinh phu Vé’ viéc stra doi, bo sung mot so djéu cua cac Nghi dinh
quy dmh chi tiéjt thi hanh Luflt bat dai: “Viéc lua chon don vi, to ch1"1c ghu’c hién cudc
ban dau gid quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh cta phép ludt vé dau gia tai san”.

Piéu 12. Pon vi dwge giao té chirc thwe hién viéc diu gia quyén sir dung dit:



Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai.
Piéu 13. Trach nhiém ciia Té chirc hanh nghé diu gia tai san

1. Thyc hién viéc dau gia quyén sir dung dt theo nguyén tic, trinh tu, thi tuc theo
quy dinh cua Luét Déu gia tai san sd 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Stra doi,
b6 sung mot sé didu ciia Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; cac quy
dinh hi€n hanh cua Nha nudce c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san sO
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d61, bd sung mét s6 diéu cua Luat Dau gia tai
san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc co lién
quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé ddu gia quyén s dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai try s¢ don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai chiing khac
theo quy dinh; tao diéu ki¢n thuén lgi cho khach hang c6 nhu cau thue su tiép can day du
thong tin vé ddu gia quyén st dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; co bién phap dam bao an ninh,
an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua d4u gia thanh dé Trung tdm Phat trién quy dat tinh thuc hién
cac thu tyc trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Picu 14. Nop tién tring diu gia

1. T6 chirc triing dau gia c6 trach nhiém ndp du sé tién thué dat phai nop theo két
qua trang d4u gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao ngan sach nha
nude theo thong bao cila co quan thué (quy dinh tai diém a khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht) va thdi han nop tién theo quy dinh tai
diéu 18 Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cia Luat Quan 1y thué.

2. Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat ¢6 trach nhiém ndp tién thué dat
vao Kho bac Nha nudc va chuyén chung tir da nop tién cho co quan quan ly dat dai dé
1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen sO htru tai san khac gin lién
voi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu trang dau gia khong nop tién, khong ndp
du tién st dung dat hodc - nop tién khong dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo
quy dinh cua phap luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang ddu gia thi khoan tién dat trude va tién
lai (néu c6) duogc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cua
nha dau tu trang dau gia. ‘Truong hop nha dau tu trang dau gia khong ndp tién hodc
khéng ndp du tién trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang du gia quyén st dung dét, co quan
thué co trach nhiém thong bao dén co quan c6 chue nang quan ly dat dai trinh Uy ban
nhan dan cap c¢6 thAm quyén hity quyet dinh cong nhan két qua trang dau gia, nha dau tu
trang dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc. Poi v6i truong hop nha dau tu trang dau
gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nudc hoan tra sd tién chénh léch
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nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thdi han khong qua 02 ngay 1am viéc sau khi hét thoi han ndp tién thué
dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chiic nang quan 1y dat dai vé tinh hinh thuc
hién nghia vy tai chinh cua nha dau tu tring dau gia quyén st dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang du gia, néu dién tich dét
thuc té ting hodc giam so véi dién tich da cong b trong hd so déu gia thi phai quyét
dinh b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, s6 tién phai nop
tang 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat tring dau gia nhan (x) voi phan dién
tich tdng hoac giam.

Diéu 15. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyén sir dung dat

1. Sau khi nhan dugc van ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu tring dau gia
khong ndp tién hodc nop khong du tién quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Quy dinh nay, co
quan ¢ chirc nang quan ly dat dai 1ap ho so trinh Uy ban nhan dan cp co thim quyén
huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.

Déi voi trudng hop ca nhan tring dau gia quyen su dung dat dé thyuc hién du an
dau tu, khi hét thoi han ndp tién sir dung dat tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 14 Quy dinh nay ma khong thanh 1ap t6 chirc kinh té nhu da cam két tai diém b
khoan 2.2 Dleu 4 Quy dinh nay thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh Uy ban
nhan dan cap c¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh hily quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia.

H6 so trinh ban hanh quyét dinh hay quyet dinh céng nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat;

b) Bao cao cua co quan c6 chue nang quan ly dat dai vé viéc nha dau tu trang dau
gia quyeén sir dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) T trinh kem theo du thao quyét dinh hay quyét dinh cong nhén két qua tring
dau gia quyén sir dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén sir dung dat gom cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cac ndi dung: Thoi han
hoan tra tién sur dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hiy quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia dé nop; co quan chu tri, cac co quan c6 lién quan ph01 hop thuc hi¢n
viéc hoan tra tién st dung dat, tién thué dat trong ting trudng hop cu thé.

2. SO tién sir dung dét, tién thué dat cta nguoi bi hity quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia quyén st dung dat da nop (khong bao gom khoan tién dat coc) dugc
hoan tra (khong tinh 1ai suat, truot gia).

3. Trudng hop nguoi tring du gia quyén st dung dat thuc hién du 4n trén vi
pham nghia vy thanh toan tién trang dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua déu
gi4 bi huy, tity theo tinh chat, mirc d6 vi pham thi bi cAm tham gia dau gi4; hinh thirc xu
1y vi pham va thot hiéu xur Iy vi pham thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25, 26 Nghi dinh
s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Dau gié tai san.
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~ PHANIII
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Di¢u khoan thi hanh

1. Nhimg ndi dung khiac vé dau gia quyén sir dung dat khong quy dinh tai
phuong an nay thi dugc thuc hién theo quy dinh Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016; Luat Sua doi, bbd sung mot s6 diéu cua Luat Piu gia tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap luét khac co6 lién quan.

2. Nhiing quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh co6 lién quan.

3. Nhiing vian ban quy pham phap luat dugc vién dan trong phuong an nay khi
c6 stra d6i, bd sung hodc thay thé s& duoc 4p dung theo vin ban sira doi, bd sung hoic
thay thé hién hanh.

4. Trong qué trinh thuc hién néu c6 phat sinh vuéng mic, don vi duoc giao t6
chtrc thue hién viéc dau gia quyén sir dung dit va to chic hanh nghé dau gia tai san co
trach nhiém gui vin ban phan anh vé S¢ Tu phap, co quan c¢o chirc ning quan ly dat
dai dé téng hop, bao cdo dé xuit Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, b sung
cho phu hop./.
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T Ky boi: UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI
|Ema11 ubndtinh@gialai.gov.vn

UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAl Dijc lip - Ty do - Hanh phie
Si: 3494 /OD-UBND Gia Lai, ngay 45 thdang AL ndm 20235
QUYET DINH

Vi viée phé doyét gid khii diém dé diu gid quyén sit dung adt thye hign
dy én Cic diem du lich tai xi Nhon Chéu, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cén ciF Lugit Té chire chink quyen dia phirong ngey 16/6/2023;

Can cir Lugit Par dai 56 31/2024/0H15 ngay 18/01/2024; Lugt Stra doi, bé
sung  mot so didu ctia Lugr Pdt dai 56 31/2024/0H15, Lugt Nhd & s6
27/2023/0H15, Lugt Kinh doanh bdt ding san so 29/2023/QH15 vé Lugdr Cdc 16
chibe tin dung 6 32/2024/0H15 ngdy 29/6/2024;

Cén etk Nehi dinh s6 71/2024/ND-CP ngdy 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinft vé gid dat;

Cdn e Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé sir dung dat, tién thué dat;

Can cur ;"'\"ghr d'mh 56 226/ 2025/ ND-CP ngay IE.J“H.-".? (025 cua Chinh ph:t Sifet
ﬁg] ha FEAE il 50 dieu clia cde nghi dinfr quy dinh chi !Il.'-'! thi hanh Ludt Har dai;

Cén cte Quvét dinh 56 93/2024/0D-UBND ngay 26/12/2024 ciia UBND tinh
vé vide Quy dinh mat 56 yéu 16 khde wie tinh doanh thu phat trién, chi phi phat
trién ciia thira dat, khu dat ean djnh gid theo phicomg phdp thang di va edc yéu 16
dnth hucmg dén gid dit trong xde dink gid dar cy thé trén dia ban tinh;

Cén cir Quyvét dinh s 29/2025/0D-UBND ngiy 27/3/2025 ¢ia UBND tink
siea doi, bo sung mét s6 Diéu tai Owvét dinh 36 G5/2019/0D-UBND ngiy
18/12/2019 ctia UBND tinh vé vige ban héinh Bing gid cde loai ddr dinh ki) 5 ném
(2020 - 2024) trén dia bdn tinh;

Ceint eth Quyét dinh 56 4590/QD-UBND ngéy 31/12/2024 ctia UBND tinh vé
vide phé duyét dé dn Ouy hoach ehi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 cde diém du lich tai
xd Nhom Chein, thdnh phis Quy Nhon (Biém 50 1, Biém sa 3, Diém 56 7 va Diém sé
1); '

Céin etr Quyét dinh 56 1662/0D-UBND ngdy 03/9/2025 ctia UBND tinh vé
vige diéu chinh chi triemg déu tw dw dn Cde diém du lich tai xa Nhom Chdu;

Can cif Quyér dinh s 1864/0P-UBND ngay 1992025 cia UBND tinh vé
vige phé duyér phuremg dn déi gic quyveén st dung ddr tyee hign dye dn Cée diém du
lich tai xd Nhom Chau, tinh Gia Lai;

Céin exr Kér lugn 86 151-KLDU ngdy 24/12/2025 etia Dang ty UBND tinh
vé ket lugn cita Ban Thudng vie Dang iy UBND tinh, whigm k) 2025 - 2030 tai Hoi
nghi ldn thie 16 vé ngi dung kink 1é - xd hoi;




Theo dé nghj ciia So Néng nghiép va Moi truecmg tgi Té trinh 56 T40YTTr-
SNNMT nedy 15/12/2025; 3 kidn dé xudr ciia Hgi dong tham dinh gid ddt cu thé
tinh tai Van ban sd 21/HDTDGHDCT ngdy 28/10°2025 (kém theo Chimg thie tham
dinh gici 56 BI8CT-VALUINCO/BAN ngay 25/11/20235, etia Cng ty e phdn dinh
gidh il b vein dau i Quioe té).

QUYET BINH:

Biéu 1. Phé duyét gia khod diém dé diu gia quyén s dyng dit thire hign dy
an Cde diém du lich tai x3 Nhon Chdu, tinh Gia Lai, cy thé nhu sau:

Do i tri tién | trf trd tifn mét
mptlnchoed | o ol 8 i olan
STT Logi ddit Dién tich (m*)|  thii gian thué pu ' nlmg
S0 ndm I"dallﬂ
{ddng/m?)
1 |Bidm s 3 34.600,00 332.700 11.511.420.000
2 IDiém s 7 24.350,30 332.700 B.101.344.810
1 |Difm sb 10
3.1 |Céng vién bien 220000 332700 T31.940.000
3.2 [Mit nude 11.901,00 66.540) 791,892,540
.i Téng ciing 7305130 21.136.597.350

Picu 2. Giao Trung tim Phat trién qu¥ dit tinh chi tr, phéi hop véi cde co
quan, don vi cé lién quan to chirc trién khai thye hién theo diing quy dinh cia phap
ludt co lién quan.

Biéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Ning nghigp va
Méi trémg, Tai chinh, Tu phip, Xdy dymg; Giam doc Trung tim Pht trién quy
(it tinh va Thu trudmg cde co quan, don vi ¢é lién quan chju trach nhiém thi hanh

Quyé &t dinh nay ké tir ngdy ky. f/y
Net wleiine: KT. E'H[f TICH
- Nlur Bidu 3; PHI:‘.I CHU TICH

« CT, ¢éc PCT UBND tinh;
- Thué tinh Gia Lai;
- PTH;:
- UBWD x8 Whon Chiiu;
- Lo WT, T3, T4
27

Nguﬁn Tuiin Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Dgc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S8:47 /QD-UBND Gia Lai, ngay 07  thang 01 nam 2026
QUYET PINH

Veé viée c;lf'lu gia quyén sir dung dat thue hién
du an Cac diém du lich tai xa Nhon Chau, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T chitc Chinh quyén dia phwong sé6 72/2025/QHIS ngay
16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016; Ludt sira
d6i,b6 sung mét sé diéu ciia Ludt ddu gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay27/6/2024;

Can cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong sdan s6 29/2023/0H15 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Dt dai s6 31/2024/QH1S5 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt siea d6i, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/0H] 5,
Ludt Nha ¢ sé6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san sé6 29/2023/QHI5 va
Ludt Cdc té chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Ddu gid tai san s6 01/201 6/QH14 dwoc sira doi,bo
sung mot sé diéu theo Ludt s6 37/2024/0H]15;

Cén cir Quyét dinh s6 4590/0P-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Céc diém du lich tai xa Nhon Chéu
(Diém s6 1, Piém s6 3, Diém s67 va Piém sé 10);

Can cir Quyét dinh sé 649/0D-UBND ngay 27/02/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach sir dung ddat nam 2025 thanh phé Quy Nhon;

Can cit Quyét dinh s6 760/QD-UBND ngay 07/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chii trwong dau tw; cac Quyét dinh s6 2109/0D-UBND ngay 19/6/2025,
s6 1662/0D-UBND ngay 03/9/2025 ciia UBND tinh vé viéc diéu chinh chil tricong
dau tw dir an Cdc diém du lich tai xd Nhon Chdu;

Can cir Quyét dinh so6 1337/QD-UBND ngay 17/4/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén sir dung dat (b6 sung) nam2025 tai cic quy
dat do Trung tam Phat trién quy dat tinh quan 1y;
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Can ctr Quyét dinh sé 1042/QD-UBND ngay 06/8/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh, bé sung cdc chi tiéu quy hoach — kién triic Quy hoach chi
tiét xay dung ty lé 1/500 Cac diém du lich tai xa Nhon Chdu,

Cén ci Quyét dinh s6 1864/QP-UBND ngay 19/9/2025 ciia UBND tinh vé phirong
an dau gid quyén su dung dat thuee hien dy an Cac diém du lich tai xa Nhon Chau;

Can cit Quyét dinh so 77/2025/Q0D-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh
quyét dinh ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nudc giao dat
6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé6 3194/0P-UBND ngay 25/12/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét gid khoi diém dé ddau gid quyén sir dung dat thuc hién dw dn Cac
diém du lich tai xd Nhon Chéu, tinh Gia Lai.

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6 837/TTr-SNNMT
ngay 31/12/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Diu gia quyén su’ dung dét thuc hién du an Cac diém du lich tai x3
Nhon Chau, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, di,én tich, danh muc }oai dat, cac chi tiéu quy hoach kién tric, ké
hoach sir dung dat, hi¢n trang va tién do thwe hién du an

1.1. Vi t;i, pham vi ranh gidi cia khu dat: 03 vi tri thudc x3 Nhon Chau, tinh
Gia Lai. Cu the:

a) Piém s 3 - Piém du lich Qiéng Tién - Ban Co Tién: Phia Bic giap nui;
phia Nam giap nui; phia BPong gidp bién; phia Tay gidp nui.

b) Piém s6 7 - Piém du lich Bvﬁi Nam: Phia Béc giap nui; phia Nam giap nui;
phia BDong giap nui; phia Tay giap bién.

¢) Diém sb 10 - Diém du lich Cong Yién bién: Phia Bic qgiép khu dan cu hién
hiru; phia Nam giap nui; phia BDong giap bién; phia Tay giap diém du lich Bai Nho.

1.2. Dién tich:

- Piém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: 34.600m’.

- Diém s6 7 - Piém du lich Bai Nam: 24.350,3m’.

- Piém sb 10 - DPiém du lich Cong vién bién: 14.101m?, bao gém 02 phén:
Dién tich phan dat lién 2.200m? va dién tich mat nudc: 11.901m?.

1.3. Danh muc loai dat: Theo hd so quy’hoach du:qc duyét tai Quyét dinh sd
4590/Qb-UBND ngay 31/12/2024 va Quyét dinh so6 1042/QD-UBND ngay
06/8/2025 cua UBND tinh.

1.4. Gia khoi diém: 21.136.597.350 dong.
1.5. Hién trang khu dat: Dat da giai phong mit bang.
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1.6. Cac chi tiéu quy hoach kién truc:

- Diém s 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban Co Tién: Chiéu cao cac cong
trinh 01 tang. Mat do xay dung 10%. S6 phong tdi da khoang 15-20 phong. Tong
dién tich san xay dung ti da 3.460m? (trong d0, dién tich san phuc vu cong dong tdi
thiéu 1.000m” va dién tich san dé khai thac dich vu téi da 2.460m?).

- Piém sd 7 - Piém du lich Bii Nam: Tong dién tich san xay dung toi da
12.200m? (trong d6, tong dién tich san xdy dung cong trinh luu tra chiém khoang 50%
tong dién tich san xay dyng toan khu, s6 phong luu tri t6i da khoang 50 cum phong).

- Biém s6 10 - Diém du lich Cong vién bién: Mat d6 xay dung phén dét lién
t6i da 40%. Tong dién tich san xay dung t6i da khoang 880m2.

1.7. Tién d6 thuc hién du an: 42 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh cong nhan
két qua tring d4u gia hodc phé duyét chip thuin nha dau tu.

- Trong thoi han khoéng qua 06 thang, ké tir ngay c¢6 Quyét dinh cia UBND
tinh cong nhan két qua du gia quyén st dung dat hoic phé duyét chap thuin nha
dau tu, cha dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan bi dau tu theo dung quy dinh hién
hanh dé c6 thé khoi cong xay dung cac hang muc ctia dy an.

- Thoi gian trién khai dau tu, thi cong xdy dung (Cac cong trinh dich vu du
lich: khach san, cong trinh luu tra thép tﬁng, nha hang...), dua dy an di vao khai
thac, str dung khong quéa 36 thang ké tir ngay c6 gidy phép xdy dung. Trong qua
trinh thuc hién dy 4n, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s& bi xem xét thu hdi
du an dau tu, thu hdi dat, xi 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudc sb tién trang
d4u gia da ndp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trir truong hop c6 1y do chinh
dang dugc UBND tinh chép thuan bang vin bén).

2. Muc dich sir dung dit, hinh thirc cho thué dit, thoi han sir dung dat va
thoi han hoat dong cia du an

2.1. Muc dich sir dung dat: Xay dung cic cong trinh phuc vu du lich va cong
dong; chirc nang st dung dat cy thé nhu sau:

a) Diém s6 3 - Piém du lich Giéng Tién - Ban C& Tién: Khu tham quan ngim
canh va dich vu giai khat am thuc, bao gém cac cong trinh nha hang, khu vuc vong
canh va cac dich vu khac, cdc cong trinh canh quan khai thac canh quan ty nhién tai
khu vuc Giéng Tién va Ban c¢& Tién nhu cau kinh, duong dao bo.

b) Piém s6 7 - Piém du lich Bii Nam: Khu resort nghi dudng cao cép, bao
gdém cac cong trinh luu tra: biét thy nghi dudng, bungalow,...cong trinh dich vu:
nha hang, spa cham soc sirc khoe, két hop voi bai tam tai khu vuc dy an.

¢) Piém s6 10 - Piém du lich Cong vién bién.

2.2. Hinh thtrc cho thué dat va thoi han st dung dat: Nha nudce cho thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gia quyén sir dung dat véi thoi
han st dung dat 13 50 nam.

2.3. Thoi han hoat dong cta du an: 50 nam (ké tir ngay ¢ quyét dinh cho thué dat).
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3. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xiy dung
chi tiét va phap ly khac

3.1. Vé quy hoach, ké hoach st dung dat: Theo K& hoach st dung dat nam
2025 cua thanh phd Quy Nhon dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
649/QD-UBND ngay 27/02/2025 va ké hoach dau gia quyén s dung dat duogc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1337/QD-UBND ngay 17/4/2025.

3.2. Quy hoach xay dung: Theo hd so quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh sb
4590/QD-UBND ngay 31/12/2024 va Quyét dinh sé 1042/QD-UBND ngay
06/8/2025 cua UBND tinh.

3.3. Phé duyét chu truong dau tu cia UBND tinh tai cic quyét dinh: Quyét
dinh sb 760/QD-UBND ngay 7/3/2025; Quyét dinh sé 2109/QD-UBND ngay
19/6/2025 va Quyét dinh s6 1662/QD-UBND ngay 03/9/2025.

3.4. Phuong an dau gia quyén st dung dat: UBND tinh phé duyét phuong an
dau gia quyén sur dung dat cua du an tai Quyét dinh s Quyét dinh sb 1864/Qb-
UBND ngay 19/9/2025.

4. Tén, dia chi don vi dwgc giao to chirc thue hién viéc ddu gia quyén
sit dung dat: Trung tAm Phat trién quy dat tinh Gia Lai; dia chi: 210 Dién Hong,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh to churc trién khai thuc hién
viéc dau gia quyén sir dung dat ddi v4i khu dat néu tai Piéu 1 theo ding quy dinh
cua phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cic So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Moéi trudng, Tu phap; Giam dbc Trung tam Phat trién quy dat
tinh; Cha tich UBND xa Nhon Chau va cac co quan, don vi li€én quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./eh.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; 5 *
- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVP XD, PVPTH;

- Luu: VT, T3, |
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CO QUAN PHE DUYET: UY BAN NHAN DAN TiNH GIA LAI

KEM THEO QUYET DINH SO: 1042/QD-UBND NGAY 06/08/2025

CHU THICH:

Ky hiéu 16 dat
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QUY DINH CHUNG:

PHUONG AN TO CHU'C KIEN TRUC CANH QUAN BE LAM CO SO XAC BINH

CAC CHI TIEU QUAN LY QUY HOACH KIEN TRUC VA CAC NGHIA VU TAI CHINH CO

RANH GIOI LAP QUY HOACH

LIEN QUAN.
- SAU KHI LA CHON BU'QC CHU BAU TU THU'C HIEN DU AN, NHA PAU TU

D4t cong trinh dich vu du lich

PUQC PHEP BIEU CHINH PHUONG AN TONG MAT BANG SU’ DUNG DAT BE PHU
HOP VOI TINH HINH TRIEN KHAI THUC TE: BO TRi CONG TRINH, HUONG TUYEN
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DAP, TRANH GAY ANH HUYONG DEN DIA HINH TAI KHU VUC, PAM BAO TIEP CAN DE
DANG BPEN CAC CONG TRINH CHUY'C NANG CUA DU AN, BAM BAO CAC YEU CAU

PccCc PAM BAO KHONG PUQOC VUQT QUA CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC
PUQC DUYET.
- DOI VO DIEN TiCH TO CHU'C BPAU GIA LUA CHON NHA BAU TU MAT BO XAY

2 Dét cong trinh céng cong
3 D4t ha tAng ky thuat
4 ‘ Pwdng giao thdng
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TEN BAN VE: ) ] )
BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG SU’ DUNG DAT
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