CONG TY PAU GIA HOP DANH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KIEU VIET Pic lip - Tw do — Hanh phiie

Sé: 17 TR-PGKV Gia Lai, ngay 23 thdng 3 nam 2026

THONG BAO
(V/v diiu gia Quyén s dyng dit thue hién duw én)

L. NGUOT CO TAISAN PAU GIA,

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT TINH GIA LAI

Dia chi: $6 210 dwong Dién Hong, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai,

11, TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN .

CONG TY PAU GIA HOP DANH KIEU VIET.

Bia chi: Lo 01 Va Duy Duong, phuimg Quy Nhom Nam, tinh Gia Lai.

1. Thii gian, dia diém t6 chire diiu gid:

- Thsi gian to chie dau gid: lic 09 giir 00 phit ngay 25/4/2026 (Thir Bay).

- Dija diém to chire déu gia: tai Cong ty Ddu gid Hop danh Kiéu Viét, dia chi:
Lo 01 V& Duy Duong, phuémg Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

2. Tén tai sin diu gia: Quyén sir dung dét thye hién du dn Xay dung khu
thuomg mal, dich vu dé hoat déng du lich, kinh doanh vin phong tai khu dat DV-01,
xd Tuy Phurde.

- Vi tri: Khu dat thuong mai dich vy DV-01 thuge d6 an quy hoach Khu tai
dinh cur phyc vy dir an Tuyén Quéce 16 19 wrén dia ban x3 Tuy Phudc.

- Dién tich quy hoach: 5.274m".

- Danh mue loai dit: Theo ho so quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh sd
468 1/QD-UBND ngay 25/9/2015 coa UBND tinh.

- Ciic chi tiéu quy hoach kién tric:

+ Mat do xay dung: 60%

+ Khoang I xdy dung mit chinh so véi LGXD: 3-10m.

+ Téng cao tdi da: 4 tang.

+ Cose xdy dung nén nhi cao hon cose via hé quy hoach: >0,6m.

- HE théng ha ting k¥ thudt: theo so db quy hoach dugc duyét.

- Ké hoach sir dung dat: Thue hién theo ké hoach st dung dit nam 2025 tai
Quyét dinh s 1223/QB- UBND ngay 09/4/2025 cua UBND tinh Binh Binh vé vide
phé duyét Ké hoach sir dung dit ndm 2025 huyén Tuy Phude,

- Hign trang khu dit: Khu dat da duge boi thwimg, giai phong miit ban;,:
hodn chinh ha tang k¥ thudt. Hién nay khu dit do Trung tdm Phat trién quy dét tinh
quan Iy,

- Tién d@§ thye hién dy dn:

+ Trong théni han 06 thing ké tir ngiy ¢6 Quyét dinh cho thué dit cia UBND




.

tinh, Nha diu tu phai hoan tit cac thi tuc chuan bi ddu tr theo quy dinh hién hanh
dé c6 thé khéi eéng xay dyng céc hang muc cia du dn.

+ Théi gian thi céng xdy dung céng trinh dir 4n khéng qua 24 thing ké tir
ngay co gidy phép xdv dung,

Trong qua trinh thire hién du an, Nha {lﬂu tir vi pham tien d6 néu trén thi s& bj
xem xét chim dirt dir dn diu tu va thu hbi dat theo quy dinh cua phap lugt hién hanh
(trir trurémng hop ¢d Iy do chinh dang duge UBND tinh chap thuén diéu chinh tién do
bing van ban).

- Muc dich sir dung dét: xiy dung khu thuong mai, dich vy dé hoat ding du
lich. kinh doanh vin phong (theo Quyét dinh so 854/QD-UBND ngay 23/7/2025 cua
LUBND tinh).

- Hinh thire cho thué déit va théi han sir dung dit: Nha nuéc cho thué dat
trd tién mét lin cho ca thoi gian thué theo hinh thirc dau gid quyén sir dung dit vdi
thivi han sur dung dit & 50 nam,

- Théi han hoat dong cua dy an: 50 nam

3, Noi ¢6 tii san diu gis: Khu i dinh e phue vy du n Tuyén Quic 16 19
wrén dia ban xd Tuy Phuoc.,

4. Gid khoi diém: 17.384.633.460 ding fﬁfing chit: Mudgi bay 1y, ba tram
tim o hon triéu, sdu triim ba nuoi ba nghin, bon tram sau muoi dong),

5. Thoi gian vi dja diém xem tai sin: Trong gio hanh chinh lién tue ké tir
08 gitr 00 phit ngay 23/3/2026 cho dén 17 gidr 00 phit ngay 24/4/2026, tal noi tai san
toa lac.

- Pia diém xem tai san: Khu tdi dinh cu phye vy dy an Tuyén Quoe 16 19 trén
dja ban xi Tuy Phuoc.

- Dia diém xem gidy tiv lién quan dén tai san:

+ Tai Trung tam Phét trién qui dit tinh Gia Lai, dai chi: sd 210 Dién Hong,
phudmg Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

+ Tai tru s¢ Cong ty Dau gid hop danh Kigu Viét, dia chi: Lé 01 Va Duy
Dwong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

* Trung wim Phat fr:er:l guy dat tink vé Cong ty Diu gid Hn:?p dank Kiéu Viét

.f:.l':'fmg chin trach nhiém ddi ver trirgng f'r-:.:p ngiedt tham gia ddu gid khdng xem thuc
16 tai san ma van ngp hé sorva tién dat trude ding ﬂ'y tham gia ddu gia.

6. Th{n oian v.\ dia diém bin, tiép nh:m ho so ning lwe cia Nha din twr
tham gia dau gid, ho so dﬁng ky tham gia diu gid:

- Thixi gian bén, tiép nhin hd so dicu kién nang lye cua nha dau tu tham gia
dau gid va ho so dang kv tham gia dau gid: KE tir 08 gio 00 phit ngay 23/3/2026 dén
16 gidr 30 phit ngay 10/4/2026.

- Bia diem nop: Tai Van phong Cong ty Péu gia Hep danh Kiéu Viét, dia chi:
Lé 01 Va Duy Duong, phuang Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
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7. Thivi gian ban giao ho so diéu kién Ning hre ciia Nha diu tu tham gin
diu gid dé ddanh gid ning lwe:

Trong théri han 01 ngay lam viéc ké tir ngay hét han I1r:;:r nhin hé so, cong ty
gui 01 bd ho so duge niem phong cua Nha déu tu tham gia déu gia cho ngudi co tai
sin dan gia xét duyét diéu kién cia Nha diu tu tham gia dau gid.

8. Thoi gian thing bio ket qui didnh gia ning lwe ciia t chire hanh nghe
diu gid va théng bao cho Nhi diu tw tham gia dau gia:

- Sau khi nhén ban giao ho so dieu kién ning lye cua Nha diiu tr tham gia déu
gid, nguoi co i san diu gid va cac thanh phnn lién quan danh gia hé so nang luc
cua Nha dau tur tham gia ddu gid thyre hién duy dn va Thung bao két qua cho Cong v
chim nhat 05 ngay lam viéc trréc ngay ma phién dau gia.

- Cong ty llen hanh thing bao két qua danh gia didu kién nang lye cho Nhé
dau tur tham gia dau 2 h'mg vin ban riéng cho LLrng Nha dau tu tham gia diu gid ve
vige dap img yéu ciu, diéu kién tham gia diu gia cham nhét 03 ngay lam viéc trude
ngay mo phién diu gid.

9. Thiri gian va dia diem ndp phicu tri gid ving gidn tiép (vong 1):

- Thixi gian nop phicu tra gid vong gian tiép (vong 1): vao lae 16 gior 30 phat
ngay 22/4/2026.

- Bia diém ndp: Tai Van phong Céng ty Déu gia Hop danh Kiéu Viét, dia chi:
L 01 Vo Duy Duong, phudmg Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Phicu tra g:ﬂ vong gidn l]Lp (vong 1) phaj duge bo vao bi thir ed phu chét bao
mat, dan, k¥ niém phong cdc mép bi thur va nop vao thing tiép nhan phigu tra gia.
Két thic théi gian nhin phidu tra gid vong gidn tiép (vong 1) thung tiép nhin phiéu
tra gid s& duge niém phong co dai dién ngwrdd cd tal san dau gia va cac Sa, Nganh
tham gia giam sat xdc nhan trong bién ban.

10. Tién mua ho so miri tham gia dau gid: 1.000.000 ﬂnngfhu sor. Tién mua
hé so mai tham gia dau gia nép bing tién mit hodc chuvén khoan vio tai khoan caa
Cﬂng ty chdm nhéat den 16 gidr 30 phit ngay 10/4/2026. Tién mua hd so mai tham
gia dau gis 13 khoan tién thude vé té chire hanh nghé du gid va khéng hoan tra cho
ng L 1ham gia déu gm

Noi d':rﬂg ngp tién: (Tén Cong nwkhdch himg) ndp tién mua hé so déi gid khu
det DV-01, xd Tuy Phrde

11. Tién dit trwée va thii gian nﬁp tién dit truie:

- Tién dat trude: 3.476.926.692 d6 ang (Bdng chit: Ba 1y, br_:nl tréimr bay muod sau
triéu, chin tram hai muof sdu nghin, sau tréam chin muoi hai -.i'ﬂng,i'

= Thén gtsm ndip tien dat trude: Khach han,-::, tham gia ddu gid phai nGp tién dat
trude dén 16 gio 30 Ehul ngay 23/4/2026, np I:rfmg ticn Viét Nam déng vio tii

khoan ciua Céng ty Dau gid Hop danh Kiéu Viét sb: 4300000889889 tai Agribank-
Chi nhénh Binh Binh.

NGi dung nip tién: (Tén C6 ong twkhdeh hang) ngp ticn dit tride dau gita khu
dat DV-01, xd Tuy Phucde,
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Licw ¥ Doi voi 16 eluie thi bai buge phai dwge chyén khodn tir tai khodn et
t6 chire tham gia dau gid.

12, Bude gid: 347.692.670 dbng (Bang chit: Ba tram bén muwoi bay trigu, sdu
tréint chin muoi hai nghin, sdu tram bay muwoi dong),

Bude gia la mie chénh léch gitra lan ra gid dau tién so vii gia khei diém
hn;:uﬁc oiita lan tra pid sau so véi 1an tra 515 truére lién ké va duoe ap dung tal cac vong
dau gid trong truimg hl;rp cude diu gid cd bude gia va ce vong diu gia. Khi ua gia
ngedi tham gia dau gia phai tra tron bude gid,

13. Déi twong, diéu kién vi cich thire ding ky tham gia diu gia:

13.1. Dbi trgng tham gia ditu gm P6i tuong tham gia diu gid qmen s
dung dét dé thuc hién dy an: To chire, cd nhan (goi -:hung la nha d&u tu) co du cl|Eu
kién tham gia diu gid quyen su dung dit theo quy dinh cia Ludt Dét dai, Ludt Du
gid tai san, Luat Kinh doanh bat dvl_‘mg san v van ban hudng dan phap luit khic ed
lién quan thi dang ky tham gia diu gid quyén sir dung dat,

13.2. Piéu kién tham gia diin oid qu}ftn sir dyung dit ﬂe thwe hién du dn:
Thye hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Lujt Dat dai nam 2024 v
khoan 1, khoan 2 Bidu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu

13.2.1. Ta chitc tham gia dau gid Gy én sir dyng dat tr ong cde trdng hop guy
dink tai khoan I Diéu 1235 cia Lugt Dat dai nam 2024 phai 6 du cdce dicu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nam
2024;

- Thugc dm niromg duirge Nha niede giao ddt, cho thué dét theo quy dinh tai
Pidu 119 va Biéu 120 cia Luit Dat dai ndm 2024;

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Pieu 122 cia Ludt Déat dai nam 2024 doi
vl truong 111;:}} giao dt. cho thué dit @& thyc hién du an dédu ;b ndng lyc, kinh
nghiém trong viéc phat trién du an;

- Priéu kién khéc theo quy dinh cia phsip lut vé du gid tai san.

) Nhom cong ty la tap doan kinh té hojc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh ena phap lujt vé doanh nghiép khi tham gia diu gid mot thia dat, khu dat hofic
mit dur dn ghm mét hojic. nhiéu thura dit thi phai thoa thudn dé cir mét cong ty thude
nhom cong ty tham g_ta déu giad quyen sir dung dit

¢) Phai nup tién dat trudc bang 20% tong gia tri thia dit, khu dét tinh theo gia
khai diém dé dau gid qu:,ﬂn sir dung dat;

d) Khéng thude déi trgng bi cim tham gia ddu gia theo quy dinh cia phap
ludt;

d) Dap ung diéu kién quy dinh cua phap lTudt vé kinh doanh bét déng san doi

véi triimg hop dau gia quyén s dung dat dé thuc hign dir 4n kinh doanh bat déng
san khac.
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13.2.2. Cd nhdn tham gia ddu gid quyvén sic dung dar phai ddp img cdc dieu kién
sai dedv;

a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Didu 125 Lugt Dat dai nam 2024;

- Thudec déi twong duge Nha nude giao dir, cho thué dit quy djnh tai Biéu
119 va Diéu 120 cia Ludt Pat dai nam 2024,

- Diéu kién theo quy dinh cua phap ludt v& ddu gia tai san,

b) Trudmg hop ca nhin tham gia déu gia qlm.fen s1r d].ll']j: didt dé thyre hién dir 4n
dau tur thi phai cam ket thanh lp to chire kinh té bao dam cac dieu klf;n quy dmh tan
khoan | Bleu 53 Nghj dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc
thanh lap td chire kinh té thure hign theo quy dinh cua phap ludt vé déu tur, phap luat
vé doanh nghiép, phap ludt vé dau thiu va phap ludt khac co lién quan.

[3.2.3. Tong von dau tr du én: (khdng bao gom tién thué dat tra tién thué mir
lan cho ca thei gian thué) 13 112.504.000.000 dong (Bang chit: Mér trém mueci hai
1, ndm trdm 1é bon trigu d-::';ﬂgj

Tnng e déu nr tm thiéu cia dy 4n: tong von diu wr cia dir én r:fmg v tién
thué dt tra tién thué mét lin cho ca thoi gian thué theo gia khai diém diu gm

13.2.4. Diéu kién nang lwe nha déu i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 cua
Ludt Bat dai ndm 2024:

a) Nang lyc tai chinh dé dam bao sit dung dét theo tién dd cia du dn

- Mha dnu tur phai chimg minh wn chu s0 hiu tdi thigu cua nha diu ur (kém
theo hu so) dé thue hién dy én khéng thap hon 20% téng mic diu tr cua dy an (bao
gum mng mire dau tr du an do nha dau tir dang ky nhumg khong thap hom tong von
dau tr cia du dn cong vai tién thué dét tra tién thué mét lin cho ca thai gian thué
theo gia khn diém dau gia), duge xac dinh cdn er vio cac ngi dung:

+ Két qua bdo cdo tai chinh hojc két qua bdo cao déi véi khoan muc vén chi
s¢r hiru duge kiém toan thye hig¢n trong nam; truomg hop khong cd két quad bao cao
tai chinh hodc két qua bdo cdo dbi véi khoan muc vin chu so hiru da dugc kum Lodn
thyre hign trong nam thi ding két qua bao cao tai chinh hojic két qua bdo cin doi vai
khoan muc vén chu s& hitu d3 duee kiém todn cia ndm lién trude theo quy dinh cia
phép lut vé doanh nghiép, phép lut vé kiém todn, phdp luat vé ké toan,

+ Trudmg Iu;rp nha dau tr 13 16 chiic moi thanh ldp va hoat dong chua du 12
théng thi vfﬁn chi sé hitu duge xéc dinh theo w}n dieu 1¢ da gdp theo quy dinh cia
phap luat vé doanh nghigp. Nha diu tr cung cip bdo cdo da duge kiém todn dbi voi
vén diéu lé da gop.

+ Trudmg hop nha diu tir 14 ¢4 nhin thi vén chy s& hiru duge xac dinh bing 58
dur tai khoan ngan hang.

+ Truomg hgp tai cung mot tha diém nha ddu tu tham gia diu nr nhiéu du an

va cac khoan dau tu tai chinh da| han khac (néu ¢d), nha diu tr lap danh sach diur an
dang thuc hién va cac khoan diu tur tai chinh dii han khde, bao dam tl.:mE. von chi sdr
hitu ctia nha diu tr dap {mg du cho toan b s6 von chi sé hitu nha dau tr cam két
thwe hign cho tét ca cde du an va khodn dau tr tai chinh dai han khéce theo quy dinh.
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- {L‘Eir: bdo cdo do nha dadu v cung cdp phai bao dam tuin thu cic quy dinh
phép lufit vé tdi chinh, ké todn, phan dnh tinh hinh tai chinh riéng cua nha diu tr ma
khong phai tinh hinh tai chinh cua mét chu thé lién két nhw céng ty me hodc cong ty
con hoac Lnng ty lién két voi nhi dau .,

- Nha ddu tr phai cam két ngudn cung cdp tai chinh, tin dyng dé thyre hién du
drl.

+ i vai von chi sé hivu: Van ban cam két bio dam du vn chi s hiru theo
phiromg an tai chinh cho dir én cia dai dién cha so hitu, cha so hitu hode eong ty me
kém theo cac tai ligu chimg minh vé tham quyén ky cam két.

+ Déi vdi vin vay: Van ban cam két cung cip tai chinh cia ngin hang, 16
chire tin dung hodc bén ch::- vay khic theo quy dinh cua phip ludt kém theo cde tii
litu chimg minh tham quyén cua nguii kv cam két,

b) Biéu kién kinh nghiém cua nha dau nr:

+ Gidy chimg nhén dang kv doanh nghiép phéi ¢ nginh nghé phi hop véi du
an diu tur (dp dung déi vai té chire).

+ Nha diu di timg tham gia véi vai tro 14 nha déu tur gop von chi sé hit vio
dyr an (trong trutmg hgp nha dau tu khéng thanh 1ip t6 chite kinh té dé trién khai
thye hign dy an), hodc la cé ding sdang lap (trong trudmg hop nha ddu tur thanh 1ap 16
chire kinh té dé men khai thye hién dir én), hodc 13 nha déu tr nhin chuyén nhwong
cé phén, phan viin gop cua ¢o ding sang ldp truede khi dy dn khai thac van hanh
hodic 14 t6 chire kinh 1€ do nha diu wr thanh 1ap d3 timg 14 chd du tu thl,n: hién it
nhat 01 dir an tuong tu.

+ Tai hgu chimg minh: Van ban phé duyét cia cip cd thim quyén (mhur quyét
dinh chap thudn v:hu trirong dau tir hodc -:hap thudn nha diu tr hodc chap thuin chu
triromg déu tr dbng thii chép thudn nha diu w) hofic hop dong du dn hodc céc tai
liéu chirng minh khée (trvémg hop khéng 6 vin ban phé duyét, hgp dong dy an).

- Nha dau tr phai ndp tién dit trnde dé tham gia dau gid quyén sir dyng dit
theo quy dinh.

- Nha dau tr khong vi Ph:pm quy dinh cua phap ludt vé dat dai hojc cd vi
pham quy dinh coa phap luat vé dat dai nhu.'ng da chap hanh xon 2 qugct dinh, ban 4n
da co higu lye phip ludt cia co quan cd tham quyén tai thii diém dé nghi giao dér,
cho thué dat,

- Nha déu tur khong lam vao tinh l:I'EI'IE pha sin hofic dang trong qud trinh giai
thé; khéng bi co quan nha nudc ¢d tham quyén két ludn vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khéng ndm trong thii gian bi xur Iy vi pham theo quy dinh cua phdp ot

- Nha dau ur dép (mg digu kién quy dinh cia phap ludt vé kinh doanh bt dong
4.

- Nha déu tr cam két thye hién cic quy dinh hién hianh vé bao v& mdi trudmg.

- Nha diu nr khéng thuge cac truimg hgp khong duge dam__, ky tham gia dédu
gid theo quy dinh tai khoan 4 B:eu 38 Luat dau gid tai san so 01/2016/0H14 ngay
17/11/2016 vi guy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Diéu 1 L Lu;ll 50
3T2024/QH1S ngay 27/6/2024 sira doi, bo sung mit s6 didu cua Ludt ddu gia tai




Sdr.

13.3. Cich thire ding k¥ tham gia diu gia:

Ngudi tham gia dau gid phai ndp 02 b ho so tham gia diu gid hop 1& duge
niem phong cho Cong ty gom:

- 01 Phiéu dang ky tham gia déu gia (trong do cd nQi dung cam ket st dyng dat
dung muc dich, ding quy hn:rar:h duge phé duyet cam két khong vi pham quy dinh
cua phap luat ve it dai; cam két thue hién cic quy dinh hién hanh ve bao vé mai
T_rm:rng cam két dam bao di von chi s hiru; co bang danh sach dy an dang thyre hién,
néu ré cic khoan dau tr tai chinh dai han khéc; c6 bang nang luc tai chinh cia nha
dau tur {gnm "l-"nn chu so e cam két sur dyng cho dy an va cac 50 ligu vé von chu so
hiru ctia nhé dau tir); cam két ngunn Vo cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu
vé thye hién diy du, kip thai vé nghia vu ndp tién tring ddu gia theo quy dinh), kém
theo:

- 01 Ban phd to the can cudoc cong din (ca nhin), 01 Ban pho 16 Gidy chimg
nhin dang k¥ t6 chic kém theo the ciin cudéc cong din cia ngudd dai dién theo phap
ludt (td chirc).

+ Db véi to chire tham gia ddu pia: ngudi dai dién cho mét 16 ehire kinh té
dang k¥ va tham gia ddu gid phai 13 ngu&n dai dién theo phip ludt cia td chic doé
hodc la ngudn co du I'I.ﬂ.:l'lé, lue hanh vi dén su duge Thu truong to chie, don vi uy
quyen tham gia dau gid. Viéc Gy quyén phai thue hién bing vin ban c6 kv tén va
déng diu cua té chire, don vi.

v Bin sao cd chimg thue Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh va giay chimg
nhin dang k¥ nganh nghé kinh doanh.

¥ Ban sao co chirng thue cén cudc cong din/can cudc cua nguoi dai dién theo
phap luat.

¥ Trudmg hop Uy quyén phai ¢é viin ban Gy quyén duoc ky tén cia ngudi dai
dién theo phdp ludt cla té chire, don vi, duge dong diu va chir ky cia ngudi duge Ly
quyén, ban sao ¢6 chimg thyre can cude cong dan/can cude cua ngudd duge dy
quyen.

+ Poi v cd nhén tham gia ddu gid: phai 14 nguii dimg tén trong don ding ky
dau gia, nguoi dang ky tham gia dau gia phzii ca du nang Iyc hanh vi dan sy theo
quy dinh cua phap ludt (kém thea ban sao co chumg thee C-:‘ffr cude cong dan/Cdn
cirde), néu ngufn khac tham gia ddu gid thay thi phai ¢6 Uy quyén cla ngudi ding ky
tham gia dau gia (kém theo ban sao ¢6 chimg thye Can cuwde cong dan/Can cuc
et ngwei diege 1iv quyvén). Vide Oy quyén phai duoe thye hién bing vin ban ¢ co
quan cing chimg chimg thyre theo quy dinh,

- 01 Chimg tir ndp tién mua ho so méi tham gia déu gid;

- Gidy tir chimg minh dép (g véu ciu, diéu kién tham pia diu gia.

14. Hinh thire diiu gif, phwong thire diu gif

- Hinh thire diu E,Iﬂ Két hop hai hinh thie diu gia bang bo phiéu gian tiép va
diu gia bo phiéu trye tiép cude diu gi.



- Phuong thire déu gid: Tra gia lén.
# Khach hang can biét thém chi tié, vui long lién hé tai:
CONG TY PAU GIA HOP DANH KIEU VIET
Dia chi: La 01 Va Duy Duong, phirong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai,
Dién thoai: 0256.3502279 — 0772739123

Noid mhign:

- Migm vt tai Try s edng ty dau gia Hop
danh Kidu Vigk;

- Nidm i 1ai Trung tim Phat wién qui ddt
tinh Gia Lai;

- Nié¢m vet UBND xi Tuy Pharée - Noi co
Hisan; .

- Cong Piiu gid 12 san quoe gia cia B Tu
phap:

- Trang thing tin didn tir v& thi sin cdng
ciia B tdi chinh;

- 5 Tu phap tinh Gia Lai;

- 5¢ Tai chinh tinh Gia Lai:

= Lo HS, ¥'T.




CONG TY DAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KIEU VIET Die lap - Ty do - Hanh phiic
So: 17/0D-BGRY Crig Lai, pgdy 20 thang 3 ndm 2026
QUYET DPINH

Viv Ban hanh quy ché cudc diu gii Quyén sir dyng dit thue hién du dn

GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH KIEU VIET
Can ewr Bo Luat dan sw ndm 201 5,

Can e Lugt den gid tai san nam 2016, Lugt swa doi ba sHnRg Mot sé diéu ctia
Lucit ddu wid tdi san ndm 2024,

Cén cir Quvér dinh 56 777202 _.".-’QD UBND ngdy 07/12/2025 cua UBND tinh
(Fia Lai v vige ban hanh Quy dinh vé da gich quyen sir dung dat dé Nha mutic gigo
dét ed thu tien si dune dat hode cho thué dar irén dia ban tinh Gia Lai;

Thwe hién Hop déng dich v ddu gid tai san la quven si dung a’m 56
032026/ HDOVDGTS ngay 19/3/2026 d& ky gisia Trung tam Phat trién quy dat tinh
Gia Lai va Cong f Dau gic hgp danh Kiéu Viét vé viée thie hién goi thau dau gia
wcii san I quyén sw dung dat thue hién dy dn Xay dimg khu thuweng mai, dich vu dé
hoat déng du lich, kinh doanh vin phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phude.

QUYET DINH:

Diéu 1: Ban hinh Quy ché cude diu gia quyén sir dung dit thue hién dy an

Xiy dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du ljch, kinh doanh van phong i

khu dit DV-01, x3 Tuy Phude; Quy dét do Trung tdm Phit trién quy dat tinh Gia Lai
quan |y,

Pitu 2: Quyét dinh nay ¢é hidu luc ké tir ngay ky cho dén khi ddu gid hoan
thanh cac 16 dat neu trén.

Biéu 3: Cac hd phén phong ban cua Cﬁng l:,f._. ngudi tham gia dau gid tai san
néu trén chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./

Nt nhdn:

- Whir Bicu 3:

- Wiem yét tai Try sé cong 1y diau gia Hop danh
Kitu Vigl:

- Midm _',-1:;1 tai Trung tam Fhat ridn quy dat tnh
Cria Lai g

- Niém yii UBND xd Tuy Phude - Noi ed tii san;
- Cong Bty gin 14i san quic gin coa B T phap;
- Trang thing tin dign Wr vé i san céng coa B
kai chinh;

- &0 Tur phip tinh Cra Lai;

= S0 Tai chinh tinh Gia Lai;

- Lara: HS. ¥




CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KIEU VIET Be lip - Ty do - Hanh phic

QUY CHE DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
(Kém theo Quvét dinh sd 1 T/OP-DGKV ngiy 20/3/2026)

Cén cir Bo Ludt Din su 56 91/2015/QH13 ngdy 24/01/2015;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Can eir Luit sira doi, bo sung mét so dicu cia Ludt Dat dai sb
31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bét déng san sb
29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chire tin dung s6 32/2024/QH 15 ngay 29/6/2024:

Can o Ludt Pdu pid tai san nim 2016, Ludt s 37/2024/QH15 ngdy
27/6/2024 sira déi, hﬂ sung mot so dicu cua Ludt Dau gia tai san;

Can cir Ludt s 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 cua Quéc hii vé viéc sia
doi, ba sung mat s didu cua Ludt Quy hoach, Luat Pau tr, Luat Dau wr theo
phuong thire d6i tie cong tr va Ludt Dau thiu;

Cén cir Lugt sira déi, bé sung maot so diéu cua Ludt Dau thiu, Luat BYiu
theo phuong thiee dm tae cong tu, Ludt Hai quan, Luat Thué gia tri gia ting, Ludt
Thué xuit khiu, 1.]'.|LIE; nhap khiu, Luat Dau tr, Ludt Dau tu cong, Ludt Quan ly s
dung tai san cong s0 90/2025/0H1 5;

Cén cir Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu ciia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot 50 diéu cua Luat diu o1a tan san s0 01/2016/0H 14 duoc sua d,
bé sung mot 56 diéu theo Luat 50 37/2024/QH15;

Can cir Thing tu 34:1 202024/TT-BTP nha} 31/12/2024 cua B Tu phap Quy
dinh cor ché, chinh sach vé gia djch vu déu gid 1ai san mé phap ludt quy dinh p-hal
ban théng qua ddu gia; chi phi dang thong bao lyra chon to chire hanh ngh dau gia
tai san, chi phi thing bdo cong khai vige dau gid trén Cong dau pid 1ai san quoc pia
dé diu gid bang hinh thirc tre tuyeén;

Cin -:Lr Thong tur s0 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
hudng dian vé ché do tai chinh trong hoat ::h;mg dau gm tai san; quy dinh vige thu,
chi, quan Iy va sir dung tien ban hé so mai tham gia déu gia, tién dat trudc cua
nguiri tham gia diu gia khéng duge nhin lai theo quy dinh cua phap ludt vé diu gia
tal san:

Cin eir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngdy 22/4/2025 cua B Tu phip vé
vige ban hanh khung gid dich vu diu gid tii san ma phdp ludt quy dinh phai ban
thong qua déu gid;

Can elr Quyd ét dinh o TT’EUE‘.SJ’QI-) UBND nga'-, 07/12/2025 cua UBND tinh
Ena Lai vé w¢c ban hanh Qm dinh vé dau gla quyen su dyng dat dé Nha nude giao
dit co thu tién sir dung dt hn::-;:-:: cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can et Quvét dinh s6 468 1/QD-UBND ngay 25/9/2015 cia UBND huyén
Tuy Phude vé viéc phé duyét Do an quy hoach chi tiét xiy dung - ty 1§ 1/500 cong
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trinh: Khu tai dinh cu phuc vu du an Tuy‘én Quoc 16 19 trén dia ban xi Phude Lac
(thén Phcmg Tén), huyén Tuy Phuréc;
Cin cir Ou;,v:i dinh sé 854/QD-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND tinh Gia

Lai vé vige :hap thuan chu L1'I|.r:_1lrlgI diu nr;

Cén cir Quyet dinh 56 1440/ QD-UBND ngay 17/8/2025 cua UBND tinh Gia
Lai vé viée phé duyét phuong dn dau gia quyén s dung dét thue hién du dn Xay
dung khu thuong mai, dich vu dé hoat déng du lich, kinh doanh vin phong tai khu
dat DV-01, x& Tuy Phude;

Cén cir Quyét dinh 560 373/QBD-UBND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh Gia

Lai vé vide phe duyét Ké hoach ddu gia quyeén sir dung dat, thué dat nam 2026 ddi
voi cac quy dit do tinh quan ly:

Can e Quyé &t d]nh 50 469, “UDFUEHD ngay 03/02/2026 cua UBND unh Gia
Lai vé viéc phé duvét gia khoi diém dé t6 chic diu gid quyén sir dung dit du an
Xay dymg khu thuong mai, dich vy dé hoat déng du lich, kinh doanh viin phéong tai
khu dat DV-01, xd Tuy Phuoe;

Can ctr Quyét dinh s6 696/QD-UBND ngay 13/02/2026 cia UBND tinh Gia
Lai vé viée ddu gid quyen sk dung dit thue hién dy dn Xy dyng khu thuong mai,
dich vy dé hoat dong du lich, kinh doanh viin phong tai khu dat DV-01, x@ Tuy
Phuoc;,

Céan cir Quvét dinh .':u EDIQEI' -TTPTQD ngay 09/3/2026 cua Trung tam Phat
trien qu dét tinh Gia Lai vé vide phé duyét du toan goi thiu dich vu ddu g gia tai san
la quyén sur dung dat thye hién du dn Xay dung khu thuong mai, dmh vu dé hoat
ddng du lich, kinh doanh vin phing tai khu dat DV-01, x& Tuy Phudc,

Thyc hién Hgp déng 16 chic diu gid thi sin 14 quvén sit dung dit sd
(03/2026/HPDVDGTS ngay 19/3/2026 di kv gitta Trung tdm Phat trién qui dat
tinh Gia Lai va Cong ty Dau gia hop danh Ki¢u Viét vé vige thue hién goi thiu dau
gid tai san la quyen s dung dat thire hién dy an Xay dimg khu thuong mai, dich vy
dé hoat dong du ljch, kinh doanh v&n phong tai khu dat DV-01, x4 Tuy Phudc;

Cong ty Dau gid hgp danh Kiéu Viét ban hanh Quy ché dau gid quyén su
dung dat nhu sau:

Biéu 1: Tai sin diu gia: Gia khai diém; Buive gid:

1. Tai sin didu gig: Quyén sir dung dit thue hién dy an Xiy dymg khu
thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dit DV-
01, xa Tuy Phuoc.

- Vi tri: Khu dat thuong mai dich vy DV-01 thude d6 an quyv hoach Khu ta
dinh cu phuc vu dy an Tuyén Qu-ric 16 19 wén dija ban xd Tuy Phurde.

- Dién tich quy hoaeh: 5.274m’,

- Danh muyc logi dit: Theo hd so quy hoach duge duyét tai Quyét dinh s6
468 1/QBD-UBND ngay 25/9/2015 cua UBND tinh.

- Cée chi tiéu quy hoach kién triie:

+ Mat d¢ xay dung: 60%

+ Khoang i xdy dumg mit chinh so v LGXD: 3-10m.

+ Tang cao 16i da: 4 ting.



fad

+ Cose x4y dung nén nhé cao hon cose via hé quy hoach: =0,6m.
- Hg thfing ha ﬁng k¥ thudt: theo so dé quy hoach duge duyét.
- Ké Im:;ch sir dyng diit: Thyre hién theo ké hoach sir dung dat nim 2025 tai

Cuyét dinh s6 1223/0B- -UBND ngay 09/4/2025 cia UBND tinh Binh Bjnh ve vide
phé duyét Ké hoach sir dung dat nim 2025 huyén Tuy Phude.

- Hién trang khu dit: Khu dit da duge béi thudng, giai phéng mit bﬁng
hoan chinh ha tang k¥ thudt. Hién nay khu dit do Trung tim Phat trién quy dat tinh
quan ly.

- Tién @ thye hifn dy dn:

+ Trong thoi han 06 Ihang ké tir ngdy co Quw_l dinh cho thue dat ciia UBND
tinh, Nha dau tur phai hoan tat cde thi e chudn bj diu tir theo quy dinh hién hanh
dé cd thé khai cong xiy dung céc hang mugc cia du an.

+ Théi gian thi cong xdy dung cong trinh du dn khdng qua 24 thing ké th
ngay cd gidy phép xdy dung.

Trong qua trinh thyre hién dir dn, Nha déu tur vi pham tién 40 néu trén thi =&
bj xem xét cham dirt du 4n diu te va thu héi dit theo gquy dinh cia phip lugt hign
hanh (trir truémg hop cd 1y do chinh ding duge UBND tinh chap thudn diéu chinh
tién d bang van ban).

- Mye dich sir dung dit: xdy dyng khu thurong mai, dich vu dé hoat ding
du lich, kinh doanh van phong (theo Quvét dinh s6 854/QD-UBND ngay
23/7/2025 cua UBND tinh).

- Hinh thirc cho thué dit va thii han sir dung dat: Nha nude cho thue dat
tri tién mdt Jan cho ca thoi gian thué theo hinh thire diu gid quyen sir dyng dét vii
théri han st dung dat 14 50 niim,

- Thivi han hoat djng cua duw an: 50 nim.

2. Gia khii diém: 17.384.633.460 diong fﬂang chit: Muwai bay tv, ba tram
tém mucod bén tridu, sdau trdm ba muei ba nghin, bon tram sdu muoi :;i’c.rng,l

3. Buire gia: 347.692.670 dong (Bang chit: Ba ndm bon muoi bay triéu, sedu
tréim chin mueod hat nghin, sau fream bay meeoi -:;"t?:ﬂgj

Bude gia 14 mire chénh léch gitra lan tra gia diu tién so véi gid khoi diém
hode gita lén tra gid sau so vai ldn ra gm trude lién ké va duge ap dung tai cac
vong dau gia trong trudmg hu;l]:: cude diu gid cé budc gia va cde vong diu gia. Khi
tra gia nguoi tham gia déu gid phai tra tron bude gid.

Diéu 2: Thai gian va dja diém xem tai sin diiu gid; Thm gian va dia
diém ban, ticp nhan ho so ning Il,;re cita Nha déu tur tham gia dau gid, hi so
d.mg kv tham gia diu gid; thoi gian va dia diém ngp phmu tra gia w:mg oiin
tiép (vong 1); Thi gian ban giao hi su diéu kién Ning lyc ciia Nha diu tr
tham gia diiu gia dé danh gid niing lye; Thii gian thing bio kit qun danh gia
niing lye cua th chive hinh nghé ditu gis va thong bio cho Nha diu twr tham
oia diu gid; Thoi gian thing bio déiu gid:

1. Thoi gmn va dia diém xem tai san: Trong gir hanh chinh lién e ké tir
08 gidr 00 phat ngay 23/3/2026 cho dén 17 gitr 00 phit ngay 24/4/2026, tai noi tai
san toa lac.
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- Dia diém xem tai san: Khu tdi djnh cu phuc vy dy an Tu}ré‘n Quﬁc 15 19
trén dia ban xd Tuy Phurdc.

- Dia diém xem gidy to lién quan dén tai san:

+ Tai Trung tam Phét trién qu¥ ddt tinh Gia Lai, dai chi: 56 210 Dién Hong.
phutmg GQuy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

+ Tai tru 50 Cong ty Pau gid hop danh Kiéu Viét, dia chi: Lé 01 V& Duy
Duong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

* Trung tam Phdt trién quy dat tinh va Céng ty Ddu gid Hop danh Kiéu Vi
khdng chiu trach nhigm dai viri tricong hop ngwai tham gia den gid .ﬁ:hcmg xem
thie 1€ 181 san mé van ngp ho ser va tién dat rrude ding kv tham gia dau gid.

2. Thivi gian va dia diém bdn, tiép nhin hé so ning lue cia Nha diu tw
tham gia didu gid, hi so ding ky tham gia diu gid:

- Théi gian ban, tiép nhin ho S0 diéu kién ndng luc cua nha dau tu tham gia
diu gid va hd so ding kv tham gia dau gia: K& tr 08 giér 00 phint ngay 23/3/2026
dén 16 gid 30 phit ngay 10/4/2026.

- Bia diém ndp: Tai Vin phong Cong ty Béu eia Hop danh Kiéu Viél, dia
chi: Lo 01 ¥ Duy Duong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai,

3. Thﬂn gian ban giao ho so diéu kién Nang lye eaa Nha diiu t tham oia
diu iz dé danh gia nang lye:

Trong thixi han 01 ﬂgav lam viéc ke tir nE:i:-,- hét han hep nhén hé so, L,an: ty
giri 01 b hd so duee nieém phong cua Nha :]au tur tham gia dau gia cho ngudi co
thi sdn dau gia xét duyét didu kign cia Nha du tr tham zia dau zid,

4. Thiri gian thing bdo két qua ddnh gid nang lye cua to chire hanh nghr:
diiu gig va théng bio cho Nhi diu tr tham gia ditu gid:

- 5au khi nhin ban giao ho sor diéu kién ning lue cia Nha ddu tr tham gia
ddu gia, nguii co 1ai san diu gra vi cac thinh phén lién quan danh gia Im SO ndng
lue cia Nha dau wr tham gia dau gla thue hién dyr an va Tlmng béo két qua cho
Céng ty cham nhat 05 ngay lam viée trude ngay mo phién dau gia.

- Cong ty uen hanh Ehong béo két qua dénh gid didu kign ndng lue cho Nha
dml tr tham gia déu gid IJELn_r:, viin ban riéng cho timg Nha diu o tham g iz diy gm
vé vige dap (g véu cau, diéu kién tham gia ddu gid cham nhat 03 ngay lam vigc
trudrie ngay mé phién diu gia,

5. Thii gian v dia diém ndp phicu tri gia vong gidn tiép (vong 1):

- Thév gian ndp phiéu tra gid vong gidn tiép (vong 1): vie e 16 gio 30 phit
ngdy 22/4/2026.

- Dia diém nép: Tai Vin phong Cong ty Pdu gia Hop danh Kiéu Viét, dia
chi: Lo 01 Va Duy Duong, phudmg Quy Nhon Nam, tnh Gia Lai.

Phicu tra Ei& vong gian Eiép (vong 1) phai dugce bo vao bi thu ¢o phu chat
bao mit, dan, ky niém phong cac mép bi thr va m:rp wan thiing nep nhéan phmu tra
gia. Két thic thai gian nhin phidu tra gia vong gian tidp (vong 1) thimg tiép nhin

phiéu tra gia sé duge niém phong ¢o dai dién nguéd cb tai sin dau gia vi cac So,
Nganh tham gia giam sat xdc nhdn rong bién ban,
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6. Thiri gian thing bdo trén phuong tién thong tin dai chang: Thong bao
trén Bao Thanh Nién so bdo ngay 23/3/2026 va cic website:

- Trang thong tin dién tir cong ty: hitps://daugiakieuviet.com/;

- Cﬁng Piu £ia tai sdn quéu: gia cia B§ Tu phap: https://dgts.moj.gov.vn/;

- Trang théng tin dién twr vé tai san cong cua Bé Tai chinh:
https:/Maisancong.vn/;

Piéu 3: Noudn gic va tinh trang phap 1¥ ciia tii sin:

- Ngudn goe tai san: Tai san trén thuge quyén quan 1y cia Nha nude, duge
UBND tinh Gia Lai giao Trung tam Phat trign quy dit tinh Gia Lai 1a don v] 10
chire thue hién viée dau gid dé tao ngudn thu Ngin séch tinh.

- Ho so phap Iy:

+ quét dinh s 4681/QD-UBND ngay 25/9/2015 cua UBND huyen Tu:,-
Phudc vé vigc pheé duyet Bé dn quy hoach chi tiet xdy dymg - ty 18 1/500 cong
trinh: Khu tdi dinh cur phuc vu diran T u\an (:lum: l§ 19 trén dja ban xa Phudc Loc
(thén Phong Tén), huyén Tuy Phudc;

+ Quyét dinh s6 854/QD-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND tinh Gia Lai vé
vige chip thudn chu truong dau

+ Quyé &1 dinh S0 1440/Q0D-UBND ngm 17/8/2025 cua UBND tinh Gia Lai
vé viée phé duyu phuwong an dau gia quyen sir dung dét thye hién dy an Xay dung

khu thLI'LTI'I.}:_ mai, dich vy dé hoat déng du lich, kinh doanh van phong tai khu dit
DV-01, x4 Tuy Phudc;

+ Quyeét dinh 5:3': 373/QD-UBND ngaﬁ 28/01/2026 cua UBND tinh Gia Lai
vé vide phe duvét Ké hoach déu gid quyén sir dung dit, thué dét nim 2026 doi vdi
cac quy dt do tinh qua:tl ly;

+ Quyét dinh sd 469/0D-UBND ngay 03/02/2026 cua UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét E.Ir:l khéri diém dé 16 chie ddu gia quyén sir dung dat du dn Xiy
dung khu thuong mai, dich vu dé hoat déng du lich, kinh doanh vin phong tai khu
dat DV-01, xa Tuy Phude;

+ {;}Lwel mnh 56 696/QD- UBND ngiy 13/02/2026 cua UBND tinh Gia Lai
vé vige dau gia quyén sir dyng dat thye hién dy an Xay dyng khu thuong mai, dich
vy dé hoat ding du lich, kinh doanh van phong tai khu dét DV-01, x& Tuy Phurde;

+ Quyét dinh so E{H{}E} TTPTOP ngay 09/3/2026 cia Trung tam Phit trién
qu:,.f déit tinh Gia Lai vé viée phé duyét dy toan goi thau dich vu dau gia tai san la
quyen sir dung dét thye hién dy én }{&} dymng khu thuong mai, dich vy dé hoat
déng du lich, kinh doanh van phong tai khu dat DV-01, x3 Tuy Phwac;

{.‘hgu 4: Tién mua hd so moi tham gia ddu gid, tien dat trwde; thii gian
hét han nl;l-p tien dit trurde

1. Tién mua hd so moi tham gia diu gid: 1.000.000 dong/ho so. Ti ién mua
hé so moi tham gia L‘lﬂu gn nop bing tien mit hodc chuyén khoan vao 13i khoan
cia Cong ty cham nhat dén 16 giir 30 phul ngay 10/4/2026 . Tién mua hd so mdi
tham gia diu gid | khoan tién thuge vé 1o chirc hanh nghé dau gia va khong hoan
tra cho nguéi tham gia déu gia.

] = =" 8 il

il
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Noi dung nip tién: (Tén Cong twkhdeh hing) ndp tién mua ho so dau gid
whu dat DV-01, xa@ Tuv Phuere

2. Tien dit trwde va thivi gian nép tien dit trode:

- Tién dat trude: 3.476.926.692 dong (Bing chit: Ba ), bﬂn trdm bay muroi
sau trigu, chin tram hai mueei sau nghin, sdau tram chin meoi hai dong)

- Thon gian ndp tién dit trude: Khach hang tham g:a diu gi4 phai nip tién dit
tride dén 16 gitr 30 phut ngay 23/4/2026, nop hﬁng tien Viét Nam dong vao tai
khoan ciia Cong ty Brau gid Hop danh Kiéu Viér so: 4300000889889 tai Agribank-
Chi nhanh Binh Binh.

Ngi dung nop tien: (Tén Cong twkhdch hang) nop tién dat truede dau gia khu
dat DV-01, xa Tuy Phue,

Luw §: Dai vei Ea::r chire thi bar huge phai duge chuvén khodn tic ti khoan
caa 14 r:htifr: tham gia dau gid,

3. Newii tham gia diu gida dwoe nhin lai tien ddt trwde ddi vii cic
truimng hop sau:

- Ruit lai ding ky tham gia dau gia tnrde théi didm két thic ndp hé so tham gia déu
o

- Khéng du diéu kién to chire ddu gia theo quy dinh;

- Khong tring dau gié trir céc trudng hep quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

Cdng ty hodn tra tlen dat trude cho cée truong hep néu trén cham nhat 03
ngay lam vigc ké tir ngay két thiie phién dau a1d.

4. Ngwoi tham gia ddu gid khing dwoc nhin lai tién dit trude trong cic
trwiorng hop sau:

- DA ndp khoan tién dat trude nhung khong tham dy phién dau gia, budi
cong bb gid ma khﬁ-ng thudie trirémg hep bét kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia déu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy | dinh tai khoan 5
dicu 9 1 it Péu gia ta1 san 2016, Ludt sua doi b sung mot so diéu cta L udt dau
aia ta1 san nam 2024;

- Tir choi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai Khoan 3 didu 44 Ludt Pau
gid tai san 2016, Ludt sira doi bo sung mét so diéu eva Ludt déu gia tai sin ndm
2024,

- Rt lai gid da wa hoac gia da chﬂp nhin theo quy dinh tai Bmu 50 cua Ludt
Pau gia tai san 2016, Luat sia déi bo sung mot so digu cua Ludt ddu gid tdi san

nim 2024;

- Tir chéi két qua tring diu zia theo quy djnh tai Bridu 51 Ludt Péu gid tai
san 2016, Ludt sira d6i bd sung mét 50 dicu cua Ludt ddu gid tai san nam 2024;

Bitu 5: Dbi twgng va didu kién tham gia diu gid

1. Péi twgng tham gia diu gif: Ddi trong tham gia diu gid qu}rt,n sir dung
dat dé thue “hign dir an: Té chie. cd nhan (goi chung 1i nha ddu tu) co du didu kién
tham gia ddu gid quvén str dung dat theo quy dinh cia Luit Dét dai, Luit Péu gig
tii san, Ludt Kinh doanh bat dong san va vin ban hudng dan phap luat khac co lién
quan thi dang ky tham gia ddu gid quyén sir dung dét.

2. Béi twomg khing duge ding ky tham gia din gis
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tai san, Lu@t Kinh doanh bat dong san vit viin ban huéng din phap ludt khéc co lién
guan thi dﬂng ky tham pia dau gid quyén sir dung dat.

2. Pii twgng khing duge diang ky tham gia diu gia

a) Nguwdi khong ¢o ning lye hinh vi din su, ngudi by mat hode bj han ché
nang lywe hanh vi din sy, ngudi co kho khan trong nhén thire, lam chu hanh vi hodc

ngum tai thivi diém dang k¥ tham gia diu gid khong nhin thire, lam chi dugc hanh
vi cua minh,

b) Ngudi lam vige trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thye hign cuge
dau gid; cha, me. vo, chéng, con, anh rugt, chj rugt, em rudt cla diu gid vién dmu
hanh phién ddu gid; ngudi true mp E:am dinh, dinh g|a tai san; cha, me, vg, ching,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cla nguol tryc tIE]:J siam dinh, dinh gia tai san.

¢) Nguti duge chi so hitu tai san dy quyén xu ]:r tdi san, nguoi co qu:,-t‘
quy EE dinh ban tai san, nguéi L::,f hop dong dich vu diu gia tai san, ngudi co guyen
quyét dinh ban tai san cia ngwdi khic theo quy dinh cua phip ludt.

d) Cha, me. va, chong. con, anh rudt, chj rudt, em rudt cua ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay,

d) Nguoi khong cé quyén mua t4i san diu gia theo quy dinh cua phép ludt ap
dung dbi vai céc loai tai san do.

3. Biéu kién tham gia ddu gid quven sAr dung da at dé thwe hign du dn: Thye
hign theo quy ﬂlnh tai khoan 3, khoan 4 Biéy 125 Luat Dit dai nam 2024 va khoan 1,
khoan 2 Biéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu;

3.1. To chirc tham gia daw gid f,ruwn sw dung dat trong cde triegng hop qiy
dinh tgi khoan | Diéu 125 cua Lugt Dt dai ném 2024 phai ¢d dit cdc diéu kién san
ey

4) Bio ddm cdc didu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Pat dai nam
2024;

- Thuge -ilm twgng duge Nha nude giao dir, cho thué dit theo quy dinh tai
Didu 119 va Pidu 120 cia Luit Dit dai nam 2024;

- Bio dam céc diéu kién quy dinh tai Pigu 122 cia Ludt Pat dai nam 2024
doi vii truimg hop g:an dat, cho thué dét dé thyc hién du an dau t; cd ning luc,
kinh nghiém trong viéc phat trien du 4n;

- Diéu kién khdc theo quy dinh cua phap lugt vé diu gia tai san,

b) Nhom cong ty 14 tip dodn kinh té hoac ::ung ty mg, cong ty con theo quy
dinh cta phap luft vé doanh nghiép khi tham gia diu gid mét thia dat, khu diit
hﬂﬁc mot dy an 20m mot hodc nhmu thira dit thi phai thoa thujn dé cir mot cong ty
thuée nhom cong ty tham gia dau aid qu}en sir dung dat;

¢) Phai ndp ur:n dt truoc bing ?ﬂh tong gid trj thira dit, khu dat tinh theo
gia khoi diem dé dau gid qu}en 51T dl,m}: dé;

d) Khong thuge d6i tugng bi cam tham gia ddu gia theo quy dinh cia phap
luat;

d) Pap img diéu kién quy dinh cua phap ludt vé kinh doanh bét déng sdn dii
v trudng hop dau gia quyén st dung dat dé thue hién dy an kinh doanh bt dong
san khac.
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3.2, Ca nhan tham gia et id qu én sir dung deat phat dap tng cdc dicu kign
sarid deny,

a) Bao dam cdc quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Pat dai nam 2024;

- Thude déi wong duoc Nhi nude giao dit, cho thué dat quy dinh tai Didu
119 va Diéu 120 cia Ludt Dal dai nam 2024,

- Bidu kién theo quy dinh cua phip ludt v& diu gid tai san.

b) Trudmg hop c¢a nhin tham gia dau 21a quy Eﬂ. sir dung dit dé thire hign du
an dau tu thi phai cam ket thanh 13p 16 chire kinh té bao dam cic didu kién quy
dinh tai khoan 1 [}lu.t 55 Neghi dmh 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 cua Chmh
phi. Viéc thanh Iip t6 chire kinh té thye hig¢n theo quy dinh cia phap ludl v diu
tr, phip ludt vé doanh nghiép. phap ludt vé dau thau va phap luat khac cé lién
quan,

3.3. Tong von dau tr du an: (khong bao Hﬁ:m tién thué ddr tra tién thué mor
lan cho cd thei gian thué) la 111.504.000.000 domg (Bang chit: Mot tram nueci hai
v, ndm tram le bon b TEw .-i'c:-r.'ﬂ}

Icrn,g_ miure I:Idu tur toi thicu cia dy an: téng von dau tu cua du an chng voi
tién thué dat t tién thué mdt lan cho ca thoi gian thué theo gid khai diém dau gia,

34 Pién kign nang lwe nhé dau tir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 cua
Lucit Pat dai ndm 2024

a) Nang lyrc tai chinh dé dam bao st dung dét theo tién dd cua dy én

- Nha dau tr phai chimg mink von chu sé hira ti thiéu cia nha dau ur (kém
theo ho so) dé thye hién dy én khdng thip hon 20% téng mirc ddu tr cha du dn
(bao gnm mng mtrc dau tu dy an do nha dau tu dang ky nhung khéng thap hom
tong von diu tr cua du dn cong vol tién thué dit tra tién thué mat lin cho ca thi
gian thué theo gia khai diém dau gid), duoc xdc dinh ciin ol vao cic noi dung:

+ Két qua bao cdo tai chinh hojic két qua bdo cdo dbi v khoan muyc von chu
st hiru duge kiem toan thyre hién trong ndm: trirong hop khing cd két qua béo cao
tai chinh hofic két qua bao cdo doi véi khodn muye von chu so hitu d3 dvoc kiém
toan thye hign trong niim thi dung két qua bdo cdo tai chinh hodc két qui bio cdo
déi vari khoan myc '-f-:}n chu s hiu da duge Ln:m mﬂn clia nam lien trum: thLD quy
dinh cta phép ludt vé doanh nshiép, phap ludt vé kiém todn, phap luat vé ké todn.

+ Trutmg hop nha dau tr 14 16 chire mm thanh lap va hoat dong chua du 12
thang thi wﬁn chu sa hitu dunge xac dinh theo w:-n diéu 1& da gdp theo quv dinh cia
phip lugt vé doanh nghiép. Nha diu tr cung edp bio céo da duge kiém todn doi voi
von dicu 18 da gop.

+ Trudmg hop nha déu w l4 ¢ nhén thi vén cha sé hitu dwee xac dinh hing
56 dur tai khoan ngan hing.

+ Truimg hgp tai cling mot théi diém nha dau wr tham gia du w nhiéu dy
4n va cac khoan diu tu 1di chinh dai han khac (néu ¢o), nha dau tu lgp danh sach
dir an dang thuc hién va cac khoan diu tr i chinh dai han khée, bao dam I:Jnn;q vin
chu 5& hitu cua nha d:’iu i dd'_l'l tmg du cho toan bé s0 von chi s& hiva nha déu wr
cam két thyc hién cho tdt ca cde du an va khoan déu tu tai chinh dai han khac theo
quy dinh.

+ Cac bao cao do nhd dau tr cung cdp phai bao dam tudn thi cac quy dinh
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phép ludt vé tai chinh, ké todn, phan anh tinh hinh tii chinh riéng cia nha diu
ma khéng phai tinh hinh tai chinh cia mét chii thé lién ket nhu cong ty me hodic
cong ty con hedc cdng ty lién két vdi nha diu tu.

- Nha dau tr phai cam két nguon cung cap tai chinh, tin dung d¢ thue hién
dir an:

+ Pdi véi von chi s¢ hiru: Vin ban cam két bao dam dii vén chi sé him
theo phuong an tai chinh cho dy dn cia dai dién chi sé hira, chi so hiru hodic cdng
ty me kém theo céc i liéu chimg minh vé thim quyén ky cam két.

+ Poi vai von vay: Vin ban cam két cung cép tai chinh cta ngén hs'mij o
chire tin dung hofic bén cho vay khac theo quy dinh cua phap lugt kém theo cac tai
lid¢u chimg minh thim quyén cua ngudi kv cam két.

b) Di¢u kién kinh nghiém cta nha dau tu:

+ Giay chimg nhdn dang k¥ doanh nghiép phai c6 nganh nghé phi hop véi
dir an diu tu {ap dung ddi v 1o L.huc]

+ Nha dau tr di timg tham gia vai vai trd 1a nha dau tr gép von chi s¢ him
vao dy an (trong truong hgp nha ddu twr khong thanh ldp 16 chie kinh & dé trién
khai thye hién dy én), hodc la co déng sang lip (trong trisémg hep nha dau tu thanh
lap to chirc Kinh té dé trién khai thyc hién dyr an), hodc la nha dau twr nhin chuyén
nhuong co phan, phan vin gop cua co dong sang [§p trude khi dy dn khai thac van
hanh hofic 1a 1o chue kinh té do nha déu tr thanh lap d tmg 1a cho dau wr thue
hién it nhét 01 du 4n [rong (ur.

F Tai lidgu chimg minh: Vin ban phé duyét cua cip cd tham quyén (nhu
quyét dinh chip thudn chu trrong diu tu hofic chip thuin nha diu wr hode chap
thudn chu truong diu tr dong thoi chap thudn nha diu tu) hodc hop déng dy an
hodc cac i ligu chimg minh khic (trudmg hop khong cé vin ban phé duyét, hop
dong dur an).

- Nha déu tu phai ndp tién dit wude dé tham pia diu pid quyén sir dung dit
theo quy dinh.

- Nha diu tr khéng vi pham quy dinh cua phap ludt ve dit dai hodic o vi
pham quy dinh cia phap luit vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban
an dd co hiéu lue phap ludt ca co quan co thim quyén tai thoi diém dé nehi giao
ddt, cho thué dét.

- Nha diu tr khéng 1am véo tinh trang ph[-l san hofic darlg_ lrong qua trinh
giai thé; khéng bi co quan nha nude co tham quyén két lufin vé tinh hinh tai chinh
khéng linh manh; khéng ndm trong thé gian bi xir Iy vi pham theo quy dinh cua
phap luit.

- Nha dau w dap (mg diéu kién quy dinh cia phap ludt vé kinh doanh bét
déng san.

- Nha diu tr cam két thuc hién cic quy dinh hién hanh vé bao vé moi
truong,

- Nhé déu tur khéng thude cde trudng hgp khong duge ding ky tham gia diin
aid theo quy dinh tai khoan 4 Didu 38 Ludt ddu gid tii san sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diem b va diem 1 khoan 45 Piéu 1 Lugt so
317/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira ddi, bo sung mot s0 diéu cua Ludt dau gia @i
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Dicu 6. Thivi gian va dia diém t6 chive diu gid:

- Thi gian 1o chire phién dau gia: lue 09 gior 00 phit ngay 25/4/2026 (Th
Bay).

- Dia diém 16 chirc phién diu gia: tai Cang ty Dau gid Hop danh Kidu Vigt,
dia chi: L6 01 V& Duy Duong, phurémg Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Picu 7: Ho so ding kY tham gia diu gid va cach thie ding ky tham gia
diiu gid:

Neudri tham gia dau gia phai nép 02 b hé so tham gia dau gid hop 18 duge
niém phong cho Céng ty gdm:

- 01 Phiéu ding ky tham gia diu gid (trong dd ¢6 ndi dung cam két sir dung
dat ding muc dich, dung quy hogeh duge phé duyét: cam két khéng vi pham quy
dinh cua phap ludt vé dit dai; cam }uﬂ thare hign cac quy dinh hién hanh vé bao vé
méi truomg; cam két dim bao du vén chi sé hing; ¢6 bang danh sach du dn dang
thyre hign, néu ré cac khoan diu tw tai chinh dai han khae: ¢6 bang ning lue Lﬂl chinh
cua nha dau tur (gdm: "n.-"un chu =0 hitu cam l-r.ﬂ-l sur dung cho dy an va cac s0 lidu vé
von chi s&r hiru cia nha dau tur); cam két nguan viin cung c1p tai chinh, tin dung cho
nha dan or va thue hién diy di, kip thoi vé nghia vy ndp tién tring du gid theo quy
dinh), kém theo:

- 01 Ban phé td thé ciin cude cong din (cd nhin); 01 Ban phd t6 Giay chimg
nhin dang ky to chire kém theo thé cin cude cong dan cia ngudd dai dién theo phap
ludt (16 chire).

+ Pdi véi 1 chirc tham gia dau gid: ngudi dai dién cho mét té chire kinh té
dang ky va tham gia ddu gia phai la ngl.r{"]i dai dién theo phap ludt cla to chire da
hodc 4 ngudi cd du ndng lye hanh vi dan sir duge Thu truong 16 chire, don vi uy
quven tham gla diu gid. Viéc Uy quyén phai thie hién bing viin ban c6 ky tén va
dong diu cha to chire, don vi.

¥ Ban sao cd chimg thue Giéy chung nhin dang ky kinh doanh wva giﬁj‘
chimg nhin dang k¥ nganh nghe kinh doanh.

v Ban sao ¢d chamg thye cdn cude cong dan/cin cude cua ngudi dai dién
theo phap luat.

¥ Trudmg hop Uy quyén phai cé vn bén ty quyén duge ky tén cla ngudi
dai dién theo phap ludt cua 1o chae, don vi, duge dong dau va chir kv cua nguii
duge Gy quyén, ban sao cd chimg thye c¢in cudc cong dan/can cudc cua ngudi
duoc Uy quyén.

+ Pi vai ca nhan tham gia dau gid: phal la ngum dimg tén trong don ding
kv diu gia, ngudd dang ky tham gia ddu gia phai cd da nang lye hanh vi déan sy
theo quy dinh cua phip ludt (kém theo ban sao co ching thwe Can CHee cong
den/Céin cwdie), néu ngu’m khic tham gia déu gid thay thi phai co uy L]IJ‘-.-'EH cua
nguoi ding ky tham gia dau gia dkém theo ban sao cé chitng thue Can cuoe cong
den/Cén cude eva ngwdi dwge oy guyén). Viée ay quyvén phai duge thye hign bang
vin ban co co quan cong chimg chimg thuc theo quy dinh.

- 01 Chimg tir nép tién mua ho so méi tham gia ddu gid;

- Gidy t&r chimg minh diap (mg véu cau, diéu kién tham gia déu gia.



Diéu §: Ngwii tham gia diu gid phii thye hién ede quy dinh sau:

|. Ngudi tham gla diu gid phai c6 mat ding thii gian, dia dlem theo nhu
théng bdo va niém yét eong khai va mang theo gidgy CCCD, hodc ho chiéu dé kiém
tra trudre khi vao phong déu pia.

2. Khéng sir dung cdc chat kich thich khi dén tham du déu gia.

3. Khéng mang theo vii khi, chat chay, chat nd dén khu vire t chire diu gia.

4. Khong sur dung dién thoai di ding, thiét bj ghi am, ghi hinh, c¢hup anh
hodc bét kv phuong tién thang tin truyén Lhm1g nao khac trong phang déu pid.

5. Ngudi tham gia dau gid phai ngoi ding vi tri dwge nhan vien Cong ty
hucmg din, lchnng di lai [on x6n trong pht‘mcr diu oid gy mal trat tyr (tal ]:uh|en dau
gid, diu gia vién cong bé nhiing ngudi cé phidu ra gid cao thir | dén phiduwa 2id cao
thir 3 vao phang diu gia va thong bao cho nhimg ngwéi di dang kv tham gia dau gia
khéing duoc chon biét).

6. Khing ndi chuyén, trao ddi ban bac giita nhimg nguén tham gia dau gia.
? Khéng tranh ludn véi dau gia vién vai bat ki 1y do néo,
. Trudmg hop ngum tham gia diu gid xin rut ho so khong tham gia dau gl

phal co I} do chinh déng va lam don xin rit ho so; nu:;:p vao thing tiép nhan ho so
dang ky dau gid trude thii diém két thic dang ky diu gid.

9. Ngudi ring déu gia trong qui trinh sir dung diit phai twan thi theo quy
hogch duwroc cap b thaim quven phé duyét

10. Chép nhan toan bd Quy ché dau_ gid do Cong ty Pau gia Hop danh Kiéu
Viét ban hanh va quy dinh cua phap ludt vé dau gid i san,

Dicu 9: Phuong thire va hinh thire diu gid:

Phién ddu gia dugc tién hanh phai ¢é tir 02 (hai) nguéi dang ky tham gia diu
gia tro lén, T.rum'ug hop chi ¢6 01 (mdt) ngudi ddng ky tham gia dau gia thi khéng
du diéu kién 16 chire diu gid.

- Hinh thire déu gid: Két hu‘p hai hinh thite ddu gid bang bo phiu gidn tiép
va diu gia bo phicu trire tiép cude dau gia,

- Phuong thive dédu gid: Tra gia én.

- Céch thire diu gia:

Buwére 1: Hinh thire ddu gis bing bo phiéu gidn tiép (tai vong 1).

1. Phiéu tra gia hop 1§, phifu tri gis khing hop 1é:

- Phiéu tra gia hop &

+La phiéu ghi day dii céac théng tin theo miu céng ty ban hanh. Phicu tra gid
phai viét Lung mot mau myc khong bay mau, }c:hﬂna duge gach bo, sira chira, tay

xoa, bude gia tra, tra thém duge ghi bung s0 va bang chit khép nhau va phai ky,
chi ré ho tén dé xdc nhin viée tra gid.

+ Nop phiéu theo quy dinh (true tiép hode qua buu dién) trude thii han quy
dinh.

- Phiéu tra gid khéng hop 16

+ La phiéu ghi sai hodic khéng diy di céc théng tin theo miu cia cong ty

o
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ban hanh. Phiéu tra gid gach bo, sira chita, tiy xoa, phiéu ¢6 sb bude gia tra thém
ghi bang s6 va bang chir khang khép nhau, khéng co chir ky xac nhan viéc tra gia
cua ngudi tham gia dau gia.

+ Nop phieu qué han.

2. Quy dinh cich ghi phicu tra gid, théi han ndp phitu trd gid, trinh ty
thu tue niém phong, mé niém phong thing phicu,

- Quy dinh cich ghi phicu tri gia

- Khi mua ho so dang ky tham gia dau gia, ngudi tham gia ddu gia duoc
nhin bd h& so dang ky tham gia gom phiéu dang kv tham gia diu gia va phicu tra

gid Ea.m Ligp, quy ché dau gia va cac tai ligu lién quan dén tai san. Ngudi tham gia
diu gis duoc cong ty huéng din cach ghi phiéu tra gia, thoi han ndp phiéu tra gid.

- Ngtrivi tham gia déu gia bit bude phal tra gia va phai tra tron buoc gia (Vi
di: Gia tra = Giad kho diém + n burde gia, voi n = | va la so nguyén).

3. Thivi han ngp phiéu tri gid, trinh tw thd tue niém phong, mir niém
phong thiing phiéu.

- Hé sov tham zia déu gia cua nguoi tham ya dau gia duoe cho '.Em phong bi
dan kin, co chir ky cla ngudi tra gia tai cdc mép cda phong bi dung ho ser durore g g
qua dwdng buu chinh hode duge np cho [‘nng ty dau gia hgp danh Kieu Viét de
bt vao thung phiéu. Thing phur:u s& durge niém phong ngay khi hét thiri han nhin
hd s,

- Thii tuc niém phong thing hd so Pén 16h30° cua ngﬂ} két thiie dﬁng ey
tham gia diu gi4, Dai dién Nguii cd tai san diu gid cung voi Cong ty sé tien hénh
niém phong thing nop hé so ding ky dau gia va dong thoi 1ap Bién ban xic nhén
viée niém phong, co diy di chir ky cia hai bén.,

- Thi tye m& niém phong thing hé sor Tai budi céng bo gid da tra cua ngudi
tham gia dau gia:

+ BPéu gua vién glcrl thigu ban thén, ngudi gmp VIEC, c&ng bé danh séch
ngudi tham gia dau gid va diém danh dé xéc dinh nguai tham gia diu gia;

+ Poc Quy ché cude diu gia;

+ Gidi thidu thi san dau gid;

+ Nhac lai mic gid khoi dicm;

+ Théng bao budc gia va khoang thiri gian 161 da gilia cae lan tra gid;

+ Nhac lai yéu cdu doi voi phiéu tra gia hop 12, phiéu tra gid khong hop Ié;

+ M ngum 6 1ai san ddu gid va it nhét mm ngum tham gia ddu gid gidm

sAl ve sy nguyén ven cua thing phieu. Neu khong con ¥ kién nao khic vé két qua
gigm sat thi dau gid vién tién hanh boc niém phong cia thing phiéu;

+ Méri ngudi cd tai san ddu gid va it nhlat mot nguiri tham gia dau gid giam
sat sir nguyén ven cua timg phong bi dung phicu tra gia;
+ Tién hanh boe timg phong b dymng phleu tra gia, trir phong bi dyng phleu

trd gida cua ngudi khing tham gia budi cong b gid, cf:-hg b 56 phu‘iu hop 1&, 86
phiéu khong hop |2, cong b oid tra cua timg phu:u tra gia, gid ra cao nhét vai &Lr
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idm sl cla ngudi cd tai san dau gid va it nhit mét ngudi tham gia diu gid;

Burive 2. Hinh thire ddu gid vong tiép theo (vong hai tré: di) la diu gid bo
phiéu trye tiép cude din gid.

Tai budi cong b gid, to chire dau pia qu}fen sir dyng dit chon cic plueu trd
gia cao tir thir nhét dén ]:uh|eu tra gia cao thir ba dé 16 chire thuc hign vong déu tiép
theo. Trudmg hgp phién déu gia chi co phn.u tra gla cao thir nhat dén phleu tra gid

cao thir hai thi tat ca cac phiéu dugc chcrn vAD mnE diu gla tiép theo. Gia khoi
diém cho vong dau tiép theo la gid cua phicu tra gia cao nhét,

+ Ngudi tham gia diu 553 phaL trd gid cao hom gid khai diém cia vong dau
gia trude d6 it nhét 1 budc E‘E' va phai tra tron bude gia. (Vi dy: Gm tra hop 1€ =
(Gid khai diém cua vong déu gia do + n budc gia, voin= 1 v la s0 nguyén). Néu
ngudi tham gia ddu gid khong mudn tiép e dau gia thi ghi “be™,

- Quy djnh vé nguwii tring déu gm-

+ Tir '»Dng diu gid thir 2 tro di, néu com | ngudci tra gia cao nhit ma tat ca
nhimg ngwisi con lai déu ghi “bo™ thi nguoi tra gid cao nhat 14 npudi tring ddu gid.

+ Tr vong déu gia thir 2 tror dli néu khong cd ngugl tham gia déu gid thi
NEUST co phiéu hodc tra gid cao nhdt cua vong dau gia trirde lién ké la ngum lrung
diu gid; truomg hop néu Lt ca ngudi co gia tra cao nhat khing dﬁng v diu gia tiep
thi dau gia vien 16 chire boc thim dé chon ra ngudi tring diu gid, ngudi co so boc
tham lom nhat 1a ngwéi tiing diu gid.

- Cac quy dinh khac:
~ + Thai gian tra gia 10i da tir vong déu gia thir 2 tro di 1a: 90 gidy. Nhimg
phiéu tra gia qua 90 gidy xem nhur “bo” tai vong diu gia do vi khing duge diu gid
cac vomg tiép theo,

* Tmng théi gian tra gia, néw nguoi tham gia diu gid mum: thay doi mie gia
di tra thi yéu ciu cung n.,ﬁ]:l phiéu tra gia man (thin gian van tinh trong 90 gidy).
Truomg hgp sau 90 giay ngum tham gia dau gia chua hoan thanh phiéu tra gia thi
xem nhur “bé” tai vong dau gia do.

+ Ngudri tham gia ddu gid da ghi “bo™ thi khong ducge tham gia diu gia vong
54Ll.

+ Phiéu tra gia b X0, sira, tra gia khong ding quy dinh thi khong hep 1§ va
xem nhur “bo™ tai vong dau gia do.

Dicu 10: Rt lai gid d3 tra, gia da chip nhin:

- Tai phién déu gid, néu ngurl di tra gid cao nhit rit 131 gm da tra trwde khi
dau j:,ia vién Eﬂng bé ngm:u trung diu gia thi phién dau gia van tiép tuc va bit dau
Lir gid cua ngudni tra gid lidn ké tude do.

T‘ugum rit lai gid da tra hofic rit lai gia da chap nhan thi bj truat qu:..fen tham
gia dau gid,

Diéu 11: Tir chdi két qui tring diu gid;

- Sau khi dau gid vién diéu hanh phién, ddu gia da cong bé ngwdi tring dau

gid ma tai phmn déu g1a npudi nay tir chéi két qua trimg diu gia thi ngwdi tra gid
lién ke la nguni trang ddu gid, néu gia lién ké dé cong vdi khoan tién dar trude it

Wt T —n Ay iy
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nhﬁl bang gid dd wra cia ngum tir chéi két qua tring dau gid va nguwdi tra gid lien ké
chép nhin mua tai san dau gia.

- Trudmg hop gid lidn ka cong véi khoan tién dit trede nho hon g gia da ra
cua ngudi tir chdi két qua tring dau gia hodc ngudi tra gid lien ke khéong chdp nhan
mua tai san daw gia thi cude diu gia khéng thanh,

Di¢u 12: Nhirng truimg hop bi truat quyen tham gia déu gid:

Hanh vi nghiém cam nguii tham gia diu gid, nguéi tring dau gid, ca nhan,
to chire khae thue hién cae hanh vi sau day (theo Khoan 3, Diéu 9 Lugt Dau gid tai
san nam 2016, Ludt 6 37/2024/0H15 ngay 27/6/2024 siea d6i, bd sung mot si
diéu cua Lugit Dau widt tai san).

- Cung -:.ap théng tin, tai liéu sai sy thit; sit dung gidy tir gia mao dé dang ky
tham gia ddu gia, tham dy phlen dau gid.

- Ihnn& dcrn,tp, mac noi vl diu gm vién, to chire hanh nghe ﬂau gid tal san,
nglri ¢6 i san dau gid, ngudi tham gia diu gia khdc, ca nhan, t6 chire khic dé
dim gid, ndng gid, lam sai 1éch két qua du gid tai san.

- Can trér hopt déng déu gid 1ai san; gdy roi, mit trit fr tai phién déu oid.

- De dpa, cudng ép dau gia vién, ngudni tham gia diu gid khac nhim lam saj
1&ch két qua dau gia tai san.

- Nhan uy quy én tham gia dau gid coa ngu&n tham gia déu £id khic dbi v

thi san ma minh cling la ngudi tham gia diu gid tai san d6; nhin ty quyen tham gia
diu gid cua tir hai nguwdd tham gia déu gid trer 18n doi véi ciing mét tai san.

- Tham du phién dau gia rong triuémg hop v, ching, anh rudt, chj rudt, em
rudt ciing & nguwdi tham gia dau gia doi véi thi san do.

- Tham du phién dau gid trong truong hgp cong ty me, cﬁug tv con, cac
doanh nghi¢p mé cd nhan, t6 chitc hode nhém ¢d nhin, 0 chic cd kha nang chi
phm hogt déng cua doanh nuhlcp theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiep
ciing la ngudi tham gia diu gia doi véi tai san de.

- Cac hanh vi bi nghiém cam khic theo quy dinh cua lugt ¢é lién quan,

Piéu 13: Théi han nip tién cia ngwii tring diu gid; giao dit tring dhu
oid:

- Nha déu wr tmng déu gia co trach nhiém nop du s6 tién thué dat phai mﬁp
theo két qua trung ddu gid va cac khoan nghia vu Laj chinh khéc cé lién quan vao
ngdn sich nha nudc theo thing bao cua co quan T hué (quy dinh tai diém a khoan 9
Pigu 55 Nghi dinh 102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu]- vi thon han

ngp tién theo quy dinh tai dnﬁu 18 ‘-Jig,hi dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020
cua Chinh phu quy dinh chi tict mot so dicu cua Ludt thué,

- Mha diu wr wang déu gid quyen sir dung dit ¢ trach nhigm ngp tien thug
dit vao Kho bac Nha nuoe va chuyén chimg tir da nip tién cho co ‘quan quan 1y dat
dai dé lam tho e cap Gidy -:hu'nﬂ nhén quyén sir dung dét, quvén s& hitu 1ai san
khac g,ﬁ.n lién vdéi dat theo quy dinh. Truémg hop nha dau tu tring diu gid khong
nr_‘rp tién, khéng m;rp du tién sir dyng dat hoace nop tién khong ding thii han thi phai
nip tién chim ngp theo quy dinh cia phap [udt vé thué.
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- I{e tir thévi digm cong bé két qua tring ddu gia thi khoan tién dat trude va
tién 13i (néu co) durgre chuyén thinh tién dat coc dé béo dam thuc hign nghia vu tai
chinh eua nha dau tu tring diu gid. Trudmg hop nha dau tu triung dau gia khéng
ndp tién hodc khong nip du tien triing dau gia quy én sir u:lung dat theo quy dinh thi
sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét ket qua tring dau gid quyén sir dung dat, cor
quan thué ¢6 trich nhi¢m thing bio dén co quan cd chire ndng quan ly dat dai tri nh
U} ban nhin dan cap cé thim quvén hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gid, nha diu wr tring dau gia khﬂng duge nhan lai 1.IETJ dit coc. Poi voi truomg hop
nha dau fur trung diu gia da nop nhidu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nude
hodn tré o tién chénh |éch nhidu hon so vai s6 tién dit coc theo quy dinh.

- Trong tho han khing qua 02 ngay lam vige sau khi hét theéi hgn nup tién
thué dit, co guan thué thong bdo cho co quan ed chire ning qmm 11.. dat dai vé tinh
hinh thye hién nghia vy tai chinh cia nha dau wr lrung diu gia quvcn SU dunE dit.

- Truomg hop khi béan glau dét cho nha diu ur wring diu gia, néu dién tich
dat thyre 1€ ting hodc giam so van dién tich da c:cmg b trong ho so dau gia thi phzu
L]L-I}'E". dinh b sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhén ket qua tring déu gid, 50
tién phai ndp ting lén hodc giam di dugce tinh bang (=) gia dat tring ddu gia nhén
(x) v&i phin dién tich tang hojc giam.

Biéu 14. Huy quyét dinh edng nhin két qua tring dau gid QSD dit
- Sau khi nhan duge vin ban cua co quan thué vé viéc nha dau tw ring diu
gid khéng nop tién hodc ngp khing du tien quy dinh, co quan co chire nang quan ly
dit dai 3p ho so trinh Uy ban nhan din cip cd tham quyén hay guyét dinh cong
nhan két qua tring déu gia quyen sir dung dat.

- Béi vai triomg hop ca nhén tring diu gid quven sur dung dat dé thyc hién
dy an dau tu, khi hf:l: théi han ndp tién su dun_;: dat, tién thué dit theo quy dinh ma
khong thanh lap to chire kinh té nhur di cam két thi co quan cé chirc nang quan ly
dat dai trinh Uy ban nhén din LI:IF' ¢o tham quyen ban hanh qu].rﬂt dinh huy quyét
dinh cong nhf'm két qua trang diu gid.

- 56 tién sir dung dat tién thué dat cua ngm:r] bi hay quyct dinh cong nhan
két qua trimg ddu gid quyén su :iung dat dd nop (khing bao gom khoan tién dit
coc) dirge hoan tra (khong tinh &1 suat, truon giaj

- Trudmg hop nguoi trang diu gid quy én s dung :Iat thye hign dy dn trén
Vi pham nghla vu thanh todn tién tring dau gia din dén quyét dmh edng nhin két
qua dau gia bj hoy. thy theo tinh chat, mic dé vi pham thi bi cdm tham gia diu
gid; hinh thire xir Iy vi pham va thoi hiéu xur 1y vi pham thye hign theo quy dinh
tai Diéu 25, 26 Nghj dinh s0 172/2024/NE-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phu
quy djnh chi tiet mot s0 diéu cua Ludt BYiu gid tai san.

Diéu 15: Trich nhigm ciia ddu gia vién diéu hanh ddu gid

|. Pau gid vién phai bao dam bi mat vé ho tén, s6 lwong khich hang dang
kv, trung thyre, minh bach trong qua trinh dau gia.

2. Pau gia vién diéu hanh phién diu gia phai phd bién Quy ché cude diu gia,
gioi thiéu vé minh, nhén vién giup vige, dai dign ngudi ¢o tai san déu gia, dai dign
cac Phong, ban tham gia giam saL, diém danh khach hang va gion thigu tan san dau
gid; xur 1y kip thoi cae tinh hunnE xay ra trong phién dau gia va chiu trach nhiém

=T



trude phap ludt.

Diéu 16: Xir Iy hanh vi, vi pham viéc dau gia:

1. Nghiém cim khéich hang lién két, thong dong, dim gid. Néu vi pham sé bj
xur ly theo phip luit hién hanh.

2, Newdi tham gia déu gia tai san thue hién tot cac quy dinh cia phap ludt vé
déu gid va Quy ché nay, néu ngudi tham gia ddu gid a1 san vi pham thi xir 1§ thee quy
dinh.

3. Nhirng w.f‘m de khing néu trong Quy ché nay thi thue hién theo quy dinh
tai Quyé ét dinh s& 77/2025/QD- UBND ngay 07/12 E{}'?E cua l‘END tinh Gia Lai.
Ludt diu gid tai san 2016, Luat sura ﬁm bé sung mdt so dieu cua Ludt dau gia tai
san nam 2024, Phucrng an dau gid guyén s dung dat thye hién dy an Xay dymg
khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong i khu di
DV-01, xa Tuy P‘Imnr_n: ban hanh kém theo QU}E:T. dinh sd 1440/QD-UBND ngay
I'HEEZI}EE cua UBND tinh Gia Lai va cidc van ban quy pham phap luit co lien
I:|_Ll';3:'|'l

4, Vin dé gi con chua rd lién quan dén cing tac diu gid, ngLn:rl tham gia diu
gm lién hé vai Cnng Y Pau 214 IIl;fp danh Kiéu Viét trudc ngay to chuc phién diu
gid dé duoc hudng din va giai quyeét./




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TUY PHUGC Bie lip - Ty do - Hanh phiic
S64684 /0p-UBND Tuy Phucce, ngaydlB thang 9 ném 2015
QUYET DINH

V/v phé duyét P 4n quy hoach chi tiét xay dl.mg - ty 1€ 1/500
ﬂ trinh: Khu tdi dinh cw phuc vo dw dn Tuyén Quic 15 19
én dia ban xi Phwde Lijc (thén Phong Tén), huyén Tuy Phuwée

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

I , .
—CEEEET 0t To chire HEND vi UBND ngay 26/11/2003:
Can cir Lufit Xy dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014:

Can cir Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngdy 06/5/2005 ctia Chinh phi Quy dinh
chi tiét mft s6 ndi dung vé quy hoach xiy dung;

. Cin cir Quyét dinh s6 03/2008/QD-BXD ngay 31/03/2008 cia B§ Xay dyng
v€ viéc ban hanh quy dinh ndi dung thé hién ban v&, thuyét minh dbi véi Nhiém vu
va P& an quy hoach xdy dung; .

Can cit Huémg din 56 01/HD-SXD ngdy 30/01/2015 clia S& Xdy dung Bink
Binh vé Huéng din lp, thim dinh, phé duyét, quan I¥ quy hoach d& thj, quy hoach
wdy dyng thudc tham quyén phé duyét cia UBND efip huyén trén dja béan tinh:

Ciin cir Quyét dinh s6 1981/QD-UBND ngay 04/9/2013 ciia UBND huyén Tuy
Phude vE vige phé duyét Do &n quy hoach chung xi ndng thén mdi, x3 Phude Lac,
huyén Tuy Phuédc dén ndm 2020 va dinh hudng sau ndm 2020:

Cén cir Céng vin 50 2465/UBND-TH ngay 03/6/2015 cia UBND tinh Binh
Binh ve viéc quy hoach dat tai dinh cu phyc vu dy 4n Tuyén Quéc 16 19 trén dia ban
xd Phude Loc, huyén Tuy Phudc;

Can cir Quyét dinh 56 2976/QD-UBND nghy 29/6/2015 cla UBND huyén Tuy
Phirde v& viée phé duyét Nhiém vy thidt ké va dy todn chi phi thigt ké quy hoach chi
tiét xy dimg - ty 1& 1/500 céng trinh: Khu ta dinh cu phyc vu dv an Tuyén Quéc 16
19 trén dia ban x& Phudce Lc (thén Phong Tan), huyén Tuy Phurde;

Céin cif Cong van sb 986/SXD-QHKT ngiy 24/8/2015 ciia S& Xéy dung Binh
Binh vé tham gia gép ¥ db 4n quy hoach Khu tai dinh cv phuc vu dir 4n Tuyén Quéc
1§ 19 trén dia ban x3 Phudec Léc (thdn Phong T4n), huyén Tuy Phuec.

Xét dé nghi cia Ban Giai phéng mat bing tinh Binh Pinh tai T trinh sb
07 TTe-BGPMB ngdy 26 thang 8 ndm 2015, kém theo hé so thuyét minh va thiét ké
quy hoach chi tiet xdy dung Cong trinh: Khu tdi dinh cu phuc vy du dn Tuyén Quéc
1§ 19 trén dia ban x8 Phude Lic (thén Phong T.ain}, huyén Tuy Phude do Cong ty
TNHH Thiét ké Xy dung Héi KTS Binh Dinh l3p da dugc Phong Kinh té va Ha_
tang huyén thim dinh tai Bo cdo 56 206/KQTD-PKT&HT ngay 23/9/2015,




QUYET DPINH:

Biéu 1. Phé duyét DS dn quy hoach chi tiét xdy dung - ty 18 1/500 Cng trinh:
EKhu tii :?inh cu phuc vy dy dan Tuyén Qudic 16 19 n‘ép dia bdn xd Phude Lic (thdn
Phong Tan), huyén Tuy Phuoc vin céc ndi dung chi yéu nhir sau:

1. Tén cong trinh: Khu tdi dinh cu phue vy dr én Tuyén Québc 1§ 19 trén dia
ban x& Phurde Lic (thdon Phong Tan), huyén Tuy Phudc. ;

2. Pia diém, pham vi vd ranh gi¢i quy hoach xdy dung: Thubc thin Phcnng
Tiéin, x3 Phuée Loc, huyén Tuy Phude,

Co gieri cdnr cu thé nhi sau:

- Phia Bong giap: Khu din cur hién trang; )

- Phia Tay giap: Khu dén cir hién trang va Quéc 1§ 19 méd;

- Phia Nam gidp: Khu dén cu hién trang Quéc 1§ 19 ci;

- Phia Bic pgidp: Tuyén Quic 16 19 mai.

3. Tinh chit va muc tiéu quy hoach xiy dung:

- Tao quy dit & méi phuc vu tii dinh cir; dim bao két ndi ddng b cie két cdu
ha ting k¥ thudt cia khu tai dinh cu méi vai khu dan cur hign hifu va cdc khu vyc
xung quanh nhim &n dinh noi e tr va déd séng sinh hoat, san xudt cia cac h§ din
bi dnh hudmg bdi Du én.

- Lam cor s& phédp Ly frong cung téc diu tr xdy dymg, giao quyén s dung dit,
quan 1y quy hoach xdy dung va quan 1y ddt dai.

4, Quy hoach sir dung dat:

Bing céin bing sir dung dit:
St | Loai dit Dién tich (m’) Ty 1§ (%)
1 | Pata(13118) | 8.749 39,9
2 | Bit Dich vu thirong mai 5.274 11,2
3 | Dit Cong trinh cong cong 1.768 1,8
4 | Bt cfiy xanh 932 2,0
5 | Dit piao thénp va HTKT 20.283 43,1
Cong 47.006 100

5. Cac chi tiéu kinh té k thudt:

- Quy md dinsé khoéng 500 ngudi.

-Mitdd et 100 - 120 nguéi/ha,

- Mit d6 xay dung :

+ Nha & lién ké : 70 - 80 %,

+ Clng trinh céng cdéng; 60 %.

+ Cong trinh dich vy : 60%.
- Khoang l0i xéy dung mat chinh so vdi LGXD: /&_//



+ Cong trinh ¢bng cong : Ihi> 5 m.

+ Cong trinh dijch v :3 - 10m.

+ Nha & Mt trude tring chi gidi didmg 36, mit sau i 1m.
- Tang cao xAy dung;

+ Cong trinh céng cong: 2 - 4 ting.

+ Nha & lién ké : TOi thiéu 2 ting, 161 da 4 ting.
- Cose xdy dung nén nhi cao hon cose via hé quy hoach:

+ Cbng trinh cong céng vidjchvy :>0,6m

+Nhi =02 m

+ Cét sin ting 1: Cao 4,1m; cée ting con lai cao 3.6m.
- Cong som dua ra ngodi chi gidi xdy dyng:

+ 1,4m khi 13 gisi dudmg > 15m.

+ 1,2m khi 1§ giéi dudng > 12 - 15m.

+0,9m khi 16 gigi dudmg = 7 - 12m.

+ 0,0m khi 1§ gidi dudmg < Tm.

6. Quy hoach h¢ thﬁng ha ting ki thuit vii vé sinh mdi trudmg:

6.1/ Chuan bi k¥ thuit:

* Quy hogeh san nén: Gii phép san nén trong khu vire chi yéu la dép nén. Cét
thiét k€ san nén trung binh 12 +7.8m {mg v6i tin suét 1i P=5%, thidt ké san nén cé di
dbe 0,1% < i(%) < 4% tir huéng Dong Bic xuéng Tay Nam. Gidp khu din cur hién
trang chira muong thodt nurde va xdy ké chin dét.

* Thoat nudre puea:

- Thodt nude trong khu vye quy hoach duwge thiét ké theo phuong &n thedt
nude mua chung vii nwée thai sinh hoat, Thu gom hiﬂg ¢he hé ga thu nude, khoang
cach TB 30m + 40m bd tri 01 hé ga. Eﬁng thedat mrdc duge sit dung BTCT, cao di
diit cong duge chon trén co sér hé théng cfng thodt mrdc tir chiy.

- Huémg thodt theo hai miéng x4 phia Déng Bic chay ra muong doe tuyén QL
19 mdi.

- Tai khu vue gidp dén cu hién trang vé phia T4y Nam trénh tinh trang ngép
ung xdy dyng ké va mai chin dit két hop nuong thot nuée B = 0,6 - 0,8m.

6.2/ H¢ thing giao thong: .
- Mang ludi duong giao thong duge thiét ké theo dang & & véi chi tidu ki

thudt cao, dim béo cho twong lai phat trién. Phan cdp cde tuyén dudng theo hé théng
cic tuyén giao thong chinh va tuyén khu vue, ndi bd dam bo s lien lac, két néi
thufin tnién giira cae khu chire ning trong khu quy hoach va khu vue lan ¢dn.

- Giao thong d6i ngoai va déi ndi: Puoc quy hogch gom 6 tuyén duimg va 2
hém, ¢6 1§ giéi cu thé: Duimg 16m (3,5m-9m-3,5m), dubmg 15m (4m-Tm-4m),
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dudmg 14m (3,5m-Tm-3,5m), duimg 12m (3m-6m-3m), dudng Sm (2m-5m-2m) véﬂ___.__
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PH1-2, Tm (1,5m-4m-1,5m).

6.3/ Hi thﬂﬂg ::ﬁp nurde:

- Tiéu chuén cip nudc sinh hoat: 80 lit/ngudi-ngay deém

- Nudre dich v TM, cing cing: 20 % Q5H

- Nudc tudn edy, nra duong: 8% QSH

- Dy phong 1o ti hé so: 20% YQ.

+ Ngudn nuée cip cho khu dén cr dige 1y tir nha méy nude sach hién 6 cia
huyén Tuy Phuoe.

+ Mang lwéi duémg dng duge thiét ké theo kiéu mang vong, kél hop mang cut,
b tri trén via he doc theo céc tuyen dudmg.

+ Phuong phép bé tri hong ctru hod: Hong el hoa D100 duge bo tri ndi, gin
ngd 3, 4 va doe cic tuyén duimg cich mép via hé khong qué 2,5m. Cy ly edch nhau
trung binh gitta hai try cir hod 4 150m.

6.4/ H§ th ong cip dién:
- Chi tidu cap dién sinh hoat 35ﬂKanuﬁ1 nam.

- Ngudn cip dién cho khu vire quy hoach déu ndi tir hedi dién 22KV hién trang
ctia khu vye. Tram bién dp phan phéi: Xy dung méi mat tram bién ap 22/0,4kV -
300KV A trong khu quy hoach d& cap dién cho cdc khu dén cu, cdng trinh ciing cing
vi chiéu sdng dudmg phé. Duémg day 0,4KV: bd trf di ndi doc theo céc tuyén giao
thong ndi bf.

6.5/ VEé sinh mai trudmg:

- Thodt mede thai: Nude thai trong khu vire quy hoach duge thiét ké theo
phurong dn thodt nurde thai sinh hoat chung véi thodt nude mua, Nha & va cong trinh
phai xay dung nha vé sinh ding theo tiéu chufin vé sinh mdi truémg; Mude thii ;:Ihu::
vu sinh hoat duge xi 1¥ cuc b theo dimg tiéu chudn vé sinh mbi tmﬂmg sau do dbi
ndi vao hé thing thoat nude chung dé thoat, khing duge thai truc tiép ra méi trudmg.

- Chdt thai rdn (CTR): Chét thai rin tai céc hd gia dinh va cdng trinh cing
cong phéi dwge phan leai tai ngudn trude khi dua ra thing réc ciing céng dé vin
chuyén vé khu xiz 1y tdp trung dé xir 1y theo quy dinh.

- Nghia trang: Chén cit tai cdc khu nghia trang nhin din theo ding vi tri quy
hoach chung xdy dung ning thon méi cia xa.

7. Ngudn von: Vin Ngin séch.

8. Théi gian thwe hién: Nam 2015,

9. T chire thure hién:

- Cép ph# duyét Db an quy hoach: UBND huyén Tuy Phudée.

- Cor quan thod thuin D& én quy hoach: 8¢ Xay dung Binh Ejnhflﬁ_,/"'
e |



- Thim dinh D% 4n quy hoach: Phong Kinh té va Ha ting huyén Tuy Phde.

- Chii d&u tw: Ban Giai phong mit bng tinh Binh Dinh,

- Tu vén lip Bd dn quy hoach: Céng ty TNHH Thiét ké Xay dung Hoi KTS
Binh Dinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay lam ciéin cir dé tién hanh lip du én dau tr xdy dyng,
thiet ké hé thong ha tang k¥ thujt cdng trinh, ldp cdc thi tyc xin giao dét va l3m co
sér dé trién khai thye hién cdc bude tiép theo theo quy dinh hién hanh cfia Nha muréc,

Piéu 3. Quyét dinh nay o6 higu e ké tix ngay k.
_Chéanh Van phing HDND & UBND huyén, Trudng phong Phong Kinh té va
Ha ting huyén, Trudmg phong Phong Tai nguvén va Man trudmg huyén, Chu tich
UBND xid Phude Lic, Trudmg Ban Giai phéng mat bang tinh Binh Binh vi Tha
trudmg céc co quan, don vi lién quan chju wich nhifm thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nkdn: 1{1‘ cHiI TICH
- Wiy Bridu 3 -

- LBVP (d'c Chinh), CHVP i
L VT T 12 hﬂ—"'{m

LIBND TINH BINH BINH - "
BAN GIAI PHONG MAT BANG SAQ Y BAN CHINH

86: 09 /SY-BGPMB Binh Binh, ngdy {3 thing of ndm 2016
A ks TL. TRUONG BAN
- KBNN Binh Binh; :
- 5 Téi chinh Binh Dinh; FFI : HINH TONG HOP
- Lum: VT, o T

:.- A )
GIil PHONG =
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4% Ky boi: UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI

L1 -I
N
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Piic ldp - Tw do - Hanh phiic
sé; Hi /QP-UBND Gia Lai, ngay J§ thdng [ ndm 2026
Qu'f ET B[NH

Vi viée phé duyét Ké hoach déu gid quyen sir dyng diit, thué a4t
ndm 2026 dbi véi ede quy dit do tinh quan 1y

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cur Lugt To chire chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
Cdn cit Ludt Dt dai ndm 2024;

Cén eir Lugt ddu gid tai san ngy 17/11/2016; Ludt 56 37/2024/0QH15 ngay

27/6/2024 vé sira dol, bo sung mot sei diéu ciia Lugt Ddiu gt rai san;

Can etr Quyét dinh 56 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tink
Ban hinh Quy dinh vé dau gid quyen sir dung dat dé Nha nude giao ddt cé thu tién

sir dung dat hode cho thué dat trén dia ban tink Gia Lai;

Theo Vén ban 56 8120/UBND-KTTH nedy 17/12/2025 ctia UBND tinh vé Ké

hoach thu tién sir dung ddi, tién thué dat nam 2026

Cén et Két lugn s6 195-KL/DU ngay 27/01/2026 cia Bang wy UBND tinh
ve két lugn ciia Ban Thm:rng vie Dang uy UBND tinh, nhiém ky 2025 - 2030 tai Hgi

nghi ldn thir 18 vé noi dung kinh té - xd hoi;

Theo dé nghi clia 8¢ Nong nghigp va Mdi triwomg tai Ta trinh s6 63/TTr-

SNNMT ngay 15/01/2026.

QUYET BINH:

Picu 1. Phé duyét Ké hoach diu gid quyén st dung dit, thu@ dét nim 2026

dbi véi cc quy dit do tinh quan 1y, cy thé nhur sau:
1. Trung tim Phdt trién qui dit tinh
- Dur 4n dua ra déu gid;
+ Tong sb dy an dua ra déu gia: 23 dur én;
+ Téng dién tich dua ra dau gid: 246,7 ha:
- Dy kién déu gia thanh
+ Tlfrng s dyr dn dua ra diiu gia: 23 dy in;
+ Téng dién tich dua ra diu gia: 246,7 ha;
+ Tong 50 tién dy kién thue hién: 2.983,4 tv don 2.
(Chi tiét nhue Phy luc s6 01 kém theo)



2. Ban Quan Iy Khu kinh té tinh

- Dy 4n dura ra déu gia:

+ T-f"mg shi dyuan duara déu gia: 13 dy an;

+ Tong dién tich dua ra ddu gid: 110,22ha;

- Dy kién diu gid thanh

+ Téng 6 dur dn dua ra diu gid: 13 dur 4n;

+ Tﬂng dién tich dua ra ddu oid: 110,22 ha;

+ Téng s6 tien dir kién thye hién: 972,381 tv déng.

(Chi tiét nhur Phu luc 56 02 kém theo)

3. K€ hoach 16 chire thure hién

- Sau khi Ké hoach diu gid quvén st dung dét, thué dit dugc UBND tinh
phé duyét, cac don vi khin trvomg tién hanh ra sodt, ldp cac thu tue cd lién quan
(Chi truwong déu tu, tiéu chi diu gid, phuong an va quyet dinh diu gid, xdc dinh gia
khéi diém...) trinh UBND tinh phé duyét dé to chire ddu gia quyén su dung dit,
thué dit theo ding quy dinh ctia phap ludt cé lién quan.

- Tép trung ddy nhanh cong tic boi thuimg, GPMB va diu tu ha ting ky
thuét quy dat nam 2025 con lai va cac quy dit nim 2026 dé kip théi thue hién céc
thil tye e6 lién quan trinh UBND tinh phé duyét lam cén cir t6 chire thue hién dau
gid quyén sir dyng dat, thué dat dé thu ngdn sich trong nadm 2026.

- Thue hign céng tic dau gid mét s6 quy dit khic do UBND tinh giao trong
nim 2026 dé tao nguon thu ngdn séch tinh tir tién sir dung dit.

Biéu 2. Té chire thue hién:

1. Ciin cir ndi dung phé duyét tai Dicu | Quyét dinh nay va va cie quy dinh
hién hanh ciia Nha nuéce, Trung tim Phat trién quy dét tinh, Ban Quan 1y Khu kinh
té tinh trién khai thue hién 18p cac thi tye, t6 chire déu gid dim bao ding quy dinh
cua phap ludt co lien quan.

2. Céc co quan, don vi duge giao nhiém vy xdc dinh gia khai diém dé diu
gia quyen sit dyng dﬁt,ﬁmé dat phai sat voi gia thi rudmg dé b chie diu gid dat
hiéu qua cao va gop phan ting thu cho ngin sdch tinh.

3. Céc 8¢, nganh: Nong nghi¢p va Méi trudmg, Tai chinh, Xay diung, Tur
phdp, Thué tinh Gia Lai theo chirc ning, nhiém vy duge giao co trich nhiém hudng
dén Trung tim Phét trién quy dét tinh, Ban Quén 1§ Khu kinh té tinh trién khai thyc
hign; dong théi, thue hién nhimg ni dung cong viée thude thim quyén theo quy
dinh ctia phap luét ¢é lién quan.



Didu 3. Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cdc Sé: Nong nghiép va
Mabi trudmg, Tai chinh, Xdy dymg, T phép; Trudng Thué tinh Gia Lai; Truéng ban
Ban Quén I Khu kinh té tinh; Gigm doc Trung tim Phat trién quy dét tinh va cdc
té chire, cd nhén c6 lign quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay

e

e KT.CHU TICH
- 1 L | I h
- CT, clic PCT UBND tink: _I{HECPHJ TICH

- PVP TH;
- Luw: VT, X1, T3, 75, T7, Ta
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAl Doc 14p - Tw do - Hanh phic
S6: 854 /QD-UBND GiaLai, ngay 23 thang 07dm 2025
QUYET PINH

Chiap thuin chii truong diu tu

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Pau tw ngay 1716/2020;

‘Can cir Nghi_dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Luat Dau tu;

Cén cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia B§ Ké hoach va
Pau tw (nay la Bé Tai chinh) quy dinh mau vin ban, bdo cdo lien quan dén hoat dong

ddu tir tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra nudc ngoai va xiic tién dau tu; Thong tur s6
25/2023/TTBKHDT ngay 31/12/2023 vé viéc sira doi, b6 sung mét s6 Diéu cia Thong
tw so 03/2021/TT-BKHPT,;

Thuee hién Két lugn s6 28-TB/TU ngay 16/7/2025 cia Thwong truc Tinh iy, Két
lugn so 262-KL/IDU ngay 19/6/2025 cua Ban Thuong vu Dang ity UBND tinh va theo
dé nghi cua So Tai chinh tai Van ban so 298/BC-STC ngay 12/06/2025.

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Chap thuan chi truong dau tu dy 4n X4y dyng khu thuong mai, dich vu
de¢ hoat dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dat DV-01, x& Tuy Phudc, voi cac
ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lwa chon nha diu tu: Piu gia quyén sir dung dat.

2. Tén du an: Xéy’du’ng khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh
doanh van phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phudc.

3. Dia diém dau tu: Khu dé§ thuor}g mai dich vu DV-01 thudc dd an quy hoach
Khu tai dinh cu phuc vu du an Tuyén Quoc 16 19 trén dia ban X& Tuy Phudc.

4. Muc tiéu:
- Cu thé hoa quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 da duoc phé duyét.

—‘Xéy dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh,doar}h \{én ph(:)ng
gop phan tao canh quan, chinh trang do thi, khai thac hiéu qua quy dat, két noi ha tang
ky thuat va ha tang xa hoi cua khu vyc.

5. Quy mo:
- Chtc nang st dung dat: Xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du



lich, kinh doanh van phong.
- Céc chi tiéu quy hoach kién tric:
+ Mat d¢ xay dung: 60%.
+ Khoang lui xay dung mat chinh so véi LGXD: 3-10m.
+ Tang cao tdi da: 4 tang.
+ Cos xay dung nén nha cao hon cos via h¢ quy hoach: > 0,6m.
6. Dién tich khu dat du an: 5.274m°.

7. Tong von dau tw cia duw 4n: 112.504.000.000 dong (Mot trim mudi hai ty,
nam tram 1é bon triéu dong).

8. Tién @9 thuc hién dy 4n:

- Trong thoi han 06 thang, ké tur ngay c Quyét dinh cho thué dat UBND tinh,
Nha dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan bi dau tu theo quy dinh hién hanh deé co6 thé
khéi cong xay dung cac hang muc cua dy an.

- Thot gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 24 thang ké tir ngay
co gidy phép xay dung.

Trong qué trinh thuc hién du an, Nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bi
xem xét cham dut dy 4n dau tu va thu hoi dat theo quy dinh cua phap luat hién hanh
(trtr truong hop ¢6 1y do chinh dang dugc UBND tinh chép thuan diéu chinh tién do
bang van ban).

9. Thoi han hoat dong cia du an: 50 nam.
Piéu 2. To chirc thuc hién
- Giao Trung tam phat trjén quy dét tinh thuc hién cac tha tuc theo quy dinh dé to
chtrc dau gia quyén st dung dat du an;
- Gigo So Nong nghiép va M6i truong chu tri x&c dinh gia khoi diém, cua khu (f[ét
dau gia; kiém tra, hoan thién ho so trinh UBND tinh ph¢ duyét phuong an dau gia quyén
str dung dat va gia khai diém, hoan thanh trong thang 8/2025.

- Nhadau tu tring dau gia thuc hién du 4n theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500
dugc phé duyét. Tuan thu va thyc hién theo quy dinh phap luat Luat Bao vé moi truong
hién hanh. B6 tri cong trinh thu nudc va thoat nudc dé dam bao yéu cau két nbi tiéu,
thoa nudc cac khu dan cu hién trang xung quanh khu vuc du an. Lay ¥ kién thoa thuan
v6i don vi quan 1y, van hanh cac tuyén kénh bi anh hudéng dé c6 phuong an hoan tra,
dam bao viéc tudi, tiéu phu hop va pham vi bdo v cong trinh thuy lgi theo quy dinh.

Pié¢u 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh Chép thuan chi truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghi¢p va Moi truong, Cong Thuong; Trung tdm Phat trién quy dat tinh; Chu tich
UBND xa Tuy Phudc va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.
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3. Quyét dinh nay duoc 1ap thanh 04 ban gbc: 01 ban giri S6 Nong nghiép va Moi
truong, 01 ban gui Trung tm phat trién quy dat tinh, 01 ban duoc Iuu tai S6 Ta chinh
va 0l ban dugc luu tai Van phong UBND tinh GialLai./.

- TM. UY BAN NHAN DAN
Not nagn: KT.CHU TICH
- Nhu Diéu 3;
- CT, céc PCT UBND tinh; fﬂw%"’QHCHU TICH
- PVPKT, PVPTH; %
- Luu: VT, T3d

%é’ﬁ Tuén Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAl Dgc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sé: 1440 /QDP-UBND Gia Lai, ngay 17 thang 0&am 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dat
thye hién dy an Xay dung khu thwong mai, dich vu dé hoat dong
du lich, kinh doanh van phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phudc

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong so 72/2025/0HI5 ngdy
16/6/2025;
 Can cik Ludt Pau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt Sita doi,
bo sung mot so6 diéu cua Ludt Pdu gia tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pau tw s6 61/2020/0H14 ngay 17/6/2020;
Can civ Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;
Céin cit Ludt Pat dai so 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Lugt Sika doi, b6 sung mt so dieu
cua Ludt Pat dai; Ludat Nha o; Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cac to chirc tin
dung;

Can cir Ludt Pdu thau s6 22/2023/0H15 ngay 23/6/2023;

Can cir Ludt diéu chinh s6 57/2024/QH 15 ngay 29/12/2024 Sia doi, bo sung mot
s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw theo phwong thire doi tic cong tir
va Ludt Dau thau;

~_Can i Lugt c?iéu chinh s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 Sira doi, b6 sung mot

s6 diéu cua Lugt Dau thau, Ludt Ddu tir theo phwong thire doi tac cong tw, Luat Hai
quan, Ludt Thue gia tri gia tang, Lugt Thué xuat khau, thué nhap khau, Ludt Dau tu,
Luat Dau tw cong, Ludt Quan by, sw dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Pat dai;

‘Can cir Nghi dinh 56 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so dieu cua Ludt Dau gia tai san so 01/2016/QH14 duwoc swa doi, bo sung
mot so diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Quyet dinh sé 28/2025/0D-UBND ngay 25/03/2025 ciia UBND tinh ban

hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat cé thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cir Quyét dinh s6 4681/0D-UBND ngdy 25/9/2015 ciia UBND tinh vé viéc
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phé duyét D6 dn quy hoach chi tiét xdy dung — ty 1¢ 1/500 céng trinh: Khu tai dinh cu
phuc vu dy an Tuyén Quoc 1o 19 trén dia ban xa Phuoc Loc (thon Phong Tan), huyén
Tuy Phudc,

Can civ Quyét dinh s6 11 26/0QD-UBND ngay 02/4/2025 cua UBND tinh Vé viéc
phé duyét Ké hoach ddu gid quyeén sur dung ddt (b6 sung) niam 2025 tai cdc quy ddt do
Trung tam Phdt trién quy dat tinh quan Iy;

Can cir Quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay 09/4/2025 cua UBND tinh Vé viéc
phé duyét Ké hoach su dung dat nam 2025 huyén Tuy Phudc,

Can cir Quyét dinh s6 854/0D-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND tinh Gia Lai vé
viéc chap thudn chu truwong dau tu;

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6 208/TTr-SNNMT
ngay 13/8/2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong 4n du gia quyén sur dung
dat thuc hién du an Khu Xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich,
kinh doanh vin phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phudc.

Picu 2. Giao Trung tAm Phat trién quy dat tinh t6 chuc trién khai thuc hién
Phuong an néu tai Piéu 1 theo dung quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Moi truong, Tu phap, Giam doc Trung tam Phét trién qui dat
tinh, Cha tich UBND x3 Tuy Phudc chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir
ngay Ky./. m.,

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Ninr Diéu 3 KT.CHU TICH

- CT, céc PCT UBND tinh; = 2

-PVPKT, PVPTH; PHO CHU TICH

-Luu: VT, T3,




S6: 1440/QD-UBND
Thoi gian ky: 17/08/2025 08:14:13 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Pic 1ap — Tu do — Hanh phuc
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dit dé cho thué dit thuc hién du 4n
Xay dung khu thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh
vin phong tai khu dit DV-01, xa Tuy Phuée
(Kém theo Quyét dinh so IQP-UBND ngady / /2025 UBND tinh)

PHAN I ,
NOI DUNG PHUONG AN

Piéu 1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dit, cac chi tiéu quy hoach kién tric, hé
thong ha tang ky thuat, ké hoach sir dung dat, hién trang va tién d¢ thuc hién du an

1. Vi tri: Khu dat thuong mai dich vu DV-01 thude dd 4an quy hoach Khu tai dinh
cu phuc vu du &n Tuyén Quoc 10 19 trén dia ban xa Tuy Phudc.

2. Dién tich quy hoach: 5.274 m®.

3. Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach duogc duyét tai Quyét dinh s
4681/Qb-UBND ngay 25/9/2015 cua UBND tinh.

4. Céc chi tiéu quy hoach kién tréc:

+ Mat do xay dung: 60%.

+ Khoang lui xay dung mat chinh so véi LGXD: 3-10m.

+ Tang cao tbi da: 4 tng.

+ Cose xay dung nén nha cao hon cose via hé quy hoach: > 0,6m

5. Hé thong ha tang k¥ thuat: Theo ho so quy hoach dugc duyét.

6. Ké hoach sir dung dat: Thuc hién theo ké hoach st dung dat nam 2025 tai
Quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay 09/04/2025 cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc
phé duyét Ké hoach str dung dat ndm 2025 huyén Tuy Phudc.

7. Hién trang khu dat: Khu dat da dugc boi thuong, giai phong mat bang, hoan
chinh ha tang k¥ thuat. Hién nay khu dat do Trung tam Phat trién quy dat tinh quan ly.

8. Tién d¢ thyc hién dy an:

- Trong thoi han 06 thang, ké tir ngdy c6 Quyét dinh cho thué dat UBND tinh,
Nha dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan bi dau tu theo quy dinh hi¢n hanh dé co the
khéi cong xay dung cac hang muc cua dy an.

- Thoi gian thi cong x4y dung cong trinh du an khong qua 24 thang ké tir ngay cd
gidy phép xay dung.
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Trong qua trinh thyc hi¢n du an, Nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s& bi
xem xét chdm dut dy an dau tu va thu hoi dat theo quy dinh ctia phap luat hién hanh
(trir truong hop c6 1y do chinh dang dwoc UBND tinh chip thuan diéu chinh tién do
bang vin ban).

Piéu 2. Muc dich sir dung dét, hinh thirc cho thué dit, thoi han sir dung dit
va thoi han hoat dong cia du an

1. Muyc dich st dung dat: Xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du
lich, kinh doanh vin phong (theo Quyét dinh sé 854/QDP-UBND ngay 23/7/2025 cua
UBND tinh).

2. Hinh thtrc cho thué dat va thoi han st dung dat: Nha nudc cho thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thire dau gia quyén st dung dat véi thoi
han str dung dét 1a 50 nam.

3. Thot han hoat dong cua du an: 50 nam.

Picu 3. Thoi gian dy Kién to chirc ddu gia: Thoi gian dy kién t6 chic thuc hién
dau gia tir quy Il nam 2025.

Picu 4. Péi twong va dicu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. Pbi twong tham gia d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an: T6 chic,
c4 nhan (goi chung 1a nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia ddu gia quyén st dung dat
theo quy dinh cua Luat Dit dai, Luat Dau gia tai san, Luat Kinh doanh bat dong san va
van ban hudéng dan phép ludt khac co lién quan thi dang ky tham gia d4u gia quyén sir
dung dit.

2. Diéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat dé thyuc hién du an

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024
va khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cla
Chinh phu:

2.1. T6 chirc tham gia dau gia quyén str dung dat trong cac trudng hop quy dinh
tai khoan 1 Piéu 125 ctia Luat Pat dai nam 2024 phai c6 di cac diéu kién sau day:

a) Bdo dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Pat dai nim
2024.

- Thudc d6i tuong duge Nha nudce giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu
119 va Didu 120 cua Luat Dat dai ndm 2024,

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Piéu 122 ctia Luat Dat dai nam 2024 doi
voi1 truong hop giao dat dé thuc hién du an dau tu; co nang luc, kinh nghi¢m trong
viéc phat trién dy an.

- biéu kién khac theo quy dinh ctia phéap lut vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tdp doan kinh té hoic céng ty me, cong ty con theo quy



3

dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia mot thira dat, khu dat hoic
mot du an gdm mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé ctir mot cong ty thude
nhém cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat.

c) Phai ndp tién dat trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dit.

d) Khong thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat.

d) Pap ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san ddi
v6i truong hop ddu gia quyén st dung dat dé thue hién du 4n kinh doanh bat dong san
khac.

2.2. Canhan tham gia d4u gia quyén sir dung dat phai dap ung cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Pat dai nim 2024

- Thudc dbi tugng duoc Nha nude giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu 119
va Dicu 120 ctia Lut Dat dai ndm 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu. Viéc
thanh 14p t6 chuc kinh té thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap ludt vé dau thau va phap luat khac c6 lién quan.

2.3. Téong vbn dau tu cua du an (khong bao gdm tién thué dat tra tién thué mot
1an cho ca thoi gian thué): 112.504.000.000 dong (Bang chit: Mot tram mudi hai ty,
nam tram 1é bon triéu dong).

Toéng muc dau tu t6i thiéu cua du an: Tong voén dau tu ctia du 4n cong voi tién
thué dat tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khai diém dau gia.

2.4. Biéu kién ning luc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cta Luét
Dét dai nam 2024

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do coa du an

- Nha dau tu phai chimg minh von chu sd hiru t6i thiéu cta nha dau tu (kém
theo ho so) dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong muc dau tu tbi thiéu cta du
an (bao gom: tong mirc dau tu du an do nha dau tu ding ky nhung khong thap hon
Tong von dau tu cta du an cong vai tién thué dat tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian
thué theo gia khoi diém dau gia), duoc xac dinh cin ¢t vao:

+ Két qué bao céo tai chinh hodc két qua bao céo ddi voi khoan muc vén cha sé
hitu duoc kiém toan thyc hién trong nim; trudng hop khong co két qua bao cdo tai
chinh hodc két qua bao céo ddi v6i khoan muc von chi s¢ hiru da dugce kiém toan thyc
hién trong nidm thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan
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muc vén chu so hiru d3 duoc kiém toan cia nam lién trude theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 1 t6 chirc méi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi von chu s¢ hitu dugc xac dinh theo vbn diéu 16 da gop theo quy dinh cia
phap luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cap bao cao da dugc kiém toan ddi voi
von diéu 1¢ da gop.

+ Trudng hop nha dau tu 1 c4 nhéan thi vén chu so hitu duge xac dinh bang sb
du tai khoan ngéan hang.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach du an dang
thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéac, bao dam tong vén chu so hitu
ciia nha dau tu dap tng du cho toan b sd von chil so hitu nha dau tu cam két thyc
hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao céo do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thi cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con
hogc cong ty lién két voi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cp tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ Pdi v6i von chu so hiru: Vian ban cam két bao dam d von chu s¢ hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hitu, chu s¢ hitu hodc cong ty me
kém theo cac tai liéu chtirng minh vé thim quyén ky cam két.

+ Dbi v6i von vay: Vin ban cam két cung cip tai chinh ctia ngan hang, t6 chirc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo céc tai li¢u
chtng minh tham quyén cua nguoi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém cta nha dau tu

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop voi du
an dau tu (4p dung dbi vai to chirc);

- Nha dau tu d3 timg tham gia v6i vai tro 13 nha dau tu gop von chi sé hiru vao
du an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té dé trién khai thuc
hién dy an), hodc 1a c6 dong sang 1ap (trong truong hop nha dau tu thanh lap to chuc
kinh té dé trién khai thyc hién du an), hodc 12 nha dau tu nhan chuyén nhuong cb
phan, phan vén gop ctia c¢6 dong sang 1ap trudc khi du an khai thac van hanh hodc 1a
t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh 1ap da timg 1a chu dau tu thuc hién it nhat 01 du
an dau tu xay dung.

Tai liéu chimg minh: Van ban phé duyét cia cdp c6 tham quyén (nhu quyét
dinh chép thuan chu truong dau tu hodc chép thuan nha dau tu hodc chép thuan chu
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treong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu hodc gidy chimg nhan ding ky dau tu)
hoic hop dong du an hodc céc tai liéu chimg minh khac (truong hop khong c6 vin ban
phé duyét, hop dong du an).

c¢) Nha dau tu phai ndp tién dit truée dé tham gia ddu gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phép ludt vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da co hiéu
luc phép luat cia co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 14m vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc ¢ thim quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luat.

e) Nha dau tu dap tmg diéu kién quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bat dong
san.

g) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong dugce diang ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai san s 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15
ngay 27/06/2024 stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Pau gia tai san.

Pi¢u 5. Chi phi td chirc thuwe hién viéc dau gia

1. Ché db tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén st dung dat: Thuc hién theo Thong tu sd 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
cua Bo truéng Bo Tai chinh.

2. Gia dich vu ddu gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sd
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta B truong Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap lut quy dinh phai ban thong qua dau gia;
chi phi ding thong bao lua chon td chirc hanh nghé du gia tai san, chi phi thong bao
cong khai viéc dau gia trén Cong Déu gia tai san qudc gia, chi phi sir dung Cong Dau
gia tai san qudc gia dé dau gia bang hinh thuc tryc tuyén va Quyét dinh s6 1311/QD-
BTP ngay 22/4/2025 ciia B6 Tu phap ban hanh khung gia dich vu du gia tai san va
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Piéu 6. Dy Kién gia khoi diém, khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia
diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luit

1. Dy kién gia khoi diém: Giao S& Nong nghiép va Moéi truong thué don vi tu
van gia dat dé xac dinh gia khoi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Tién dit trude: Tién dat trude bang 20% (hai muoi phan trim) tong gi tri
thira dat, khu dt tinh theo gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dit.

3. Cac khoan thu khac: Khong.
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PHAN II
CAC QUY PINH KHAC

Pi¢u 7. Piéu kién dwoc tham gia dau gia; mirc thu tién ban hd so moi nha
diu tu tham gia diu gia, hd so tham gia diu gia va khoan tién dit trudc phai ndp
khi tham gia d4u gia

Péi tuong quy dinh tai Diéu 4 cua Phuong an nay dugce ndp hd so moi tham gia
dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc hi¢n
danh gia va kiém tra hd so nang lyc nha dau tu thi nha dau tu tham gia dau gia phai
ndp tién dat trudc cho td chirc hanh nghé déu gia tai san theo quy dinh cua Luat Dau
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét Sira d6i, bo sung mot sd diéu
ctia Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu ding ky tham gia ddu gia theo miu do t6 chitrc hanh nghé dau gia
tai san phat hanh, trong d6 c6 noi dung cam két sir dung dat dung muc dich, ding quy
hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai; cam
két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng; cam két dam bao du von
cha sé hitu; c6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac khoan dau tu tai
chinh dai han khéc; c6 bang ning luc tai chinh ctia nha dau tu (gom: vén chi so hitu
cam két st dung cho du an va céc s6 liéu v& von chi sé hitu cia nha dau tu); cam két
nguén von cung cép tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thuc hién déy du, kip thoi vé
nghia vu ndp tién tring dau gia theo quy dinh.

2. Bu nang lyc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia d4u gia

Déi vai té chtrc tham gia dau gid: Nguoi dai dién cho mot t6 chuc kinh té dang
ky va tham gia d4u gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chitc d6 hodc 1a
ngudi c6 di nang luc hanh vi dan sy dugc Thi trudng to chie, don vi Gy quyén tham
gia dau gia. Viéc uy quyén phai thyc hién bang vin ban c6 ky tén va dong diu cia to
chuc, don vi.

Dbi v6i ¢4 nhan tham gia dau gia: Phai 1a nguoi dimg tén trong Phiéu ding ky
tham gia dau gia, ngudi dang ky tham gia dau gia phai co du nang lyc hanh vi dan sy
theo quy dinh ctia phap luat, néu nguoi khac tham gia dau gia thay thi phai co uy
quyén ciia nguoi dang ky tham gia dau gid. Viéc uy quyén phai duoc thuc hién bang
van ban va phai dugc cong ching, chig thuc theo quy dinh.

3. Tién mua hd so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia ddu gid phai mua hd so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

b) Tién mua hd so moi tham gia d4u gia: Trén co s& gia khoi diém khu dat va
mirc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bo
truong Bo Tai chinh. Tién mua hd so dau gia 1a khoan thu khong hoan tré lai cho céc
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nha dau tu khi ding ky tham gia dau gia, trir truong hop khong t6 chirc cude dau gia
theo thong béo hodc khong du diéu kién t6 chirc dau gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xir ly tién dit trude

4.1. Tién dit trude

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai nop tién dit trudc bang 20% (hai muoi
phan trim) tong gia trj thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé du gia quyén st
dung dat.

Tién dit trude duoc ndp vao mdt tai khoan thanh todn riéng cua td chic hanh
nghé dau gia tai sin mo tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc
ngoai tai Vi¢t Nam.

Nguoi ¢ tai san ddu gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua to
chtrc hanh nghé dau gia tai san d6i voi khoan tién dit trude d6 theo quy dinh ciia phap
luat vé céc tb chuc tin dung.

b) T6 chtrc hanh nghé ddu gid tai san chi duoc thu tién dat trude cua ngudi
tham gia d4u gia trong thoi han do phéap luat quy dinh va phai dugc quy dinh cy thé
trong Quy ché cudc dau gia quyén sir dung dat.

4.2. Viéc xir 1y tién dat truée duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Luat
Pau gia tai san nam 2016 duogc sira d6i, bd sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Dau gia tai
san nim 2024 va diém c khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngdy
30/7/2024 cua Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu dang ky tham gia d4u gia phai nop hd so ding ky tham gia dau gia
hai bo hd so dugc niém phong cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san: (01 bo luu tai
don vi dugc giao t6 chirc thue hién viéc dau gia quyén st dung dat, 01 bo luu tai td
chirc hanh nghé dau gia tai san).

Dicu 8. Budc gia

Budc gia 1a mirc chénh l1éch giira 1an tra gia dau tién so véi gia khoi diém hoic
gitta 1an tra gia sau so voi 1an tra gia trudce lién ké va dugc ap dung tai cac vong dau
gia trong trudng hop cudc dau gia co bude gia va cac vong ddu gia. Bude gia ddu gia
bang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia déu gia nguoi tham gia dau gia
phai tra tron budc gia.

Piéu 9. Hinh thirc t6 chirc phién ddu gia

Hinh thirc dau gia dugc thuc hién két hop giita ddu gia bang bo phiéu gian tiép
v6i ddu gid bang bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia theo phuong thic tra gia 1én theo
trinh tu sau day:

1. Tai vong d4u gia dau tién thuc hién viéc dau gia bang hinh thirc dau gid bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong bd gid, t6 chirc hanh nghé du gia tai san chon cac
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phiéu tra gi cao tir thir nhit dén phiéu tra gia cao thtr ba dé to chirc thuc hién vong
dau tiép theo. Truong hop phién dau gia chi co phiéu tra gia cao thir nhat dén phiéu tra
gia cao thir hai thi tat ca cac phiéu dugc chon vao vong dau gia tiép theo. Gia khai
diém cho vong déu tiép theo 1a gia cta phiéu tra gia cao nhat.

2. Hinh thtrc dau gia vong tiép theo do t6 chtrc hanh nghé diu gia tai san quyét
dinh bang hinh thic ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong
thire tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché déu gia da duoc xay dung va phai
tién hanh ngay sau khi cong b gia cho dén khi c6 nguoi tring dau gia.

3. Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 nguoi tham gia ddu gia thi ngudi co
phiéu hodc tra gia cao nhét cua vong trude lién ké 1a ngudi trang dau gia.

Pong thoi duoc quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chic hanh nghé dau
gia tai san ban hanh va duge don vi duoc giao td chire thyc hién viée ddu gia quyén st
dung dat théng nhit bang vin ban.

Piéu 10. Dy kién thu dwoe va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két qua
diu gia

1. Dy kién gia trj thu dugc: Tang tir 4% trd 18n so voi gia khoi diém dugc phé
duyét.

2. Pé xuit viéc str dung ngudn thu tir két qua dau gia: Nop vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Pi¢u 11. Phwong thirc lwa chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngdy 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dat dai:
“Viéc lya chon don vi, té chire thuc hién cudc dau gia quyén st dung dét thuc hién
theo quy dinh cuia phap luét vé déu thau”.

Piéu 12. Pon vi dugce giao td chirc thwe hién viée diu gia quyén siv dung
dat: Trung tim Phat trién quy dét tinh Gia Lai.

Piéu 13. Trach nhi¢m ciia To chirc hanh nghé dau gia tai san

1. Thyc hién viéc dau gia quyén st dung dét theo nguyén tic, trinh ty, thi tuc
theo quy dinh cua Luat PAu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
Stra dbi, bo sung mot sé diéu cua Ludt Pau gia tai san sd 37/2024/QHI5 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh noi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh cta Luat Dau gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét Stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat Dau gia
tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh ciia Nha nudc co
lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé ddu gid quyén sir dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai try s¢ don vi, trén Béo va phuong ti€n thong tin dai chiing
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khac theo quy dinh; tao diéu kién thuén lgi cho khach hang c6 nhu cau thuc su tiép
can day du thong tin vé dau gia quyén st dung dat.

4. Chju trach nhiém toan dién vé két qua dau gid; c6 bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong déu gia.

5. Ban giao két qua d4u gia thanh dé Trung tAm Phat trién quy dat tinh thuc
hién céac thu tuc trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Piéu 14. Nop tién tring diu gia

1. T6 chtrc tring ddu gia co trach nhiém ndp da s tién thué dat phai nop theo
két qua trang d4u gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao ngan sach
nha nudc theo thong bao cua co quan thué (quy dinh tai diém a khoan 9 Diéu 55 Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht) va thoi han ndp tién theo quy
dinh tai diéu 18 Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh pha quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Ludt thué.

2. Nha dau tu tring du gia quyén st dung dat co trach nhiém ndp tién thué dat
vao Kho bac Nha nudc va chuyén chimg tir d3 ndp tién cho co quan quan 1y dat dai dé
1am tha tuc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san khac gin
lién véi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu tring dau gid khong nop tién,
khong ndp du tién sir dung dat hodc ndp tién khong ding thoi han thi phai nop tién
cham ndp theo quy dinh cta phéap luat vé thué.

3. K& tir thoi diém cong b két qua tring dau gia thi khoan tién dit trude va tién
131 (néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh
cia nha dau tu tring dau gia. Truong hop nha dau tu trang déu gid khong ndp tién
hoic khong nop du tién tring dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi sau 120 ngay ké tir ngy phé duyét két qua trang dau gia quyén sir dung
dat, co quan thué co trach nhiém thong bao dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai
trinh Uy ban nhan déan cap c6 thim quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua trang du
gia, nha dau tu trang dau gia khong dugc nhan lai tién dat coc. Di véi truong hop
nha dau tu tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nudc hoan
tra sb tién chénh l1éch nhiéu hon so véi s tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong quéa 02 ngay 1am viéc sau khi hét thoi han nop tién thué
dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai vé tinh hinh
thue hién nghia vu tai chinh cta nha dau tu trang dau gia quyén st dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gid, néu dién tich dat
thuc té tang hodc giam so véi dién tich da cong b trong hd so dau gia thi phai quyét
dinh b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia, sb tién phai
ndp tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat trang d4u gia nhan (x) v6i phan
dién tich tang hodc giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat
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1. Sau khi nhan duoc vian ban cta co quan thué vé viéc nha dau tu trang dau gia
khong ndp tién hodc nop khong du tién quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Quy dinh nay,
co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai lap hd so trinh Uy ban nhan dan cép c6 tham
quyén hity quyét dinh cong nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

Dbi v6i truong hop ¢4 nhan tring déu gid quyén st dung dat dé thyc hién dy an
dau tu, khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 14 Quy dinh nay ma khong thanh 14p t6 chuc kinh té nhu dd cam két tai diém b
khoan 2.2 Piéu 4 Quy dinh nay thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai trinh Uy ban
nhan dan cip c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua tring dau
gia quyén str dung dat theo quy dinh phap luat, bao gdom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

b) Bao cdo clia co quan ¢ chirc nang quan 1y dat dai vé viéc nha dau tu tring
dau gia quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén sir dung dat. Quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén str dung dat gdm cac noi dung theo quy dinh phap luit va cac ndi dung:
Thoi han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hiy quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia da ndp; co quan cha tri, cac co quan c6 lién quan phdi
hop thuc hién viéc hoan tra tién str dung dt, tién thué dat trong timg truong hop cu
thé.

2. S6 tién sir dung dat, tién thué dat ctia nguoi bi hity quyét dinh cong nhan két
qua trang dau gia quyén str dung dat da ndp (khong bao gdm khoan tién dit coc) dugc
hoan tra (khong tinh 13i suét, truot gia).

3. Trudng hop nguoi trang ddu gia quyén sir dung dat thuc hién du an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién trang ddu gia din dén quyét dinh cong nhan két qua
dau gia bi hay, tuy theo tinh chat, mic d6 vi pham thi bj cdm tham gia d4u gia; hinh
thuc xtr Iy vi pham va thoi hi€u xtr 1y vi pham thyc hién theo quy dinh tai Diéu 25,
26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 caa Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san.

PHAN II1
TO CHUC THUC HIEN

Diu 16. Di¢u khoan thi hanh
1. Nhitng ndi dung khac vé dau gia quyén st dung dit khong quy dinh tai
phuong 4an nay thi duoc thuc hién theo quy dinh Luat Pau gid tai san s
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01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Dau gia
ta san s 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac vian ban quy pham phap ludt khac co
lién quan.

2. Nhiing quy dinh chua duoc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh co6 lién quan.

3. Nhirng vin ban quy pham phéap luat dugc vién dan trong phuong an nay khi
c6 stra doi, bod sung hodc thay thé s& duoc ap dung theo van ban stra ddi, bd sung hoac
thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thyc hién néu c6 phat sinh vudng mic, don vi duge giao to
chtrc thyc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat va to chic hanh nghé dau gia tai san co
trach nhiém gui vian ban phan anh vé S¢ Tu phap, co quan c6 chiic ning quan 1y dat
dai dé tong hop, bao cao dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, b6 sung
cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 469 /QP-UBND GialLai, ngay 03 thang 02 ndam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat du an
xdy dung Khu thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh vin phong
tai khu dat DV-01, xa Tuy Phwéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngdy 18/01/2024; Ludt Sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt Ddat dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o s6
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc t6
chirc tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé sir dung dat, tien thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira
doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Quyét dinh s6 93/2024/0D-UBND ngay 26/12/2024 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc Quy dinh mot s yéu 16 khac wéc tinh doanh thu phat trién, chi
phi phat trién cua thira dat, khu dat can dinh gid theo phwong phdp thing duw va
CAC Yéu t6 anh hiedng dén gid dat trong xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh;

Theo Quyét dinh s6 4681/0P-UBND ngay 25/9/2015 ciia UBND huyén Tuy
Phuée vé viéc phé duyét dé an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Céng trinh:
Khu tdi dinh cw phuc vu dw dan T uyén Qué'c 16 19 trén dia ban xda Phuoc Loc (thon
Phong Tan), huyén Tuy Phudc;

Quyét dinh s6 854/0P-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND tinh chdp thudn
chii trwong dau tw dw dn;

Can cir Quyét dinh so 1440/0P-UBND ngay 17/8/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét phiong dn dau gid quyén siv dung dat thwc hién dw dn Xdy dung
khu thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dat
DV-01, xa Tuy Phuorc,

Can cir Két lugn so 221-KL/PU ngay 02/02/2026 ciia Pdang 1y UBND tinh
vé két ludn cia Ban Thuong vu Pang uy UBND tinh, nhiém ky 2025 - 2030 tai Hoi
nghi lan thir 19 vé néi dung kinh té - xd hoi;

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Méi trwong tai To trinh s6 122/TTr-
SNNMT ngay 28/01/2026; y kién dé xudt ciia Héi dong tham dinh gia dat cu thé
tinh tai Van ban sé 42/HDTPGDCT ngay 31/12/2025 (kém theo Chitng thw tham



dinh gid so 388/2026/121554 ngay 08/01/2026 cia Céng ty TNHH Tu vin va
Thiam dinh gia DHA).

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét gia khoi diém dé to chirc ddu gia quyén sir dung dét thuc

hién du an Xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van
phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phuoc, cu thé nhu sau:

Pon gia thué dit tra
. 1% Dién tich | tién mot lan cho ca thoi
STT Loai dat (m?) gian thué 50 nim
(dong/m?)

Dy an xiy dung khu thwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh vin phong tai
khu dat DV-01, xa Tuy Phuéc

1 | Dat thuong mai dich vu 5.274,0 3.296.290

Piéu 2. Giao Trung tAm Phat trién quy dat tinh chu tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi c6 lién quan t6 chtrc trién khai thuc hién theo ding quy dinh cua phap
luat co lién quan.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Nong nghiép va
Moi trudng, Tai chinh, Tu phap, Xay dung; Giam doc Trung tim Phat trién quy
dat tinh va Tha trudng cac co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky./ A

Noi nhén: KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

- Nhu Piéu 3;

- CT, c&c PCT UBND tinh;
- Thué tinh Gia Lai;

- PVPTH;

- UBND xa Tuy Phudc;

- Luu: VT, T3, T4.r: _




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAl Dgc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 696 /QP-UBND Gialai, ngay 13 thing 02 nam 2026
QUYET PINH

vé viéc diu gia quyen sir dung dat thuwe hién dyu an
Xay dung khu thwong mai, dich vu daé hoat dong du lich,
kinh doanh van phong tai khu dat DV-01, xa Tuy Phuwéc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong so 72/2025/QHIS5 ngdy
16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt Sita
doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt dau gid tai san sé 37/2024/QHIS5 ngay
2716/2024,

Can cir Ludt Pdu tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Nha & s6 27/2023/0H15 ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QHI15 ngay 28/11/2023;

Can cit Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt sé 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Sira d6i, bé sung mét s6 diéu
cia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/0H15, Ludt Kinh
doanh bat dong san sé6 29/2023/QOHIS5 va Ludt Cdc t6 chire tin dung sé
32/2024/QH15;

Can cir Ludt so 90/2025/0H15 ngay 25/6/2025 Sira d6i, bé sung mot sé diéu
ciia Ludt Ddu thau, Ludt Pau tw theo phwong thire déi tac céng tw, Ludt Hai quan,
Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khau, Ludt Pau tu,
Ludt Pau tw céng, Ludt Quan Iy, sir dung tdi san cong;

Can cir Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pau tw;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot so diéu ciia Lugt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwoc sita doi,
bo sung mot s6 » diéu theo Ludt sé 3 7/2024/QH15;

Cén cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii vé viéc sita
doi, bo sung mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Quyét dinh so 1311/OD-BTP ngay 22/4/2025 ciia B Tw Phdp vé
ban hanh khung gid dich vu déau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban théng
qua ddu gid;



Can cir Quyét dinh so 854/OD-UBND ngdy 23/7/2025 ciia UBND tinh vé
viéc chdp thuan chu truong dau tw du dan xdy dung Khu thwong mai, dich vu ae
hoat déng du lich, kinh doanh véin phong tai khu dat DV-01, xd Tuy Phudc;

Can cir Quyét dinh sé 1440/QD-UBND ngay 17/08/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét phuong an xdy dung khu thuwong mai, dich vu dé hoat dong du lich,
kink doanh van phong tai khu dat DV-01, xd Tuy Phuéc;

Can cuw Quyet dinh sé 4681/QD-UBND ngay 25/9/2015 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Bé dn quy hoach chi tiét xdy dung — ty 1é 1/500 cong trinh: Khu tdi
dinh cu phuc vu du an T uyen Quoc o 19 trén dia ban xa Phuoc Loc (thon Phong
Tan), huyén Tuy Phuéc;

Can cw Quyet dinh s6 3 73/OD-UBND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach déu gid quyén sir dung dat, thué dat nam 2026 doi véi cdc
quy dat do tinh quan Iy;

Can cir Quyét dinh so 469/0D-UBND ngay 03/02/2026 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét gid khéi diém dé t6 chirc dau gid quyén svr dung ddt dir dn xdy dung
Khu thuwong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dat
DV-01, xa Tuy Phuoc,

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Méi trwong tai To trinh sé 176/TTr-
SNNMT ngay 10/02//2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Pau gia quyén sir dung dat thuc hién du an Xay dung khu thuong
mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong tai khu dat DV-01, xa
Tuy Phudc cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dit, chi tiéu quy hoach kién tric, ké
hoach sir dung dat, hién trang khu dat va tien d¢ thwe hién du an

1.1. Vi tri: Khu dat thuong mai dich vy DV-01 thudc do an quy hoach Khu
tai dinh cu phuc vu du &n Tuyén Quoc 16 19 trén dia ban xa Tuy Phudc.

1.2. Dién tich quy hoach: 5.274 m®.

1.3. Danh muc loai dat; Xay duyng khu Thuong mai, dich vy dé hoat dong du
lich, kinh doanh van phong.

1.4. Cac chi tiéu quy hoach kién triic:

+ Mat d6 xay dung: 60%.

+ Khoang lui xay dung mat chinh so véi LGXD: 3-10m.

+ Tang cao t6i da: 4 tang.

+ Cose xay dung nén nha cao hon cose via hé¢ quy hoach: > 0,6m.

1.5. Gia khoi diém: 17.384.633.460 dong (theo quyét dinh sb 469/QD-
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UBND ngay 03/02/2026 cua UBND tinh).

1.6. K& hoach st dung dat: Thyc hién theo K& hoach st dung d4t nam 2025
tai Quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay 09/4/2025 cia UBND tinh Binh Dinh vé
viéc phé duyét Ké hoach str dung dat nim 2025 huyén Tuy Phudc.

1.7. Hién trang khu dat: Khu dat da duoc bdi thuong giai phong mat bang, hoan
chinh ha ting ky thuét. Hién nay khu dat do Trung tAm Phat trién quy dat tinh quan 1y.

1.8. Tién d6 thuc hién du an

- Trong thoi han 06 thang ké tir ngay co Quyé"g dinh cho thué dat cia UBND
tiph, Nh§1 dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan bi dau tu theo quy dinh hién hanh
deé co thé khoi cong xay dung cac hang muc cua dy an.

- Thoi gian thi cong xdy dung cong trinh du an khong qua 24 thang ké tir
ngay co giay phép xay dung.

- Trong qué trinh thuc‘hién du an, nhé d,ﬁu tu vi pham tién d6 néu trén thi sé
bi xem xét cham dut dy an dau tu va thu hoi dat theo quy dinh cua phap luét hién
hanh (trtr truong hop c6 1y do chinh dang duge UBND tinh chap thuin bang van ban).

2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc cho thué dat, thoi han sir dung dat
va thoi han hoat dong cia du an

2.1. Muc dich str dung dat: Xay dung khu thuong mai, dich vu dé hoat dong
du lich, kinh doanh vin phong (theo Quyét dinh s6 854/QD-UBND ngay
23/7/2025 cia UBND tinh).

2.2. Hinh thirc cho thué dat va thoi han sir dung dat: Nha nudc cho thué dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat véi
thoi han str dung dat 1a 50 nam.

2.3. Thoi han hoat dong cia du an: 50 nam

3. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xiy
dung chi tiét va phap 1y khac

3.1. Vé quy hoach, ké hoach st dung dat: Theo Ké hoach st dung dat nam
2025 tai Quyét dinh s6 1223/QD-UBND ngay 09/4/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach sir dung dt nam 2025 huyén Tuy Phudc .

3.2. Quy hoach xay dung: Theo hd so Quy hoach duoc UBND tinh duyét tai
Quyét dinh s6 4681/QD-UBND ngay 25/9/2015 cta UBND tinh vé viéc phé duyét Do
an quy hoach chi tiét xay dung — ty 1& 1/500 cong trinh: Khu tai dinh cu phuc vu du 4n
Tuyén Qudc 16 19 trén dia ban xa Phudc Loc (thon Phong Tan), huyén Tuy Phudc;

3.3. Phé duyét chu truong dau tu cia UBND tinh tai cac quyét dinh: Quyét
dinh s6 854/QD-UBND ngay 23/7/2025 caa UBND tinh Gia Lai vé viéc chip
thuan cha truong dau tu;

3.4. Phuong an dau gia quyén st dung dat: UBND tinh phé duyét phuong an
dau gia quyén st dung dat cia dy an tai Quyét dinh s6 1440/QD-UBND ngay
17/08/2025.
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4. Tén, dia chi don vi dwogc giao to chirc thwe hién viéc ddu gia quyén sir
dung dat: Trung tAm Phat trién quy dat tinh: dja chi: 210 Dién Hong, phudng Quy
Nhon Nam, tinh Gia Lai.

piéu 2. Giao Trung tam Phat trién quy ,déit tinh t6 chue trién khai thuc hién
viéc dau gia quyén sir dung dat doi vaoi khu dat néu tai Diéu 1 theo ding quy dinh
cua phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Méi truong, Tu phap, Giam déc Trung tam Phat trién quy
dét tinh, Chu tich UBND xa Tuy Phudc va Thu truong cac co quan, don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay keé tir ngay kg4,

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; DI 4

- CT, cac PCT UBND tinh;

- PVPXD, PVPTH,;

- Luu: VT, T4, T3._i.f
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