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Sé: 1128/2026/QCPG-BP Gia Lai, ngay 11 thang 7 ndam 2026

. MHE CUOC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
S0 TU ”Hnl’ TINH 9})‘\ o venisi dung dat ¢ tai khu quy hoach din cur trén dja bin phuong Bong Son

i . ol e (dot 1 — nam 2026))
IB“N NpRyi A4l ’(laWi(?. .....

i\ :,hnwn U Cn el Ludt dau gid tai san s6 01/201 6/QH14 va cdc van ban c6 lién quan;
L. _mﬂf_’i___——mﬁan-sw Luat 6 37/2024/QH15 do Quéc héi ban hanh ngay 27/6/2024 sira
doéi bé sung mot s6  diéu cua Luqt ddu gid tai san 2016;

- Céin cir Nghi quyét 66.1 ]/2026WQ CP ngay 06/0]/2026 ciia Chinh phii vé
quy dinh xw ly kho khan, vuong mac ve dau gid quyén sir dung dat trong truong
hop giao dat 6 theo quy dinh cua Lugt Dat dai;

- Can cit Quyét dinh so 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cua UBND
tinh ban hanh Quy dinh vé dau gid quyen sir dung dat dé Nha nuée giao dat cé
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

- Cén cir Hop dong dich vu ddu gid quyén sir dung dat s6 10/2026/HD-
DVDG, ngay 18/03/2026 giita Ban Quan ly phzm'ng Bong Son va Cong ty Ddu
gida hop danh Binh Phu: Dich vu t6 chire ddu gid Quyén sir dung ddt & tai cdc
khu quy hoach dan cu trén dia ban phuong Béng Son (dot 1 — nim 2026).

Cong ty Pau gia hop danh Binh Phu xdy dung quy ché dau gia Quyén sir
dung dét & tai cc khu quy hoach dan cu trén dia ban phuong Bong Son (dot 1 —
ndm 2026) nhu sau:

Diéu 1: Tai san dau gia:

1. Tai san dau gia va cac glay tor vé quyen s¢ hiru, sir dung tai san dau gia

1.1 Tai san dau gia: Quyén sir dung dét & tai cac khu quy hoach déan cu trén
dia ban phucmg Bdong Son (dot 1 — nam 2026).

- Tong sé luong cac 16 dau gla quyén sir dung dat: 22 16.

- Téng dién tich: 2.669,83 m?

- Céc chi tiéu vé quy hoach klen trac: Thyc hién theo cac quyét dinh quy
hoach chi tiét da duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét va céc quy dinh khac
co lién quan.

1.2 Glay to ve quyén sé hitu, sit dung tai san dau gia:

Quyét dinh so 5129/QB UBND ngay 22/04/2024 cua Chu tich UBND thi
xi Hoai Nhon vé viéc V& viéc dau gia quyén sir dung dat & tai cac khu quy
hoach dén cu trén dia ban thi x4 (dot 1, nam 2024);

Quyét dinh_ s6 4698/QD-UBND ngay 21/04/2025 cua Chu tich UBND thi
xd Hoai Nhon vé viéc phé duyét gia khoi didm dé ddu gia quyén sir dung dit &
khu déan cu Thiét Pinh Béc va Piém déan cu khu phé Liém Binh, phuong Bong

Son; Yy |,
r ' /
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Quyét dinh sé 1076/QD-UBND ngay 09/09/2025 cia Chu tich UBND
phudng Bong Son vé viéc giao dat cho Ban Quan ly phuong Bdng Son dé dau
tu xdy dung Khu dan cu khu phé Thiét Pinh Bic, phudng Bdng Son (dot 1);

Quyét dinh sé 1079/QD-UBND ngay 10/09/2025 ctia Chu tich UBND
phuong Bong Son vé viéc giao dét cho Ban Quan ly phuong Bong Son dé dau
tu x4y dung Khu dan cu khu phé Lai Khéanh, phuong Bdng Son;

Quyét dinh sb 143/QD-UBND ngay 07/01/2026 cia Chu tich UBND
phuong Bong Son vé viéc giao dit cho Ban Quan ly phuong Bong Son dé dau
tur xy dung Khu dan cu khu phé Thiét Pinh Béc, phuong Bong Son (dot 2);

Quyét dinh s6 611/QD-UBND ngay 05/02/2026 cua Chu tich UBND
phuong Bong Son vé viéc phé duyét Phuong an d4u gia quyeén st dung dat o tai
cac khu quy hoach dan cu trén dia ban phuong Bong Son (Dot 1 - ndm 2026);

Quyét dinh sé 695/QD-UBND ngay 25/02/2026 cia Chu tich UBND
phuong Bdng Son vé viéc phé duyét gia khoi diém dé d4u gia quyén st dung dat
& tai cac khu quy hoach dan cu trén dia ban phuong B(‘“)ng Son (PBot 1 - nam
2026);

Quyét dinh sé 755/QD-UBND ngay 03/03/2026 cua Chu tich UBND
phuong Bong Son vé viée du gia quyén sir dung déat & tai cac khu quy hoach
dan cu trén dia ban phuong (Dot 01 - ndm 2026);

Quyét dinh s6 804/QD-UBND ngay 09/03/2026 cia Chu tich UBND
phuong Bong Son vé viéc phé duyét ké hoach déu gia quyén st dung dét & tai
cac khu quy hoach déan cu trén dia ban phuong Béng Son (dot 1 — ndm 2026);

2. Gia khéi didm: 15.651.180.500 dong (Bang chit: Mudi lam ty, sau tram
ndm muoi mot triéu, mot tram tam muoi nghin, nam tram dé‘ng).

(Vi tri, gia khoi diém, tién dit trude, tién ban hd so moi tham gia dau gia,
budc gia cac 16 dAt cta phién ddu gia c6 phy luc chi tiét kém theo)

3. Nguoi ¢ tai san dau gia:

Ban Quan Iy phwdng Bong Son

Pia chi: Sb 6, dudng 28 thang 3, phudng Bong Son, tinh Gia Lai.

4. T chirc hanh nghé dau gi4 tai sin :

Céng ty dau gia Hop danh Binh Phi.

Dia chi: L6 24 - khu BOS, Pudng A2 khu TDC Dé Déng — Nhon Binh,
Phuong Quy Nhon Dong, tinh Gia Lai.

Piéu 2: Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia: Lién tuc ké tir ngay ra

thong bao cho dén trude ngay to chire cude déu gia, tai noi toa lac cua 16 dat.
Diéu 3: Thoi gian, dia diém ding ky tham gia diu gia, nop phiéu tra gia
va td chirc dau gia cu thé:
Phién dAu gi ngay: 01/8/2026 (Thir 7) gdm 22 16 dit tai cac khu quy
hoach dan cu trén dia ban phudng Bong Son, cu thé:
+ Khu dén cu Khu phé Thiét Binh Bic, phuong Bong Son, khu NO - 01: 15 16;
+ Khu dan cu Khu phé Thiét Binh Béc, phuong Bong Son, khu NO - 02: 07 16;
(Ky hiéu, vi tri, gid khoi diém, tién ddt trudc, tién ban hé so moi tham gia
ddu gid, budc gid cua tung 16 dat c6 phu luc chi tiét kém theo théng bdo)
- Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dAu gid, tiép nhan ho so

tham gia dau gi4, ding ky tham gia déu gia va np phiéu tra gié:/
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+ Tai Tru s& Cong ty d4u gid Hop danh Binh Phu: Trong gi¢ hanh chinh
cac ngay lam viéce, lién tuc ké tir ngdy ra thong bao dén 16 gio 00 phut ngay

28/7/2026.
+ Tai Ban Quan ly phuong Béng Son (Pia chi: S6 6, duong 28 thang 3,

phuong Bong Son, tinh Gia Lai): Tir 08 gio 00 phut dén 16 gio' 00 phut ngay

29/7/2026.
- Thoi gian nop tién dit trwde: Dén 16 gio 00 phit ngay 29/7/2026.

- TH chire d4u gia: tir 08 gid 00 phut ngay 01/8/2026, tai Hoi truong tang 3 —
Ban Quén ly phuong Bong Son (Pia chi: Sd 6, duong 28 thang 3, phuong Bong

Son, tinh Gia Lal)
Didu 4: Tién mua hd so moi tham gia ddu gi4, gid khoi diém, tien dat

truwde, bwdc gia:
1. Tién mua hd so moi tham gia diu gia, gia khéi diém va tien dit

truée 16 dat: theo phu luc dinh kém theo théng bao dau gla

1.1 Tién dat truwde va tién mua ho so mo'l tham gia dau gia: Nop riéng
theo tirng 16 dét tham g1a déu gia theo diing yeu cau sau:

- Phai nop diing so tien Thong bdo, tat ca truong hop khong ding sé tien
Théng bdo déu khong hop ¢, (mbi 16 déit nop 01 phiéu njp tien dit tnro’c)

- Lénh ndp tién: Nguoi dang ky la Nguyen Vin A thi ndi dung nop tién la:

+ Nguoi ndp la nguoi dang ky: Nguyén Vin A ndp tidn ddu gia dét
phuong. ..

+ Ngum ndp giup cho nguoi dang ky: Nguyén Vin A ndp tién déu gia dat
phuong...

- Chu‘ng tir ndp tien:

+ Néu khach hang chuyén uy nhiém chi hodc nop tién tai Ngan hang: dinh
kém lién 2 cia Ngan hang vao Ho so khéach hang.

+ Néu khach hang dung internet banking thi 1énh chuyen tién phai c6 thém
thoi glan chuyén tién trén man hinh chup lénh chuyén thanh cong Néu lénh
chuyén internet banking cua khéch hang khong c6 thoi gian chuyen thi phai co
sao ké xac nhan thoi gian cia Ngan hang dinh kém (Khong chdp nhdn 1énh

chuyén khong co thoi gzan)
1.2 Tidn mua H) so moi tham gia ddu gid: Nop truc tiép tai cac diém ban

hd so moi tham gia déu gia.

2. Khach hang nop khoin tién diit trude tham gia déu gia vao dung cac
tai khoan cua Cong ty PAu gia Hop danh Binh Phi (Bleu 38 — Luat dau gia
tai san).

_ 94 tai khoan: 522019010002 tai Ngan hang Sacombank - CN Tam Quan

- S tai khoan: 4300000064123 tai Ngan hang Agribank - CN Binh Dinh

- Sé tai khoan: 5819064123 tai Ngan hang BIDV — CN Phu Tai

_ 4 tai khoan: 118002780120 tai Ngan hang Vietinbank - CN Phu Tai

- S tai khoan: 9914064123 tai Ngan hang Vietcombank — CN Quy Nho*n(

e

Quy ché s6 1128/2026/0CDG Phuong Bong Son V4

3/11

-— e AL AR

Y/ESFd=-N



Luu y:

+ Cdch thirc ndp Tién dit trude tham gia diu gid: npp riéng tirng 16 vao
tai khoan ngdn hang cua Cong ty ddu gid hgp danh Binh Phii;

+ Noi dung ghi trong Gidy chuyén tién: ghi tén nguoi tham gia. dau gza +

dia diém 16 dat tai phwong. (Vi du: Nguyén Vin A nép tién dau gid dat

phuong....).
Néu khéong ghi nji dung tén ngwoi tham gia diu gid va dia diém 16 dat

diiu gid: ho so khong hop Ié.
3. Tién dit trwée: s& duge trir vao tién mua tai san néu tring dau gia,
trudng hop khong trang dau gia s& dugc hoan tra lai trong vong 03 ngay lam

viéc ké tir ngay két thic phién d4u gid (Néu khong vi pham quy ché dau gla) .
4. Buée gia: theo phu luc 16 dat dinh kem thong bao diu gia so

1 128/2026/TBDG BP ngay 1 1/7/2026 cua Cong ty PAu gia Hop danh Binh Phu.

Dleu 5: Piéu kién tham gia diu gia:

1 Dm twong tham gia dau gia:

Péi tugng tham gia d4u gid 1 c4 nhan thudce déi tuong dugc Nha nudce giao
d4t c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh cta Luat Pét dai nim 2024, c6 nhu cau
mua dAt dé xay dung nha & theo quy hoach da dugc co quan nha nude co thdm
quyén phé duyét.

2. Nguwoi khong dugce ding ky tham gia dau gia quyen str dung dat:

a) Nguoti khong c6 ning luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khin trong nhén thic, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thire, 1am chu
duoc hanh vi ciia minh;

b) Ngudi lam viéc trong t chirc hanh nghé déu gié tai san thuc hién phién

dau gia; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh phién déu gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san.

c) Nguoi duge chi so hitu tai san Uy quyén xir ly tai san, ngudi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop déng dich vu d4u gia tai san, nguoi cd
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh cta phap luét;

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi ruét, em ruét cua nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Ngum khong co quyén mua tai san déau gia theo quy dinh cta phép luat
ap dung ddi véi loai tai san do.

&) Ngum ¢6 vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1a nguoi tham gia
dAu gia ddi véi tai san do.

g) Nguoi nhéan uy quyén tham gia déu gi4 clia ngucn tham gia dau gia khac
do6i v01 tai san ma minh ciing 12 nguoi tham gia d4u gia tai san do; nhén uy
quyén tham gia d4u gia cta tir hai nguoi tham gia d4u gia trd 1én dbi véi cung
mot tai san.

h) Cac truong hop, khong du diéu kién dugc tham gia dau gia quyén sir
dung dét theo quy dinh. \
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3. Piéu kién dwge tham gla dau gia:

Déi tuong tham gia dau gia quy dinh tai khoén 1 Piéu nay dang ky tham
gia ddu gid bang viéc nop ho so tham gia dau gid hop 18 va tién dat trudce cho t6
chire hanh nghé déu gia quyen sir dung dat theo quy dinh cua Luét Dau gia tai
san sO 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét stra d6i, bd sung mot s6 diéu cta
Luat dau gia tai san so 37/2024/QH1S5 ngay 27/6/2024, cu thé:

- C6 Pon dé nghi dugc tham gia dau gla theo mau do té chirc dau gia
quyén sir dung dét phét hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat dung
muc dich, dung quy hoach dugc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé trach
nhiém ndp tién str dung dat va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan
theo quy dinh.

- DU nédng lyc hanh vi dan su va quyen dai dién tham gia déu gla

+ Ngudi ding ky tham gia déu gia phai cé di ning luc hanh vi dan sy theo
quy dinh cua phap luat.

+ Poi véi ca nhan tham gla d4u gia phai 1a nguoi dimg tén dang ky déu gia,
néu nguoi khac tham gia dAu gla thay thi phai c6 iy quyén cla ngudi dang ky
tham gia dau gia; Viéc uy quyén phal dugc thuc hién bing van ban, phai cé
cong chimg hodc duge UBND cap ¢6 thdm quyén chimg thuc theo quy dinh.

4. Cac quy dinh khac:

- Khéach hang tham gia d4u gia phai tu chju trach nhiém vé tinh phép 1y cé
nhén khi dang ky tham gla déu gia.

- Quy dinh vé uy quyén cho ngudi khic tham gia déu gia:

+ Viéc iy quyén phai duogc thuc hién thong qua Hop dong ty quyén va
duoc co quan co tham quyén cong chimg ho#ic chimg thuc theo quy dinh

+ Khi y quyén tham gia d4u gi4, khach hang phai ghi ro la ty quyen dau
gid 16 dat nao, thude khu d4t ndo, do Cong ty déu gia hop danh Binh Phu t6 chirc
vao ngay nao.

+ Khach hang tham gla dau gia da uy quyen cho nguoi khac thi sé khong
duoc tham gia ddu gid nita néu khong ¢ hop. ddng hiy bo hop dong ty quyen

& Khach hang tham gia du gia ty quyen cho ngum khac nhan lai tién dt
trude néu khong tring déu gia thi Hop déng ty quyén phai thé hién rd ndi dung
nay.

+ Khoéng dugc iy quyén cho nguoi ciing tham gia dau gia trong cung 1 16
dAt; nhan iy quyén tham gia dau gia cia tir hai nguoi tham gia dau gia tro 1én
dbi voi cung mdt 16 dat.

= Néu khéach hang ¢b tinh vi pham s& bi xir ly tién dit trude theo Quy
dinh.

Piéu 6. Cach thirc ding ky tham gia diu gia:

1. Ho so‘ ding ky tham gia dau gia:

1.1 Phiéu dang ky tham gia dAu gia: Khach hang phai dlen day du thong
tin ca nhan (theo mau phleu cong ty phat hanh) va théng tin 16 dét tham gia d4u

gia; xong gh1 ngay thang nam dang ky va ky ghi rd ho tén.
1.2 Gidy tor tuy than: Photo 01 ban hinh anh chup lai CCCD dién tir trén

phdn mém VneiD. (
- ~ /
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1.3 Lénh ndp tién dit trwée: Khach hang chi nop dung 56 tlen dat trudce
cua 16 dat d6 theo phu luc kém théng bao (ndp kém chimg tir ndp tién ddt trude,
méi 16 dat nop 01 plueu nép tién dat truoc).

1.4 Phleu thu tién mua hd so tham gia diu gia: Khach hang chi ndp
diing sé tién mua hé so tham gia dau gia cua 16 dat d6 theo phu luc kém thong
bao (nop kem chitng tir nop tien mua ho so mm tham gia ddu gid).

1.5 Phiéu tra gia bat buoc phai theo mau in trude:

Khach hang pha1 dién day du thong tin cd nhén (thco mau) va thong tin 16
dét tham gia du gia; ghi budc gia tra gia (Bang sé va bang chik) xong ghi ngay
thang nam ding ky va ky ghi rd ho tén cho vao Phong bi. (Phong bi phai ghi ro

ho tén khdch hang tham gia ddu gid, ddn va ky mep)
> Tit ci cic logi me to trén bam riéng tirng 16 dat. Truwong hop

khach nop nlueu 16 dit thi tat ca cdc ho so sé dwoe bé chung vao 01 bi thw do
cong ty cung cap, nham tranh thit lac hé so clia khdch hang.

- Quy dinh vé gid trd tai vong 1 (vong bo phteu gidn ttep) Nguoi tham gia
déu gia bat budce phal tra gia va tra it nhat bing gia khoi diém nhung pha1 tron
budc gia. (Vi du: gia tra = gia khoi diém + n budc gia, véin > 0 va la s6
nguyén).

- Vi du céach tra gia: Lo déat s6 1 — khu G co gia khoi dlem 200.000.000
dong, bude gia: 20.000.000 dong. Nguou tham gia d4u gia ghi phiéu tra gia chon
ghi sau: Budc gia tra cfng thém la gia khoi diém, 01 buée, 02 bude, 03 bude,.

+ Va phai ghi day du 02 muc bang chir va bang sb: trong phiéu tra gid.

+ Luu y: Khi tra gid bing gia khoi dlem thi phai ghl chit “khéi diem”
muc bang chir va ghi “0” & muc bing s6. Néu sd bude gia ghi: “0 bwdc” hodc
“khong buwdc” ; xem nhu khong hop 1€.

1.6 Nop Ho so: Cac Ho so tai muc 1.1; 1.2; 1.3; 1.4 va 1.5 ndp vao thung Ho
so khach hang.

2. Moi viéc uy quyen Theo quy dinh ctia Phap Luat.

3. Quy dinh vé viét Hb so: Ho so ding ky va tra gia phai sir dung but bi
xanh, mau muc khong thé x6a duoc; ghl r5 rang; khong tay xo6a, gach bd & céc
thong tin dang ky 16 dat va tra gia. Néu vi pham xem nhu khong horp 1€.

Luwu y: Néu hd so viét bing biit cé thé tay xé6a dwgc (viét bang biit bi m&)
ho so' khong hop 1€.

4. Cac quy dinh khac:

- Phiéu ding ky tham gia diu gia va phiéu tra gia phai c6 ddu do (dong
treo) cua Cong ty d4u gia hop danh Binh Phu.

- Khéach hang niém phong hd so, phiéu tra gia theo quy dinh trude khi ndp;

- Truong hop, trén 01 16 dat, mot ngu'cn ding ky co tir 02 phleu tra gia hop
1é trd 1én va cé gia tra khac nhau thi phiéu dwgc cong nhén la phiéu c6 gia tra

cao nhat.
+ Phiéu tra gia khong bo vao bi thu hodc bi thu dyng phiéu tra gia khong

ky mép thi ho so d6 khong hop 1€.
5. Piém danh, cach thirc tra gla, trung dAu gia va ky bién ban diu gia:

Ap dung cho tht ca cac 16 dAt du didu kién ddu gia theo Quy Bm]}g_ ;
i
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5.1 Piém danh:

- Pau gi4 vién s& gi6i thiéu ban than, nguoi gitp viée, doc Quy ché cude
déu gia, cong b6 danh sach va dlem danh khich hang tham gia dau gia; sau khi
giai dap xong cac thac méc, y kién cua ngudi tham gia d4u gia, s€ moi tat ca
khach hang tham gia déu gia ra ngoa1 hoi truang,

- Cac khéach hang dwge vao vong dAu truc tiép xuét trinh gidy to tiy than
mai duoc vao Hoi truong tham gia déu gia.

5.2 Cach thirc tra gia:

a. Tai vong dAu gia dau tién thuc hién bang hinh thirc bé phiéu gian tiép
(Bo phleu tra gia ngay tir khi ndp ho so tham gia dau gia). Gia tra phai = Gia
khoi diém + n budce gia, voin >0 va la so nguyeén.

b. Tai bu01 cong bd gia, td chirc dau gia chon cac phleu c6 03 murc gia tra
cao thir nhat dén thir ba tiép tyc vao vong sau. Tir vong tiép theo troy di sé d4u
gia bing bo phiéu truc tlep tai phlen dau gia theo phuong thirc tra gia 1én.

- Tru'O'ng hop chi ¢6 01 ngwoi dang ky dau gia: Khong ap dung, khong tb
chitrc dau gia duge (Tra lai tién dat trude cho nguoi dang ky)

- Truong hop c6 tir 02 ngu-m tré 1én dang ky diu gia:

+ Tai vong 1 (bd phleu gian tlep) chon ra ba mirc gia tra cao nhat (tir thir
nhit dén thir ba) vao vong 2 (du gia bang bo phleu truc tlep tai phién dau gia).

(Truong hop nhiéu nguoi co phiéu tra gid cao thir nhat bang nhau thi liy
hét va chon thém dén phleu tra gla cao thir hai va thir ba dé tiép tuc dau vong 2;
Truong hop co6 nhiéu phiéu tra gia cao thir hai bang nhau thi ldy hét va chon
thém phiéu tra gid cao thir ba dé tlep tuc dau vong 2; hodc nhidu ngudi cé phiéu
tra gia cao thir ba bang nhau thi déu chon hét dé tlep tuc diu ‘vong 2).

+ Hinh thtc du gia tir vong 2 1a déu gia bang bo phleu truc tiép tai phién
dau gia theo phuong thirc tra gIa 1én. Gia khai diém cho vong 2 la gia tra cao
nhét ciia vong 1 (vong bod phiéu gian tlep)

+ Truong hop, tai vong 2 (dau g1a bing bo phleu truc tlep) ma khong ¢
Khéch hang nao tra gia thém, thi Pau gia vién xac dinh Nguoi tring dau gia la
Nguoi co phleu tra cao nhat ¢ vong 1 (bo phleu gian tiép). Neu c¢6 nhiéu nguoi
cung co phleu tra cao nhat, thi tién hanh bbc thim, ngudi c6 s6 thdm nho nhat 1a
Nguoi tring dau gia.

+ Tai cac vong diu gla tiép theo, néu khong cé ngudi tham gia diu gia thi
nguoi co phleu hogc tra gia cao nhat clia vong trude lién ké la nguoi trung dau
gia. Néu co nhiéu ngudi cung co phleu tra cao nhét, thi tién hanh bdc tham,
nguoi co s6 tham nho nhét 1a Ngudi tring dau gia.

5.3 Trung diu gia:

- Gia trang dau gia = Gia khoi diém + n budc gia, vdi n > 0 va la 5O
nguycn

Diéu 7. Hinh thirc déu gia, phuong thirc diu gia:

Hinh thic dau gia dugc thyc hién két hop gilta du gia bang bo phiéu gian
tiép voi dau gia bang bd phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong thirc tra gia
1én theo trinh tur sau day

- Hinh thirc déu gid bo phleu glan tiép: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu 43 Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 duoc s g,r
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ddi bd sung tai khoan 27 Pidu 1 Lut stra déi, bd sung mét sb didu cia Luat du g1a
tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024. Khi dang ky tham gia déu gid, nguoi
tham gia déu gia duoc nhan ph]eu tra gid va nop phleu tra gia chung véi hd so tham
gia ddu gia theo quy dinh tai t6 chire déu gia quyen sur dung dat.

- Tai vong déu gia dAu tién thuc hién viéc déu gla bang hinh thirc d4u gia bo
phleu gién tiép. Tai budi cong b6 gia, td chirc déu gia quyén sur dung dat chon cac
ph1eu tra gi4 cao tir thir nhat dén phleu tra gia cao thir ba dé t6 chirc thue hién vong
dau tiép theo. Trudng hop phlen dau gia chico phleu tra gla cao thir nhat dén phiéu
tra gia cao thir hai thi tht ca cac phleu duoc chon vao vong dAu gia tiép theo. Gia
khoi diém cho vong déu tiép theo la gid clia phleu tra gi4 cao nhét.

- Hinh thirc dau gid vong tiép theo do t6 chirc d‘au gid quyén sir dung dat
quyét dinh bang hinh thirc ddu gid bang bo phiéu truc tiép tai phzen ddu gid theo
phuo*ng thikc tra gid lén nhung phdai phit hop theo quy ché dau gid da duoc xdy
dng va phai tién hanh ngay sau khi céng bé gid cho dén khi ¢ nguoi tring dau
gia.

- Tai vong déu gia tiép theo, néu khéng c6 nguoi tham gia déu gia thi _nguoi
c6 phiéu hogc tra gla cao nhét ctia vong trude lién ké 1a nguoi trung du gia.
Tru'ong hop néu tat ca ngudi co gia tra cao nhét khong dong ¥ dAu gia tiép thi dau
gi4 vién td chirc boc thim dé chon ra nguoi trang dau gia Cu thé nhu sau:

7.1. Tai vong 1 thuc hién bang hinh thirc bo phiéu glan tlep (bo phleu tra
gia ngay tur khi nop ho so tham gia dau gia). Nguoi tham gia dau gia bét budc
pha1 tra gla va tra it nhit bing gla khoi diém nhung phdi tron bude gia (vi du:
gia tra = gia khoi diém + n budc gia, voéin>0valaso nguyen)

7.2. Tai budi cong bd gia: T chic dau gia, Nguoi ¢6 tai san, T6 giam sat
va it nhat 01 khach hang tham gia ddu gid s& tién hanh kiém tra niém phong
thung phiéu, dong thoi thong ké tit ca céc phiéu tra gia, chon cac phiéu co 03
murc gla tra cao tiép tuc vao vong 2. Tr vong 2 tré di s€ diu gia bing bo phiéu
truwe tiép tai phién dau gid, va phai tron budc gia, cu thé:

+ Nguoi tham gia dau gla dugc vao vong dau gia truc tlep s& duoc dau gid
vién goi tén vao khu vuc tra gia, mdi ngum tham g1a déu gla tai vong déu truc
tiép sé dugc phat mot to phiéu tra gla nguoi tham gia dau gia c6 60 gidy dé ghi
ho va tén, gia muon tra va ky tén vao phleu ctia minh. Hét thoi gian ghi ph1eu
dau gia vién yéu cau nguoi tham gia dau gia bo phleu vao thung phleu kiém
dém s6 phiéu phat ra va so ph1eu thu ve; s6 phleu hop 1€, ) ph1eu khong hop 1€;
d4u gia vién s& cong b gia va sb budc tra gia cao nhét véi su giam sat cua it
nhat mot ngum tham gia dau gla

+ Pau gia vién cong b gia va s6 budc tra gi4 cao nhat da tra cuia vong dau
gia d6 va dé nghi ngudi tham gia dau gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Doi
v6i khach hang khéng tra thém o vong trude sé duoc moi ra khoi khu vuc tra
gla Gid khoi didm cia vong diu gia tiép theo 12 gid cao nhit da tra & vong dau
gia trudce lién keé;

+ Phién dau gia két thac khi khong con ai tham gia tra gia. Dau gla vién
cong bd ngudi tra gia cao nhét va cong bo nguoi do la ngudi tring déu gia;

+ Trudng hop co tu hai ngudi tré 1én cung tra muc gia cao nhit, dau gia
vién to chic ddu gia tiép gitra nhitng ngudi clng tra gid cao nhat dé chon ra
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nguoi trang déu gia. Néu trong sb nhitng ngudi tra gia cao nhat c6 ngudi tiép tuc
tra gi thi dau gla vién phat phleu tra gid cho nguoi do Néu tat ca ngum tra gia
cao nhat khong dong y dau gia tiép thi dau gié vién t chirc bbc tham dé chon ra
nguoi trang dau gia. (Khach hang ¢6 s6 thim nhé: 12 ngudi trung dau gia).

+ Ngum tham gia ddu gia phai tra gid cao hon gia khoi didm cua vong dau
gla d6 it nhat 1 budc gia va phai tra tron budce gia (Vi du Gia tra = Gia khai
diém cta vong dau gia dé +n eroc gla véin > 1 va 1a sé nguyén). Néu nguoi
tham gia dau gia khong rnuon tiép tuc dau gia th1 ghi “bo”.

+ Cach gh1 Ghi s vong dang du; Ghi s6 budc gia can tra (budc gia tra
bing sb va bang chit phai khép nhau; truong hop khach hang khong tra gia o
vong dau gia dé thi ghi “bé” & ca phén tra gia bang s6 va bang chit); Ghi ho tén
va ky, ghi rd ho tén ¢ dudi chir ky vao phiéu tra gia.

7.3 Tai phién dAu gid: Sau khi Piu gia vién cong b Quy ché va cac Quy dinh
xong; toan bd khach hang tham gia déu gia s& dugc moi hét ra ngoai va chi nhimg
khach hang c6 tén trong danh sach 3 gia cao nhét duge moi vao phong dé tham gia
dau gid.

Diéu 8. Truit quyén tham du phién du gia clia ngudi tham gia dAu gia co
hanh vi vi pham

- Cung cAp thong tin, tai lidu sai su that sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia déu gla tham du ph1er1 dau gia;

- Thong dong, méc nbi voi ddu gid vién, t6 chic hanh nghé dau gia tai san,
nguoi co tai san dau gia, ngudi tham gla dau gi4 khéc, cd nhén, t6 chirc khac dé
dim gia, ndng gid, lam sai léch két qua dau gla tai san;

- Can tr& hoat dong dAu gid tai san; gy rdi, mat trat tu tai phién déu gia;

- Pe doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam sai
léch két qua dau gla tai san;

- Nhan ty quyén tham gia d4u gia ctia ngudi tham gia dau gia khac dbi voi tai
san ma minh cling la ngudi tham g1a dAu gi4 tai san d6; nhan uy quyén tham gia
d4u gia cta tr hai ngudi tham gia déu gié trd 1én déi voi cung mot tai san;

- Tham du phién dAu gla trong tm(mg hop vg, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 1a ngudi tham gia dau gia dbi véi tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan

Diéu 9. Nguwoi tham gia diu gia khong dwgc nhén lai tién dit truée
trong cac trwo‘ng hop sau day:

- D nop tién dit trude nhu’ng khong tham du phién dé4u gia, budi cong bb
gia ma khong thuoc truong hop bét kha khang;

- Bi truét quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diéu 8
ctia Quy ché nay,

- Tir chéi ky bién ban dAu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luét
Péu gi tai sin ndm 2016 Luit stra ddi, bd sung mot sé didu cua Luat Pau gid

tal san nam 2024,\3
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- Rut lai gia da tra hodc gia dd chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat DAu gia tai san ndm 2016, Lut stra ddi, bd sung mot s6 didu cua Ludt Pau
gia tai san nam 2024,

- Tir chéi két qua tring dau gid theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat Péu gla
tai san nam 2016, Luat stra doi, bd sung mét s6 diéu cua Luat PAu gid tai san
nam 2024.

Diéu 10. Nop tién sir dung dit, hily két qua tring dau gia quyén sir
dung dat va cac khoan tai chinh

1.Thoi han ngp tién sir dung dat:

- Cham nhat 12 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban ‘hanh Thong bao nop tién
str dung dAt ctia co quan thué, nguoi tring d4u gia quyén sir dung dét nop 100%
tién str dung dat (sau khi trir khoan tién dit trudc da nop);

- Nguoi trung dAu gia quyen sir dung dét c6 trach nhiém nop tién str dung
dét vao Kho bac Nha nudc va chuyen chimg tir da nop tién cho co quan quan ly
dit dai dé lam thu tuc cip Gidy chimg nhan quyen s dung dat. Truong horp
nguoi trang d4u gia khong ndp tién, khéng nop du tién sir dung dat hodc ndp
tién khong ding thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh ctia phép luét
vé thué;

- Trudng hop khi ban giao dat cho ngudi tring dau gia, néu dién tich dat
thue té tang hodc giam so véi dién tich da cong bé trong hd so diu gia thi pha1
co quyet dinh bd sung diéu chinh lai quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia,

s6 tién pha1 nop ting lén hodc giam di dugc tinh bing (=) gia dat tring du gia
nhéan (x) voi phan dién tich tang hodc glam

2. Huy két qua trung dau gia quyen sir dung dat Truong hop nguoi
trang dau gia khong ndp tién hodc khong nop du tién trung d4u gia quyén st
dung dat theo thong bao cua co quan thué thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét
két qua tring déu gia quyén st dung dAt, co quan thué c6 trach nhiém thong bao
dén €0 quan c6 chitc ning quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dén cép cé thim
quyén hiy quyét dinh cong nhén ket qua trang dau gid, nguoi tring dau gia
khong duge nhén lai tlen dit coc. Péi véi truong hop nguoi trang dau gia da
nop nhidu hon khoan tlen dat coc thi duogc Nha nudc hoan tra sé tién chénh léch
nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

3. L¢ phi trwde ba va cac loai phi cé lién quan sau khi tring diu gia:
Nguoi trung déu gia c6 nghla vu nop theo quy dmh hién hanh.

4. Ngu'o'l tring diu gia quyen sur dung dat v1 pham nghla vu nop tién
trung dau gia quyen siv dung dit din dén quyét dinh cong nhan ket qua
diu gla bi huy, tuy theo tmh chat, mirc do vi pham thl bi cAm tham gia dau
gia doi voi quyen su' dung dat trong truong hop glao dat & nhw sau:

_ Tir 02 nam dén 05 nim dbi véi truong hop ngudi tring d4u gia khéng ndp
tién trang dau gia;

- Tir 06 thang dén 03 nam ddi voi truong hgp ngudi tring ddu giad nop
khéng day du tién trang dau gia

5. Giao tai san: Theo Quy dinh dau gia quyen st dung dit d& Nha nude giao
dat c6 thu tlen sir dung dét hodc cho thué dét trén dia ban tinh, ban hanh kém theo
quyét dinh s6 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cia UBND tinh Gia LB(.\S/

/
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Diéu 11. Hiéu lye thi hanh:

- Nguoi - Ngudi tham gia dau gia phai tudn thu thuce hién cdc ndi dung ctia quy ché
cudc déu gia nay

- Nhimg néi dung khong quy dinh trong quy ché dau gia nay thi ap dung
cac quy dinh ctia phép luét vé dau gia tai san, phap luat vé dét dai, Quyét dinh so
77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 cia UBND tinh Gia Lai va cac van ban
phap luat khac ¢6 lién quan dé thuc hién; T

- Truong horp nguoi tham gla d4u gia c6 hanh vi vi pham thi tiry theo tinh
chét, mirc d6 vi pham sé& xur ly vi pham hanh chinh hozc bi truy ctfu trach nhiém
hinh su, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dmh c a/phap luat.

Noi nhin:

- 8¢ Tu phap, S& Tai chinh tinh Gia Lai;

- Ban Quan ly phudng Bong Son —niém yét;
- UBND phudng Bdng Son — niém yét;

- Piing tai céng khai trén Trang théng tin

dién tr cha co quan;

- Dang tai trang thong tin di¢n tir cong ty;

- Niém yét, luu Cong ty.
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