CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH BINH PHU Péc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
Y o S

S6: 889/2026/QCPG-BP Gia Lai, ngay 09 thang 5 ndm 2026
! S3 TU PHAP TINH GIA LA ' QUY ‘CHE DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
v 544949 2% c?éu gid quyén sur dung dat thuc hién dw an Khu thu:ong mai, dich vu
B F N . ey g dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong thu;o’c do an quy hoach
| ; ‘J Neay /1115/02*092& khu dén cu tai cum kho bdi doc Quoc 16 1D
Chuyen:
- Lutu by 84 54 "

Con cir Ludt T6 chie Chinh quyén dia phwong so 72/2025/QH15 ngay

16/6/2025;

Céin cir Ludt Déu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sua
d6i,bé sung mot 6 diu cua Ludt ddu gid tai san s 37/2024/QH1S ngay27/6/2024;

Cén cir Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cain cir Ludt sira ddi, b3 sung mét s6 diéu ciia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15,
Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng sn s6 29/2023/QH15 va
Ludt Céc t6 chikc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cuia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phi Sira doi,
bé sung mét s6 diéu cuia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh lugt dat dai;

Can cir Thong tu SOi] 9/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B Tw phdp quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot so_diéu cua Ludt dau gia tai san so
01/2016/QH 14 dwoc sira doi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Thong tw sé 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B) truong Bo Tu
Phdp vé viéc quy dinh co ché. chinh sdch vé gia dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt
quy dinh phai ban thong qua ddu gid; chi phi dang thong bdo lya chon t6 chirc hanh
nghé dau gid tai san, chi phi thong bdo cong khai vé viéc dé'u’ gid trén Cé:ng ddu gia
tai san Quoc gia, chi phi sic dung Cong dau gid tai san Quoc gia dé dau gia bang
hinh thuc truc tuyén;

Cén cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B¢ trwong B tai
chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy dinh viéc
thu, chi, quan ly va sw dung tién bdn ho so moi tham gia dau gid, tién dat trudce ciia
nguwoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhan lai theo quy dinh cua phdp luGt vé ddu gid
tai san;

Cén cir Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua B Tu Phdp Ban
hanh khung gia dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban thong qua
déu gid;
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Céin cit Quyét dinh s6 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 cia UBND tinh
quyét dinh ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sw dung dat dé Nha nudc giao dat c6
thu tién sir dung dat hodic cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Céin cir Quyét dinh s6 10/QP-UBND ngay 06/01/2017 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét do dn quy hoach chi tiét ty I 1/500 Khu dan cu tai cum kho bai doc Québc
16 1D; Quyét dinh s6 333/QD-UBND ngay 06/02/2020 vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 dw dn;

Céin etk Quyét dinh s6 2355/0D-UBND ngay 28/6/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chap thudn chii truong dau tu;

Céin cir Quyét dinh sé 853/QP-UBND ngay 23/07/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét phuong an dau gid quyén sir dung dat thuc hién dy dn Khu thuong mai,
dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong thudc do an quy hoach khu dan
cur tai cum kho bai doc Quo“'c 16 1Dy

Cén cir Quyét dinh s6 132/QD-UBND ngay 12/01/2026 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét gia khoi diém dé té chirc ddu gid quyén sir dung dat thuc hién du an Khu
thuong mai, dich vu dé hoat déng du lich, kinh doanh van phong thuoc ds dn quy
hoach khu dan cu tai cum kho bai doc Quéc I6 1D, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia
Lai;

Céin cir Quyét dinh sé 373/QD-UBND ngay 28/01/2026 cua UBND tinh vé viéc
phé duyét Ké hoach ddu gia quyén sir dung dét, thué dat nam 2026 doi voi cdc qup
dat do tinh quan ly;

Céin cik Quyét dinh s6 189/QD-UBND ngay 15/01/2026 cia UBND tinh vé viéc
ddu gid quyén sie dung dat thuc hién dw dn khu thiwong mai, dich vu dé hoat dong du
lich, kinh doanh van phong thugc ds an quy hoach khu ddn cw tai cum kho bdi doc
Quoc 16 1D;

Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pht xdy dung quy ché dAu gia quyén sir dung
d4t thue hién du an Khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh vin
phong thudc dd an quy hoach khu déan cur tai cum kho bdi doc Quéc 16 1D nhu sau:

Piéu 1: Tai san ddu gid; ké hoach to chire dau gia; gia khoi diém, tién dit
trude va bwde gia; thoi gian va dia diém xem tai san; thoi gian va np ho so dau
gia; thoi gian va dia diém td chire ddu gia; thoi gian thong bao dau gia:

1. Tai san dau gia: Quyén sir dung d4t thue hién du 4n Khu thuong mai, dich
vu dé hoat dong du lich, kinh doanh vén phong thudc do an quy hoach khu dén cu tai
cum kho bai doc Quobc 16 1D.

- Dién tich: 4.446,4 m”.

- Vi tri, dia diém dau tw: Khu dat thuong mai dich vu thude d6 4n quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu tai cum kho bai doc Quéc 16 1D, phuong
Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai (trudc day ]a phuong Quang Trung, thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Dinh), giéi cén:

+ Phia Bic giap: Puong Al;

+ Phia Nam giap: Xi nghiép Thuc phiam Quy Nhon;
+ Phia DPong giap: Quéc 16 1D;

+ Phia Ty giap: Nha dan.




- Hién trang khu dat: dit da glal phong mat bang.

- Cic chi tiéu vé quy hoach kién tric: Thuc hién theo Quyét dinh so Quyét
dinh s6 10/QD-UBND ngay 06/01/2017 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét do 4n quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dén cu tai cum kho ba1 doc Quéc 16 1D; Quyet dinh s0
333/QD-UBND ngay 06/02/2020 cua UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc
b quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu tai cum kho béi doc Qubc 16
1D;

- Hé thong ha tang ky thuét: Theo ho so Quy hoach chi tlet xdy dung ty 1¢
1/500 da dugc UBND tinh Binh Dinh phé duyét tai Quyét dinh s6 10/QD-UBND
ngay 06/01/2017 va Quyét dinh s6 333/QD-UBND ngay 06/02/2020.

2. Tién Ao thwe hién duy an:

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay c0 Quyet dinh cho thué dat cua UBND
tinh, nha dau tu phai hoan tt cac thi tuc chuén bi déu tu theo quy dinh dé c6 thé khoi
cong xay dung cac hang myc cta du an.

- Thoi gian thi cong xy dung cong trinh dy an khong qué 24 thang ké tir ngay
c6 gidy phép xay dung.

Trong qua trinh thyc hién du an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s& b
xem xét chdm dut du an dAu tu va thu hoi dit theo quy dinh cua phap luat hién hanh
(trlr truong hop c6 ly do chinh dang dugc UBND tinh chép thuan diéu chinh tién do
bang van ban).

3. Muc dich sir dung dat: Xay dung Khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du
lich, kinh doanh van phong.

4. Hinh thire cho thue dat: Nha nudc cho thué dAt tra tién 01 1an cho cé thoi
gian thué theo hinh thirc déu gla quyén str dung dat.

5. Thoi han sir dung dat 50 nam, ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat cua
co quan Nha nudc co thAm quyén.

6. Chi phi thue hién dy an (ml) (khong bao gom tién thué dat tra tién thué
mot lan cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia): 384.782.000.000 dong
(Bing chit: Ba tram tam mueoi bon ty, bay tram tdm muwoi hai triéu dong).

7 4 Tong von dau tw dy 4n: Chi phi thyc hién dy én (ml) cong véi tién thué
d4t tra tién thué mét 1an cho cé thoi gian thué theo gia khoi diém déu gia.

8. Ho so niing lye diéu kién tham gia diu gia; hd so ding ky tham gia diu
gia:

- Ho so diéu kién nang luc cia nha dau tu tham gia dAu gid: T6 chirc, ca nhan
(goi chung 1a Nha dau tu) tham gia déu gid quyen sir dung dat thuc hién dy én Khu
thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong thugc do 4n quy
hoach khu dén cu tai cum kho béi doc Qudc 16 1D, ndp 02 bd ho so diéu kién nang
luc ctia nha dau tu tham gia déu gia (ho so dugc dong thanh quyen b6 vao bi hé so va
niém phong) theo Phuong én dau gia ban hanh kém theo Quyét dinh s6 853/Qb-
UBND ngay 23/07/2025 cua UDND tinh.

- Hb so dang ky tham gia dAu gia: Gom: Phiéu dang ky tham gia déu gia (mau
do Cong ty Dau gia hgp danh Binh Phi phat hanh); ban sao Gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh, gidy chimg nhan dang ky nganh nghe kinh doanh; cén cudc cong dan cua

nguoi dai dién theo phap ludt va chimg tir ndp tién mua hd so moi tham gia dau gia.
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* Nha déu tw phdi ndp 02 by hé so diéu ki¢gn nang luc ciia Nha dau tw tham
gia diu gid va ho so ding ky tham gia diu gid. Ho so diéu kién nang luc ciua Nha
diu tw tham gia diu gid va hé so ding ky tham gia dau gid dwoc dong thanh 02
tip, bé vao 02 bi hé so, niém phong va ndp cho Cong ty Péu gid Hop danh Binh
Phii theo diing thoi gian quy dinh.

9. Thoi gian, dia diém ndp hd so diéu kién niing luc cia nha dau tw tham
gia diu gid va ho so diing ky tham gia dau gia:

- Thoi gian np hé so diéu kién ning lyc ciia nha d4u tu tham gia dau gia va hd
so dang ky tham gia ddu gid: K& tir 08 gio 00 phit ngay 11/5/2026 dén 16 giv 30
phit ngay 29/5/2026.

- Dja diém nop: Tai Cong ty PAu gia hop danh Binh Phu (dia chi: L6 24 khu
PO 5, Puong A2 khu TDC Dé Péng — Nhon Binh, Phuong Quy Nhon Déng, tinh
Gia Lai).

- Ngudi mua va ndp hd so tai Cong ty du gia hop danh Binh Pht phai c6 gidy
gioi thiéu hodc gidy uy quyén trir trudomg hgp ngudi mua va nop ho so 1a nguoi dai
dién theo phap luat.

10. Thoi gian ban giao hd so diéu kién ning lue cia Nha dau tw tham gia
dAu gia dé danh gia ning lyc:

Trong thoi han 01 ngy lam viée ké tir ngdy két thuc tiép nhan ho so diéu kién
ning luc ciia Nha dau tu tham gia dau gid va ho so ding ky tham gia déu gia, Cong ty
sé giri cho ngudi c6 tai san déu gia xét duyét dieu kién ctia Nha dAu tu tham gia déu
gia.
11. Thoi gian thong bao két qua danh gid ning lye cia t6 chire hanh nghé
dau gia va thong bao cho Nha dau tw tham gia diu gid:

_ Sau khi nhan ban giao hd so didu kién ning lyc ciia Nha dau tu tham gia dau
gia, nguoi co tai san d4u gid va cic thanh phan lién quan danh gia hé so ning luc cua
Nha dau tu tham gia dau gia thyc hién dy 4n va Thong bio két qua cho Coéng ty cham
nhit 05 ngay lam viéc trudc ngdy mo phién diu gia.

_ Cong ty tién hanh thong béo két qua dénh gia diéu kién nang luc cho Nha dau
tur tham gia déu gia béng vin ban riéng cho timg Nha dAu tu tham gia dau gia vé viéc
dép tmg yéu cAu, diéu kién tham gia dau gia cham nhét 03 ngay lam viéc trude ngay
m phién dau gié.

12. Thoi gian va dia diém nop phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):

- Thoi gian ndp phibu tra gia gian tiép (vong 1): Chim nhit dén 16 giv 30
phat ngay 10/6/2026.

- Pia diém ndp: Tai Céng ty Déu gid hop danh Binh Phu (dia chi: L6 24 khu
PO S, Puong A2 khu TDC Dé Dong — Nhon Binh, Phuong Quy Nhon Pong, tinh
Gia Lai).

Phiéu tra gi4 vong gian tiép (vong 1) phai duge bé vao bi thu ¢ phu chét bao
mit, dén, ky niém phong cac mép bi thu va ngp vao thing tiép nhan phiéu tra gid. Két
thiic thoi gian nhan phiéu tra gid vong gidn tiép (vong 1) thing tiép nhan phiéu tra gia
s& duoc niém phong c6 dai dién ngudi 6 tai san diu gia va cac S¢, Nganh tham gia
giam sat xac nhan trong bién ban.

13. Thoi gian, dia diém t6 chirc ddu gia: Nhimg ho so dang ky tham gia diu
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gia dap ing diéu kién nang lyc cua Nha dau tu tham gia déu gia, da ndp hé so dang
ky tham gia d4u gi4, ndp phiéu tra gid vong gidn tiép (vong 1) va ndp tién dat trudc thi
dugc tiép tuc dau gia.

- Thoi gian t6 chirc phién dau gia: 08 gio 00 phit, ngay 14/6/2026.

- Dia diém td chic phién dau gia: Tai tru s& Cong ty dAu gia hop danh Binh
Phu, dia chi: L6 24 - khu P05, Puong A2 khu TDC DBé bong — Nhon Binh, Phuong
Quy Nhon Péng, tinh Gia Lai.

14. Thoi gian va dia diém xem tai sin: Trong gi® hanh chinh lién tuc ké tir
ngay niém yét tai san déu gia cho dén ngay mad phién dau gi4, tai noi co tai san dau
gia.

- Dia diém xem tai san: Tai cum kho béi doc Quéc 16 1D phudng Quy Nhon
Nam, tinh Gia Lai (trudc ddy la phuong Quang Trung, thanh phé Quy Nhon, tinh
Binh Dinh).

- Pia diém xem gidy to lién quan dén tai san: : Trong gid hanh chinh tai Trung
tam phat trién quy dAt tinh Gia Lai (dja chi: 86 210 Dién Hong, phuong Quy Nhon
Nam, tinh Gia Lai) va Tai Cong ty Piu gia hop danh Binh Phu (dia chi: L6 24 khu
PO 5, Puong A2 khu TDC Dé Pong — Nhon Binh, Phuong Quy Nhon Déng, tinh
Gia Lai).

_Truée khi ding ky tham gia du gid, ngudi tham gia dau gid phai xem tai san
dAu gia, thyc trang, ha tang k¥ thuat, v.v...., Trung tdm phat trién quy dét tinh Gia Lai
v Cong ty Péu gid hop danh Binh Pht khong chiu trach nhi¢m doi véi trudng hop
nguoi tham gia dau gia tai san khong xem thyc té tai san ma van ndp ho so va tien dat
trude dang ky tham gia dau gia.

15. Gia khéi diém, tién dit trude va budc gia:

_Gié khai diém: 97.736.318.400 ddng (Bang chit: Chin muoi bay ty, bay tram
ba muoi sdu triéu, ba trdm muwoi tam nghin, bén tram dong).

- Tidn diit truée 20% gia khéi diém: 19.547.263.680 ddng (Bang chit: Muoi
chin ty, nam tram bén muoi bay triéu, hai tram sau muoi ba nghin, sdu tram tam
muoi dong).

Nha diu tu tham gia déu gid ndp tién dit trude vo tai khoan cta Cong ty dau
gia hop danh Binh Phu va chuyén chimg tlr ndp tién dit trude cho Cong ty Dau gia
Hop danh Binh Phu ké tir ngay niém yét Thong bao dAu gia cho dén chAm nhat dén
16 gio 30 phut ngay 11/6/2026.

- Buére gih 2% gia khéi diém: 1.954.727.000 dong (Bing chit: Mot ty, chin
tréim ndim muoi bon triéu, bay trdm hai muoi bdy nghin dong).

16. Thong bao va niém yét thong bio dau gia:

- Théng bdo cong khai viée du gid tai san ding theo quy dinh tai Diéu 57 Luat
Péu gi4 tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sua d6i, bd sung
mot so diéu cua Ludt Dau gia tai san, cu thé:

+Bao Tubi tré (01 ky);

+ Cbng PAu gié tai san Quéc gia (02 ky cach nhau it nhét 02 ngay);
+ Website: taisancong.vn ctia B§ Tai chinh (01 tin);

+ Website ctia Cong ty Péu gia hop danh Binh Phu;



+ Pang trén Zalo, fanpage cua Cong ty Péu gia Hop danh Binh Phu;

* Thoi gian thong béo dau gid: Ngay 11/5/2026.

- Niém yét Thong béo dAu gia tai san dang theo quy dinh tai Piéu 35 Luat Pau
gid tai san ndm 2016; Luat s 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira dbi, bd sung mot sb
didu ctia Luat DAu gié tai san, cu thé:

+ Niém yét tai Van phong Cong ty (T6 chirc hanh nghé déu gi4, noi t6 chire
dau gid);

+ UBND phuong Quy Nhon Nam (noi c6 tai sin dau gid);

+ Trung tam Phit trién quy dét tinh Gia Lai (ngudi 6 tai san dAu gid);

Noi dung thong bao, niém yét:

No6i dung Thong bao va niém yét rét rd rang va chi tiét, bao gdm: Thong tin tai
san, dién tich, gia khoi diém, budc gig, tién dit trudc; sb tai khoan ngan hang, ho so
dAu gia, phuong thirc du gid, thdi gian va dia diém nop ho so va t6 chirc du gia,. ..

Piéu 2: Ngudn gbc va tinh trang phap ly clia tai sdn:

- Ngudn gbc tai san: Tai san trén thude quyén quan ly ciia Nha nudc, duoc
UBND tinh giao Trung tim Phat trién quy dit tinh Gia Lai 1a don vi t6 chirc thyc hién
viéc diu gia dé tao nguon thu Ngan séch tinh.

- Phap ly:

+ Can cir Quyét dinh s6 10/QD-UBND ngay 06/01/2017 ciia UBND tinh ve
viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu tai cum kho bii doc
Quéc 16 1D; Quyét dinh sb 333/QD-UBND ngay 06/02/2020 v viéc phé duyét diéu
chinh cuc b quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dur an;

+ Can ctr Quyét dinh s6 2355/QD-UBND ngay 28/6/2025 cia UBND tinh vé
vigce chép thudn chu truong dau tu;

+ Can ot Quyét dinh s6 853/QD-UBND ngay 23/07/2025 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dét thuc hién du 4n Khu thuong
mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong thude dd an quy hoach khu
dan cu tai cum kho bai doc Quéc 16 1D;

+ Can cir Quyét dinh s 132/QD-UBND ngay 12/01/2026 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé td chirc dau gia quyén st dung dét thuc hién dy 4n
Khu thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh vén phong thute db 4n quy
hoach khu dan cu tai cum kho bii doc Qudc 16 1D, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia
Lai;

+ Can ctr Quyét dinh s 373/QD-UBND ngay 28/01/2026 cia UBND tinh vé
viée phé duyét Ké hoach déu gié quyén sir dung dét, thué dAt nam 2026 dbi véi cac
quy dét do tinh quan ly;

+ Can ctr Quyét dinh s6 189/QD-UBND ngay 15/01/2026 cua UBND tinh vé
viéc dau gid quyén sir dung dat thuc hién dy an khu thuong mai, dich vu dé hoat dong
du lich, kinh doanh van phong thude d6 an quy hoach khu dan cu tai cum kho béi doc
Quéc 16 1D;

Pidu 3: Pdi twgng va diéu kién dwge tham gia diu gia quyén sir dung dat
thue hién dur 4n:
1. Pi twgng tham gia dAu gis: TO chirc, ca nhan (goi tat 1a Nha dau tw) ¢6 di
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didu kién tham gia ddu gid quyén st dung dat theo quy dinh cta Luat Pét dai, Lut
kinh doanh bét dong san, Luat Péu gi4 tai sin va viin ban hudng dan phap luat khac
c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén sir dung dat.

* Hb so gom:

- 01 phiéu diang ky tham gia déu gi4 theo mau do don vi thuc hi¢n phién dau
gia phat hanh, trong do ¢6 ndi dung cam két stt dung dat diing muc dich, dung quy
hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cta phép luat vé dit dai; cam
két thure hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng; cam két dam bao di von
chi s& hitu; c6 bang danh sich du 4n dang thuc hién, néu rd cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac; c6 bang ning luc tai chinh ctia Nha dau tu (gom: von chu s hitu
cam két stir dung cho dy 4n va cac s6 lidu vé vén chu sé hitu ctia nha dau tu); cam két
nguén von cung cép tai chinh, tin dung cho Nha dau tu; cam két thyuc hién dﬁy du, kip
thoi vé nghia vu nop tién tring dAu gia theo quy dinh.

- Pu ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dAu gi.

+ P&i véi t chirc tham gia déu gia: Nguoi dai dién cho mét td chire kinh t&
ding ky va tham gia déu gia phai la ngudi dai dién theo phap luét cia t6 chirc d6 hodc
la ngudsi c6 di nang lyc hanh vi dan sy duge Thii trudng t6 chire, don vi ly quyén
tham gia d4u gia. Viéc iy quyén phai thyc hién bang van ban c6 ky tén va dong dau
cua td chire, don vi.

+ Dbi v6i cé nhan tham gia déu gi4: Phai 1a ngudi dimg tén trong Phiéu ding
ky tham gia dAu gi4, nguoi ding ky tham gia déu gia phai ¢6 d nang lyc hanh vi dan
su theo quy dinh clia phap luat, néu ngudi khéc tham gia dau gia thay thi phai c6 uy
quyén clia ngudi ding ky tham gia dau gia. Viéc ty quyén phai duoc thuc hién bing
vin ban ¢6 co quan cong chimg hodc UBND cip c6 thdm quyén chimg thuc theo quy
dinh. :

- Tién mua hé so moi tham gia dau gia.

~ +Nha §5u tu tham gia dAu gia phai mua ho so moi dAu gia dé dang ky tham
gia d4u gia quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luét cd lién quan;

+ Tién mua hd so moi tham gia déu gia: Trén co s& gia khi diém khu dét va
mure thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bo Tai
chinh. Tién mua hd so dAu gi4 12 khoan thu khong hoan tré lai cho cdc Nha dau tu khi
dang ky tham gia déu gia, trir trudng hop khong td chirc cude dau gia theo thdng bao
hogic khéng du diéu kién t6 chiic déu gia theo quy dinh thi tién mua hd so déu gia
dugc tra lai cho céc nha dAu tu tham gia ddu gia.

2. Pidu kién tham gia dAu gid quyén sir dung dit dé thyc hién dy 4n:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Pidu 125 Luat Dat dai 2024 va
khoan 1, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phit. Nha dAu tur tham gia ddu gia ndp 02 b ho so nang luc, dong thoi, giri kem USB
liru toan b ndi dung ho so tham gia dau gia theo dang *.pdf, cu thé:

2.1. Tb chirc tham gia dau gia quyén str dung dét trong cac truong hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 125 cia Luat Dat dai nam 2024 phai c6 du cac diéu kién sau
day:

a) Bio dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Dieu 125 Ludt Pit dai nam
2024,
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- Thuge dél tugng duge Nha nudc giao dét theo quy dinh tai Piéu 119 va Diéu
120 ctia Luat Dt dai nam 2024;

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Pidu 122 ctia Luét Dat dai ndm 2024 doi
voi truong hop giao dat dé thuc hién dy 4n dau tu; c6 ning luc, kinh nghiém trong
viéc phat trien du 4n;

- Piéu kién khéc theo quy dinh cua phap luat vé dAu gié tai san.

b) Nhém céng ty la tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia mot thira dat, khu dit hodc
mot du an gom mdt hodc nhiéu thira dét thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thude
nhoém cong ty tham gla dau gia quyen str dung dat;

c) Phai nop tién dat trude bang 20% tong gié tri thira dat, khu dat tinh theo gié
khoi diém dé dau gia quyen sir dung dat

d) Khong thude dbi tuong bi cdm tham gia dau gla theo quy dinh cta phap luat;

d) bBép tmg diéu kién quy dinh cua phap luat v& kinh doanh bit dong san déi
véi truong hop dau gia quyén str dung dét dé thuc hién du an kinh doanh bat dong san
khac.

2.2. C nhan tham gia ddu gia quyén st dung dét phai dép (g céc dieu kién
sau day:

a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luét Dat dai nim 2024;

- Thude déi trong dugc Nha nudce giao dat quy dinh tai Piéu 119 va Piéu 120
ctia Ludt Dat dai nim 2024.

- Piéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia dau gia quyen str dung dét dé thyuc hién dy an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap tb chire kinh té bao dam céc diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Dleu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc
thanh lap t6 chic kinh té thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phép luat vé déu thau va phap luat khac 6 lién quan.

2.3. Céc chi tiéu quy hoach kién tric

- Mt do xay dung: 60%.

- Tang cao ti da: 12 tang (tang cao t6i da khéi dé: 3 tang, tng cao téi da khoi
thap: 9 tAng).

- Cao d6 nén tang trét t6i da 1,2m so voi via hé di hoan thién.

- Chi gi6i xdy dung: Lui 15m so véi chi gi6i duong do duong Québc 16 1D, lui
Sm so Vi tudng rao cac duong con lai.

2.4. H¢ théng ha tang k¥ thuat

Theo hd so Quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 da duoc UBND tinh Binh
Dinh phé duyét tai Quyét dinh s6 10/QD-UBND ngay 06/01/2017 va Quyét dinh s6
333/Qb-UBND ngay 06/02/2020.

Nha dau tu phai xac dinh cdng nghé xir ly nuéc thai phu hop va bé tri hé thong
xr ly nude thai dam bao khoang cach an toan méi truong theo QCVN 01:2021/BXD -
Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach (theo luu y tai Piéu 2 Quyét dinh s0
2355/QD-UBND ngay 28/6/2025 UBND tinh Binh E)mh)

2.5. Chi phi thyc hién du an (ml) (khong bao gom tién thué dét tra tién thué
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mét 14n cho ca thai gian thué theo gid khoi diém dau gid): 384.782.000.000 dong
(Bang chit: Ba tram tdm muoi bén ty, bay trdm tam muoi hai triéu dong).

Téng vén dau tur ctia dy an: Chi phi thuc hién dy an (m1) cOng Vi tién thué dat
ré tidn thué mot lAn cho ca thoi gian thué theo gid khoi diém dau gié.

2.6. Pidu kién ning lyc, kinh nghiém trong viéc phat trién dy 4n cta Nha dau
tu tham gia dau gid.

a) Nang luc tai chinh d& dam bao sir dung dét theo tién do cua dy 4n

_ Nha ddu tr phai chimg minh vén chii s& hitu téi thiéu cia nha dau tu (kém
theo hd s0) dé thuc hién du 4n khong thip hon 20% tong von dAu tur dy 4n, duge x4c
dinh ¢én cir vao:

+ K&t qua bédo cdo tai chinh hodc két qua béo cdo d6i véi khoan muc von chil
s& hiru duoc kiém toan thye hién trong nam; truong hop khong co két qua béo cdo tai
chinh hodc két qua bao cdo d6i voi khoan muc von chu sé hiru da dugc kiém toan
thue hién trong nam thi ding két qua béo cdo tai chinh hofic két qua bao cdo dbi véi
khoan muc vén chii s& hitu da dugce kiém ton ctia nam lién trude theo quy dinh cia
phép luét vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phép lut vé ké toan.

+ Truong hop nha dAu tur 14 t6 chirc méi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi vbn chu so hitu duoc xdce dinh theo vén diéu 1é di gop theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép.

+ Truong hop tai cing mét thoi didm nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an
va céc khoan dAu tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach du 4n
dang thuc hién va céc khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam tdng von chi s&
hitu cia nha diu tr dép tmng di cho toan bd s6 vén chii s& hitu nha dau t cam két
thuc hién cho tat ca cac du an va khoan dAu tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Céc béo cao do nha diu tu cung cp phai bao dam tuén thi cac quy dinh
phap ludt v tai chinh, ké toan, phan énh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma
khéng phai tinh hinh tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu céng ty me hodc cong ty
con hodc cong ty lién két v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cép cam két ngudn cung cép tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ Péi véi vén chii sé hiru: Vin ban cam két bao dam dui von chu sé hitu theo
phuong 4n tai chinh cho dy 4n cua dai dién chu s& hiru, cht s¢ hitu hodc cong ty me
kém theo céc tai lidu chimg minh vé& thim quyén ky cam keét.

+ Pbi véi von vay: Vin ban cam két cung cép tai chinh cta ngén hang, to
chirc tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh cia phap luat kém theo céc tai
liéu chimg minh thdm quyén ctia ngudi ky cam két.

b) Didu kién kinh nghiém ctia nha dau tu

- Gidly chimg nhén ding ky doanh nghiép phai cé nganh nghé phu hop véi du
4n dau tu;

_ Nha d&u tr tham gia du gia (hodc Cong ty me cua doanh nghiép la nha dau
tu tham gia dAu gia hodc thanh vién gop von thanh lap doanh nghiép la nha dau tu
tham gia d4u gid) da timg 14 chi du tu thyc hién it nhat 01 dy an dau tu xay dung.

Tai liéu chimg minh: vdn ban phé duyét cua cép c6 tham quyén (nhu quyét
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dinh chép thudn chu truong dau tu hodic chép thudn nha dau tu hoic chép thuan chu
truong dau tur ddng thoi chip thuén nha dau tu) hodc hop ddng du 4n hogc céc tai lidu
chimg minh khac (truong hop khong c6 van ban phé duyét, hop dong du 4n).

¢) Nha déau tur phai nop tién dat trude dé tham gia dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha diu tur khong vi pham quy dinh cta phép lujt vé dat dai hodc ¢d Vi
pham quy dinh ctia phdp luat vé dat dai nhung di chap hanh xong quyét dinh, ban an
da c6 hiéu luc phap ludt cia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém dé nghi giao dat,
cho thué dat.

~ d)Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc ¢ tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nim trong thoi gian bi xir Iy vi pham theo quy dinh cta phap luat.
¢) Nha dAu tu dap (mg diéu kién quy dinh ctia phép lut vé kinh doanh bét dong
san.

¢) Nha dAu tu cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.

h) Nha dau tu khong thude céc truong hop khong duoc diang ky tham gia déu
gi4 theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Ludt Pau gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va Luat Sua dbi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Péu gia tai san )
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

* Nha diu tu phii ndp 02 by ho so diéu kién ning lyc clia Nha diu tw tham
gia diu gid va ho so ding ky tham gia diu gid. Ho so dwoc dong thanh 02 tap, bo
vao 02 bi hé so, niém phong va ngp cho Cong ty Diu gid Hop danh Binh Phii theo
dung thoi gian quy dinh. Ho so sé dwge chuyén giao cho Nguwoi co tai san diu gia
dé thuee hién viéc xét ho so nang luc ciia Nha dau tw theo quy dinh ciia phdp luat
vé ditu gid dé thue hién dy dn.

3. Nhitng ddi twgng khong dugc ding ky tham gia diu gia.

a) Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché ning
lyc hanh vi dén sy, ngudi co khé khin trong nhén thire, lam chu hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thic, lam chi duge hanh vi cua
minh;

b) Ngudi lam viéc trong to chire hanh nghé dhu gi4 tai san thyc hién phién dau
gia; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
phién du gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rugt cua nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gié tai san.

¢) Ngudi duge chi sé hitu tai san uy quyén xr ly tai san, ngudi 6 quyén quyét
dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vy dau gia tai san, ngudi co quyén quyét
dinh bén tai sin cua nguoi khac theo quy dinh cua phép luat;

d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

d) Ngudi khong co quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cua phép luat ap
dung déi véi loai tai san do.

e) Nguoi co vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a ngudi tham gia dau
gia doi voi tai san do.
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g) Ngudi nhan uy quyén tham gia dau gia ctia ngudi tham gia diu gia khac doi
véi tai san ma minh ciing la nguoi tham gia d4u gia tai san d6; nhan uy quyén tham
gia dAu gia ctia tir hai nguoi tham gia dau gié trér 1én d6i véi cing mot tai san.

h) Cac truong hop khong di diéu kién dugc tham gia dAu gia quyeén sir dung
dét theo quy dinh.

4. Hanh vi nghiém cAm nguoi tham gia diu gia, nguoi tring diu gia, ca
nhén, td chire khéc thye hign cic hanh vi sau day (theo Khoan 5, Dieu 9 Ludt Dau
gidi tai san nim 2016; Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi, b6 sung mot s6
diéu cia Ludt Ddu gid tai san):

a) Cung cap thong tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham du phién dau gi4;

b) Lap hé so khéng, ho so gia tham gia hoat dong déu gid tai san; thong dong,
méc ndi véi ngudi co tai san dau gid, nguoi tham gia dau gia, to chirc tham dinh gia,
t6 chirc giam dinh tai san du gid, ca nhén, tb chitc khéc dé lam sai léch thong tin tai
san dau gia, hd so moi tham gia dau gia, hd so tham gia dau gia, dim gid, nang gia,
Jam sai léch két qua ddu gié tai sn;;

¢) Can tr¢ hoat dong dAu gia tai san; gy r6i, mét trat tu tai phién dau gia;

d)Pe doa, cudng €p d4u gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch két qua déu gi tai san;

¢) Nhan ity quyén tham gia d4u gid ciia nguoi tham gia dau gia khac ddi voi tai
san ma minh ciing 1a ngudi tham gia dau gia tai san do; nhén ty quyén tham gia dau
gi4 cla tir hai nguoi tham gia dAu gia tré 1én dbi voi ciing mot tai san;

f) Tham dy phién dAu gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 1a ngudi tham gia dau gia ddi véi tai san do;

g) Tham dy phién d4u gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, to chirc hofic nhém ca nhan, t8 chirc ¢6 kha ning chi phdi hoat
dong ctia doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciling la nguoi
tham gia dau gia doi véi tai san do;

h) Cac hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cuia cac luét 6 lién quan.

Piéu 4: Nguoi tham gia dau gia phai thyc hién cic quy dinh sau:

. Nguoi tham gia déu gid phéi c6 mjt ding thoi gian, dia diém theo nhu thong
b4o va niém yét cong khai va mang theo CCCD/ cén cudc hodc ho chiéu dé kiém tra
trude khi vao phong dau gid.

2. Khong sit dung céc chét kich thich khi dén tham dy ddu gid.

3. Khong mang theo vii khi, chét chéy, chat nd dén khu vy to chirc diu gia.

4. Khong sir dung dién thoai di dong, thiét bi ghi 4m, ghi hinh, chup anh hodc
bat ky phuong tién thong tin truyén thong nao khac trong phong dau gia.

5. Nguoi tham gia déu gia phai ngdi diing vi tri dugc nhén vién Céng ty huéng
din, khong di lai 16n xon trong phong ddu gia gdy mat trét tur (tai phién dau gia, dau
gia vién cong bd nhing ngudi c6 phicu tra gid cao thir 1 dén phiéu tra gid cao thir 3
vao phong dau gia va théng béo cho nhimg ngudi di ding ky tham gia ddu gia khong
duoc chon dugce biét).

6. Khong ndi chuyén, trao ddi, ban bac giita nhimg nguoi tham gia dau gia.

7. Khong tranh luén véi dau gia vién voi bt ky 1y do nao.
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8. Truong hop nguoi tham gia dAu gia xin rat ho so khong tham gia dau gia
phai ¢6 1y do chinh dang va lam don xin rat ho so; ndp vao thung tiép nhén hé so
dang ky tham gia dAu gid trude thoi diém ket thic dang ky dau gié.

9. Nguot tring dAu gi4 trong qua trinh st dung dat phai tudn thu theo quy
hoach da dugc cap c6 thdm quyén phé duyét.

10. Chép nhan toan bd Quy ché ddu gia do Céng ty dau gid Hop danh Binh Phu
ban hanh va quy dinh ctia phap luat vé dau gié tai san.

Diéu 5: Phwong thire va hinh thire diu gia:

Phién d4u gi4 duoc tién hanh phai c6 it nhat tir 02 (hai) ngudi déng ky tham gia
du gia trd 1én, truong hop chi ¢6 01 (mdt) ngudi dang ky tham gia dAu gia thi phién
dAu gia khong thanh.

1. Phuong thire dau gia: Tra gi 1én.

2. Hinh thire d4u gi: Két hop giita ddu gia bing bo phiéu gian tiép véi dau
gid bing bd phiéu tryc tiép tai phién dau gia.

- Buére 1: Vong bo phiéu gidn tiép (vong 1):

+ Tai vong bo phiéu gian tiép (vong 1) nguoi tham gia dAu gia bat budc phai
tra gid va tra cao hon gia khai diém it nhat 1 (mot) bude gia va phai tra tron budc gid.

(Vi du: Gia tra = Gia khoi diém + n x bude gid, véin>1vala s6 nguyén)

+ Vong b phiéu gidn tiép (vong 1) ngudi tham gia déu gid ghi phiéu tré gia
phai ghi day du théng tin to chirc, ca nhén (ngudi tham gia déu gid); so tien tra gia
bing s6, bang chi, ky va ghi rd ho tén.

+ Tai phién ddu gi4 sé tién hanh m phiéu tré gia doi voi nhimg hé so dat
diéu kién ning luc cua Nha dau tu tham gia déu gid du an, s€ chon cac phjéu cO muc
tra gia cao tur thir 1 dén phiéu c6 muc tra gia cao thi 3 dé tiép tuc dAu gia cac vong
tiép theo. Truomg hop c6 it hon 03 phiéu thi tAt ca céc phiéu dugc chon vao vong dau
gia tiép theo.

_ Buée 2: Vong bé phiéu trye tiép tai phién diu gis (tir vong diu gid thir 2
tré di):

+ Gi4 cao nhat ciia vong dau gia trude duge chon lam gia khoi diém cho
vong d4u gia sau lién ke.

+ Nguoi tham gia dau gid phai tra gia cao hon gid khai diém cua vong déu
gia d6 it nhit 1 budc gia va phai tra tron budc gia (Vi du: Gid tra = Gia khoi diém cua
vong déu gia d6 + n budc gia, véin=>1vala s6 nguyén). Néu nguoi tham gia dau gia
khong muon tiép tuc d4u gia thi ghi “bo”.

+ Céch ghi: Ghi s6 budc gi cAn tra vao phiéu tra gid (bing so va bang chit);
ky, ghi rd ho tén.

- Quy dinh vé triing dau gia:

+ Tir vong diu gia thir 2 o di, tai vong déu gid ndo dé néu con 1 ngudi i
gid cao nhat dong thoi tat ca nhimg ngudi con lai déu ghi “bd” thi nguoi tra gia cao
nhét 1 nguoi triing dhu gia.

+ Tir vong déu gid thir 2 tré di, tai vong dAu gia nao d6 ma tt ca nhimg nguoi
tham gia d4u gi4 déu ghi “b” thi nguoi tra gid cao nhét clia vong dAu gia trude lién
ké 13 nguoi tring du gid; truong hop vong déu gié trude lién ké c6 tir 2 ngudi tror 1én
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cung tra gia cao nhat bing nhau thi dAu gia vién diéu hanh phién dAu gié tién hanh cho
béc tham, ngudi co s6 béc tham nho nhét 13 ngudi tring dau gid.

+ Cude ddu gia két thuc khi khong con ngudi tham gia dhu gié tra gid. Pau
gia vién cong b6 ngudi cd phiéu tra gia cao nhét 12 ngudi tring dau gia.

- Cac quy dinh khac:

+ Thoi gian tra gié toi da tir vong dau gid thi 2 tré di la: 90 gidy. Nhimg
phiéu tra gid qua 90 gidy xem nhu “bo” tai vong déu gia d6 va khong dugc dAu gia
cc vong tiép theo.

+ Nguoi tham gia d4u gia da ghi “bd” thi khong duge tham gia déu gia vong
Sau.

+ Phiéu d4u gi4 bi x6a, sira, tra gi khong ding quy dinh thi khong hop 1¢ va
xem nhu “bd” tai vong déu gia do.

Pidu 6: Quy dinh vé bio mat; gidm st phién diu gid va bién bin déu gia:

1. Quy dinh bio mat:

- Hb so didu kién nang luc ciia Nha dAu tu tham gia déu gid va ho so dang ky
tham gia dAu gia dugc dong thanh tap, bé vao bi hd so va niém phong trude khi nop
cho Cong ty.

_ Pén 16 gits 30 phut ngay cudi cing tiép nhan hd so dang ky dau gia, dai dién
Trung tam Phat trién quy dit (ngudi co tai san dau gia); dai dién cac So, Nganh tham
gia gidm sat va dai dién Cong ty tién hanh 13p bién ban vé s6 luong ngudi tham gia
dhu gid nop hd so (bién ban phai c6 cac thanh phan tham dy ky tén).

_ Nha ddu tr tham gia d4u gid thuc hién ndp phiéu tra gia vong gidn tiép (vong
1) theo ding thoi gian quy dinh. Pén 16 gio 30 phut ngay cudi cling tiép nhan phiéu
tra gia vong gian tiép (vong 1), dai dién Trung tdm Phat trién quy dét (nguoi co tai san
dAu gia); dai dién cac SO, Nganh tham gia giam sat va dai dién Cong ty tién hanh
niém phong thung tiép nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1). Viéc niém phong
phai dugc lap thanh bién ban, c6 cac thanh phan tham dy ky tén.

- Trude gid td chic phién dau gia, dai dién Trung tam Phat trién quy dat
(nguoi co tai san déu gia); dai dién cac So, Nganh tham gia giam sat; dai dién ngudi
tham gia d4u gi4 cing v6i Cong ty kiém tra va mé niém phong, 1ap danh sach dau gia.

2. Giam sat phién dau gia: Trong qué trinh dAu gia, dai dién Trung tdm Phat
trién quy dét, dai dién S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, S& Tu phap va S& Nong nghigp va
Méi trudng truc tiép gidm sét phién déu gia. Két thic phién dAu gia phai ky vao bién
ban dau gia.

3. Bién ban d4u gid: Két thic phién du gid, toan bd dién bién cua phién déu
gié phai duge ghi vao bién ban déu gid va c6 day di chit ky cua ngudi ghi bién ban;
nguoi diéu hanh dAu gia; dai dién Trung tim Phat trién qu§ dat (nguoi co tai san dau
gid); dai dién cac SO, Nganh tham gia gidm sat; dai dién nguoi tham gia déu gia va
ngudi tring dau gi.

Pidu 7: Rit lai gi4 da tré, gia da chap nhan:

- Tai phién déu gia, néu ngudi da tré gid cao nhat rit lai gid da tra trude khi dau
gia vién cong bo nguoi tring dau gia thi cudc déu gia van tiép tuc va bat dau tir gia
clia ngudi tra gié lién ké trude do.
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- Nguoi rit lai gid da tra hodc rit lai gia da chép nhan thi bi trudt quyén tham
gia déu gié.

Pidu 8: Tir chdi két qua tring du gia:

. Piu gid vién diéu hanh phién dau gia da cong bd nguoi tring giéu gid ma tai
cude du gia ngudi nay tir choi két qua tring dau gié thi nguoi tra gid lién ke la nguoi
tring d4u gid, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra
cla nguoi tir chéi két qua trang diu gid va ngudi tra gid lién ké chép nhin mua tai san
dAu gia.

- Truong hop gi4 lidn ké cong v6i khoan tién dit truée nhd hon gjd da tra cia
nguoi tur chéi két qua tring dau gia hodc nguoi tra gid lién ké khong chap nhin mua
tai san dAu gid thi phién dau gia khong thanh.

Piéu 9: Nhirng truong hop bi truit quyén tham gia dau gia:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sy tht; sir dung giéy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gi4, tham dy phién dau gia;

- Lap ho so khdng, ho so gia tham gia hoat dong déu gi4 tai san; thong dong,
méc ndi véi ngudi cb tai san déu gid, nguoi tham gia dau gid, t6 chirc thim dinh gia,
t chitc giam dinh tai san d4u gid, c4 nhan, t6 chtc khac dé 1am sai léch thong tin tai
sin déu gid, hd so moi tham gia déu gi, ho so tham gia dAu gia, dim gia, ning gi,
lam sai léch két qua dAu gia tai san;

- Can tr¢ hoat dong déu gié tai san; gy roi, mat trat tu tai phién déu gia;

- Pe doa, cudng ép dau gié vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam sai
léch két qua dau gié tai san;

- Nhan uy quyén tham gia déu gia cia nguoi tham gia dAu gia khac dbi voi tai
san ma minh cling 1a nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhéan uy quyén tham gia dau
gi4 ctia tir hai nguoi tham gia du gid trd lén d6i véi cling mot tai san;

- Tham du phién dau gid trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 1a nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;

- Tham dy phién dau gid trong truong hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhan, td chirc hodc nhém cé nhan, td chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat
dong doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing la nguoi tham
gia d6i véi tai san do.

_ Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

Pidu 10: Tién mua ho so moi tham gia diu gia va tién diit trude:

1. Tién mua ho so moi tham gia dau gia: 1.000.000 ddng/hd so.

Tidn mua hd so moi tham gia du gia ndp béng tién mit hodc chuyén khoén
vio tai khoan ctia cong ty chim nhit dén 16 gior 30 phiit ngay 07/05/2026.

Noi dung nop tién: (Tén Cong ty/ Khach hang) nop tién mua hoé so ddu gid cum
kho bai doc Quoc 16 1D.

2. Tién diit trude va thoi gian ndp tien dit trude:

- Tién dat trude: 19.547.263.680 dong (Bang chit: Muoi chin ty, nam tram bon
muoi bay triéu, hai tram sau muoi ba nghin, scu tram tam muwoi dong).

- Thoi gian ndp tién dit trude: Khach hang tham gia du gia phai ndp tién dat
trudc cham nhét dén 16 gio 30 phit ngay 11/6/2026 vao tai khoan m¢ tai Ngan
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hang ctia Cong ty du gia hop danh Binh Phu.

Tén tai khoin njp: Cong ty Pau gia Hop danh Binh Phu:

34 tai khoan: 4300000064123 tai Ngan hang Agribank CN Binh Dinh

No6i dung ghi trong gidy chuyén tién: (Tén Céng ty/ Khdch hang) nop tien dit
trude dau gida cum kho bai doc Quéc 16 1D.

Luuy: Doi voi t6 chirc thi bt bude phai dugce chuyén khoan tir tai khoan cia
t6 chirc tham gia dau gia.

Khach hang ndp lai chimg tir ndp tién dat trude cho Cong ty dAu gia hop danh
Binh Phu.

3. Nguoi tham gia diu gia duge nhan lai tién dit trude doi voi cac truong
hop sau:
_ Rt lai dang ky tham gia dAu gia trude thoi diém két thie nop ho so tham gia
dau gia;

- Khong du diéu kién tb chirc du gid theo quy dinh;

- Khéng tring dau gid trir céc trudng hop quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

Céng ty déu gia hop danh Binh Phit hoan tré tién dat truée cho céc truong hop
néu trén cham nhat 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude déu gia.

4. Nguoi tham gia diu gia khong dwge nhan lai tien dit trude trong cac
truong hop sau:

- Pa nop ho so va tién dat trude tham gia déu gia nhung khong tham gia phién
dAu gia, budi cong bé gia ma khong thude truong hop bat kha khang;

- Bi trut quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 Luat Dau gi4 tai san nam 2016, nhu sau: Cung cap thong tin, tai liéu sai sy
that; str dung giéy to gia mao dé dang ky tham gia dau gia; Thoéng dong, moc ndi voi

dau gia vién, to chirc dau gid tai san, ngudi ¢ tai san dau gia, ngudi tham gia dau gid
khac dé dim gi4, 1am sai léch két qua déu gia; Can tro hoat dong dAu gia tai san; gy
rdi, mét trit tur tai cudc déu gia; De doa, cudng ép déu gia vién, nguoi tham gia dau
gi4 khac nhdm lam sai léch két qua dau gid; Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy
dinh ctia phap luat c6 lién quan;

- Tir chdi ky bién ban déu gi theo quy dinh tai khoan 3 didu 44 cta Luat Dau
gid tai san ndm 2016; Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra dbi, bd sung mét sd
didu ciia Luat Pau gi tai san;

- Rut lai gi4 da tra, gi4 da chép nhén theo quy dinh tai didu 50 cua Lut Pau gia
i san nam 2016; Luat sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira ddi, bd sung mot 50
didu cia Luat Pau gia tai san;

- Tir chdi két qua tring déu gid theo quy dinh tai dieu 51 ctia Ludt Piu gid tai
san nam 2016: Ludt sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra doi, bo sung mot so dieu
ciia Luat Déu gid tai san (ké ca trudng hop tir chéi béc thim dé xac dinh ngudi tring
dau gid);
Piéu 11: Thoi gian, dia diém hoan tit thi tuc diéu kién con lai ciia hé so
dang ky tham gia diu gia va ndp tién dit trude

~ Nha dau tw da nop hd so diéu kién nang lyc tham gia df’tu‘gié theo quy dinh tai
Piéu 3 Quy ché nay. Sau khi “dat” ket qua xét duyét ho so diéu kién néng luc cia
Nha diu tu do dai dién céc co quan lién nganh thyuc hién danh gia va kiém tra ho so
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didu kién ning lyc nha dAu tu tham gia déu gia thi dong thoi hoan tAt thu tuc va diéu
kién con lai cua hé so dang ky tham gia dau gia hop 1€ do la:

Nha dau tu thyue hién viéc np phiéu tra gid vong gidn tiép theo quy dinh, chdm
nhit dén 16 gio 30 phit ngay 10/6/2026 tai Cong ty Déu gia Hop danh Binh Phu,
dia chi: L6 24 khu PO 5, Pudng A2 khu TDC Dé Pong — Nhon Binh, Phuong Quy
Nhon Péng, tinh Gia Lai.

Nha du tu phai ndp tién dit truée bing 20% gia khai diém cia khu dét déu gia
o tidn 12 19.547.263.680 ddng (Bing chii: Muoi chin ty, nim trim bon muoi by
triéu, hai tram sau muoi ba nghin, sau tram tam muoi dong) vao tai khoan ctia Cong
ty P4u gia Hop danh Binh Phi va chuyén chimg tir ndp tién dat truée cho Cong ty,
chim nhét dén 16 gio 30 phiit ngay 11/6/2026.

Piéu 12: Thoi han ndp tién cia nguoi tring diu gia:

1. Nha dau tu tring dau gia c6 trach nhiém ndp du sb tién trang diu gia quyén
str dung dét phai ndp theo két qua triing dAu gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac
¢6 lién quan vao ngén séch nha nude theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 Nghi dinh sb
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phi, cy thé nhu sau:

- Chém nhét 1a 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao nop tién thué dét, nha
dau tu phai ndp 50% tién thué dét theo thong béo clia co quan thué;

- Cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién thué dat, nha
dau tu phai ndp 50% tién thué dét con lai theo thong bdo cua co quan thué.

2. Nha diu tu tring d4u gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém nop tién thué dat
vao Kho bac Nha nudc va chuyén chimg tir da nop tién cho co quan quan ly dat dai dé
lam thu tyc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san khéc gin
lidn véi dét hodc ky hop dong thué dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu tring
d4u gia khong ndp tién, khong nop du tién sir dung dat hoic ndp tién khong dung thoi
han thi phai nop tién cham ndp theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

3. K& tir thoi didm cong b két qua triing dAu gia thi khodn tién djt trude va tién
14i (néu co) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh
ctia nha dau tu tring dau gia. Truong hop nha dau tu tring du gia khong ndp tién
hodc khoéng nop du tién tring déu gia quyén str dung dét theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring dAu gia quyén sir dung
dAt, co quan thué c6 trach nhiém théng béo dén co quan c6 chirc ndng quan Iy dat dai
rinh Uy ban nhan dan cp c6 thim quyén hiy quyet dinh cong nhan két qua tring dau
gi4, nha dau tu tring dau gid khong dugc nhén lai tién dat coc theo quy dinh tai khoan
9 Pidu 55 Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu. Pbi voi
trwrong hop nha dau tu tring déu gid da ndp nhieu hon khoan tién dat coc thi duge
Nha nudc hoan tra sb tién chénh léch nhidu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién
thué dét, co quan thué thong bao cho co quan ¢6 chirc nang quan ly dét dai vé tinh
hinh thuc hién nghia vy tai chinh ctia nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dit.

5. Trudng hop khi ban giao dét cho nha dau tu tring dau gia, néu dién tich dat
thuc té ting hodic giam so vdi dién tich da cong bd trong ho so dau gia thi phai quyét
dinh bd sung didu chinh lai Quyét dinh cong nhén két qua tring dAu gia, 6 tien phai

\

ndp ting 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gid d4t trang dAu gid nhan (x) véi phan
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dién tich tang hodc giam.

Piéu 13: Huy Quyét dinh cong nhéin két qua tring dau gia:

1. Sau khi nhdn dugc véan ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu trang dau
gia khong ndp tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Quy dinh
ndy, co quan cé chirc ning quan ly dét dai 1ap hd so trinh Uy ban nhén dén cap c6
tham quyén hiy quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia quyén st dung dat.

Pbi véi truong hop cé nhan tring déu gid quyén sir dung dét dé thuc hién du dn
diu tu, khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh tai khoan
Didu 12 Quy dinh nay ma khéng thanh 1ap tb chirc kinh té nhu da cam két tai diém
2.2 khoén 2 Diéu 3 Quy dinh nay thi co quan ¢6 chifc niing quan ly dat dai trinh Uy
ban nhan dan cip c6 tham quyén ban hanh quyét dinh huy quyet dinh cong nhan ket
qua tring diu gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhén két qua tring dau
gi4 quyén st dung dit theo quy dinh phap luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua triing dAu gia quyén sir dung dat;

b) Béo céo clia co quan cd chirc ning quan ly d4t dai vé viéc nha dau tu tring
dau gia quyén str dung dt khong nop du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh hily quyét dinh cong nhén két qua
trang dau gia quyén str dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua tring
dAu gia quyén sir dung dat gom cac ndi dung theo quy dinh phép luat va cac ndi dung:
Thoi han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hiy quyét dinh
cong nhan két qua trang dAu gia da ndp; co quan chu tri, cic co quan c6 lién quan
phdi hop thye hién viéc hoan tré tién str dung dét, tién thué dat trong timg truomg hop
cu thé.

2. 86 tidn st dung dat, tidn thué dét ctia nguoi bi hiyy quyét dinh cong nhén két
qua tring dAu gia quyén sir dung dat da nop (khong bao gom khoan tién dat coc) dugce
hoan tra (khong tinh 13i sudt, truot gid).

Pidu 14: Trich nhiém cia Cong ty ddu gia hgp danh Binh Pha, Piu gia
vién va nguoi tham gia diu gia:

1. Péi véi Cong ty: Cong ty thuc hién viéc td chirc ddu gia theo nguyén tic,
trinh tu, thu tuc ding quy dinh cta Luat Piu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016; Ludt sta doi, b sung mét sb diéu cta Ludt ddu gid tai san s0
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, Quyét dinh s 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025
<iia UBND tinh Gia Lai v& viéc Ban hanh Quy dinh vé déu gi4 quyén sir dung dét dé
Nha nuée giao dét c6 thu tién sir dung dit hodic cho thué dat trén dja ban tinh Gia Lai
va céc quy dinh hién hanh ctia Nha nude c6 lién quan va co trach nhiém tuan thu ding
Quy ché déu gia tai san do Cong ty du gia hop danh Binh Phu ban hanh, niém yét va
cong khai tai tru so.

2. Péi véi PAu gid vién: Déu gia vién didu hanh dau gia phai phd bién quy ché
déu gid tai san, gioi thiéu vé ban thén, can bd gitp viéc, cac dai biéu, ngudi tham gia
dau gi4 va thong tin vé tai san dau gia, xt ly kip thoi céc tinh hudng xay ra trong cudc
d4u gia theo dtng quy dinh ctia phap luat. Nghiém tic thyc hién vigc kiém soat ngudi
tham gia ddu gia, khong dé tinh trang ngudi khong c6 tén trong danh sach dau gia tai
phién dAu gia vao hdi truong clung véi td chirc ddu gia dé trao dbi, gy mat trit tu
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cudc ddu gia.

Pau gia vién thuc hién céc quyén va nghia vu clia minh trong phién diu gia
mét cach hop ly, cong tdm va chiu trach nhiém trude phap luat vé phién du gid ma
minh thyc hién theo Diéu 19 Luat P4u gia tai san nim 2016 va thyuc hién ding quy
dinh cua Quy ché nay.

3. Poi véi nguoi tham gia dau gia: Nguoi tham gia dau gia co trach nhiém
tuan thu dang Quy ché dau gla tai san do Cong ty dau gia hop danh Binh Phu ban
hanh va chiu trdch nhiém vé viéc tu nguyén tham gia dAu gia tai san clia ngudi tham
gia d4u gla

Piéu 15: Xir Iy hanh vi vi pham viée ddu gia:

1. Trude va trong phién dAu gia nghiém cim nguoi tham gia dau gia lién két,
théng dong, dim gia. Néu vi pham s€ bi xir ly theo phap luat hién hanh.

2. Nguoi tham gia dau gia tai san thuc hién t6t cac quy dinh cla phap ludt vé
dAu gia va Quy ché nay, néu ngudi tham gia d4u gi tai san nao vi pham thi xtr ly theo
quy dinh.

3. Nhiing vén de khong néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo ‘quy dinh cua
Luat Péu gié tai san s0 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét stra ddi, bd sung mot so
diéu cua Luat ddu gia tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; Quyét dinh s6
77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 ctia UBND tinh Gia Lai Ve viéc Ban hanh Quy
dinh vé d4u gi4 quyén sir dung dit dé Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat hoéc cho
thué dét trén dia ban tinh Gia Lai cing mét s6 van ban lién quan dén tai san dau gia.

4. Péi voi cac ndi dung chua rd lién quan dén cong tac dau gid, nguoi tham gia
déu gia lién h¢ voi Cong ty dau gia hop danh Binh Pht trurée ngay td chire phién dau
gia dé dugc hucmg dan va giai quyét.

Diéu 16: Diéu khoan thi hanh:

Can bg, vién churec, dau gid vién, ngudi tham g1a diu gia, ngudi mua dugce tai
san dAu gia, nguoi tring dAu gia, nguoi co tai san diu gia, ca nhén, td chirc va co quan

don vi ¢6 lién quan thyc hién cac quy dinh cua phap luat vé& ddu gid tai sin va-né

dung cua Quy ché nay. Néu ca nhan, t6 chirc nao vi pham sé& xr ly thea’quy dinh cua
phap ludt hién hanh.

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong qua tnnh thuc hién, néu c6 gi
kho khan, vuong méc, kip thoi phan anh dén Cong ty dau 1é Hop danh Binh Phua dé
diéu chinh, b6 sung cho phu hgp./. /?

Noi nhan:

- UBND tinh Gia Lai (dé biét);

- Trung tam Phat trién quy ddt tinh Gia Lai (luu
hé so, niém yét);

- 8¢ Néng nghiép va Moi trudng (dé biét);

- 8o Tai chinh Gia Lai (de biét, dding tai);

- S6 Tu phdp Gia Lai (dé biét, dang tai);

- 8¢ Xdy dung Gia Lai (dé biéy);

- UBND phwong Quy Nhon Nam (noi ¢6 tai san);

- Niém yét thong bdo cong khai theo quy dinh; _~ Dao Dirc Tho
- Luu VT. /"‘
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