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56: 4T OCCPG-DD Ciia Lai, ngay 14 thing 3 nam 2026
QUY CHE CUQC DAU GIA

Cén cir Ludt Pdu gid tai scir 56 (H/2016/0H 14 ngay 17/11/2016; Lugi 36
IN2HOH LS ngdy 27/6/2024 sua dai, b sung mal 50  diéu ciig Lt B Zid fai san
ver ciie van ban hnecng dan thi hanh,

Cin cit Ludt Dat dui s6 31/2024/0HIS ngay 18012024 Lugt so
A3°2024/0QH 1S ngay 296:2024 siia rr'm bé sunmg mot 36 didu eda Ludt Par dai s6
FIA2024/0H1 5 va ede van bon hudng dan thi hanh;

Céin cir (huyét dinh m 77202 'L-’QH LBND ngay 07/12/2025 cua UBND tinh Gia
Lad ban hanh Cuy dinh vé diu fick qupén sue dung dat dé Nhé nude giao dét ¢6 thu tién
yir dyhg deit hode cho thué ddt rén dia ban tinh Gia Lai:

Lidn cir Ouyét dinht 5o J'Eﬁ?a'“;}f} UEND r:tg:.:y [771002025 cun UBND tinh Gia
Lati vé vige phé duvét phuong dn dau pid guvén sie dung ddt thiee hign dir dn Khu do
thi CK5d, phueang Pleiku, tinh Gia Lai;

Cén cit Hop ding dich v -:J"mr wict tafl sdn 5t J'WEHEMHE}DI*’HGIS-TTPTQD
ngiy 2901/2026; Hop dang siea doi, bo sung hop dong dich vu .:.a’cm gid tai san 56
f.h" 2026/ HENBDCTS-TTPTOD . SRES ngay 13/3/2026 dwge ky két gitta cac bén

om;
I. T ehire hianh nghé diu gis thi sin:
CONG TY DAU GIA HOP DANH DONG DUONG

Dia chi try sér chinh: 86 14A dwimg Phan Dang Luu, phwdng Quy Nhon, tinh
Ciia Lai.

I1. Pom vi durge gino t6 chive thue hién vide ddu gid quyén siv dung dit:
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TINH GIA LAl
Bja chi: 86 210 duéng Dién Hong, phudme Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Nay Cang ty didu gia hop danh Béng Dwong ban hanh quy ché cude diu gia 1ai
san li quyén siv dung dit thye hién du an, véi cie didu khoan nhur sau:

Biéu 1. Tai sin din gi
A. Tai san déau pid: Quyén_ str dung dat thye hién dy an Khu dé thi CK54,
phutng Pleiku, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau;

1. Vi Il‘a1 dién tich, danh mue loai dat, ké hoach sir dung dit, hién trang, cic
di¢u kién va tién di thue hign du an:




7.

1L Vi tri: Thujc phudmg Pleiku, tinh Gia Lai. Ca 2idi ¢dn nhwr sau;
- Phia Péng: Giap khu diin cur doe duémg Trdn Vin Binh;

- Phia Téy: Gidp dit néng nghidp:

- Phia Béic: Gidp sudi Ta Linh va dét nong nghiép;

- Phia Nam: Giap khu dén cur,

1.2. Dién tich; 2.019.445 08m?,

1.3, Danh muc loai dat: Khu dé thi CK$4, phuong Pleiku. Co cdu st dung dét
nhu sau:

i, X
Bt Chire ning sit dung a4t "‘““{ 2‘;;‘ M 12 ()
1 | Pite 392.103,13 | 1942
|| Dit nha ¢ Lién ké | 7716714] 382
2 | Diit nha & biét thy song lap . 175.373,76 8,68
| 3 |Pétnhad bw,_:t thur don lip B 19.821,21 U
| 4 | Dat hiét thyr sdn golf . 35.68198| 1,77
| § | Dat nha o xi hoi 54.059,04 4,16
11 | bat cong trinh dich v h:g tﬁng X hI;III 2765464 | 1,37
|| Dit nhd van hoa | 603780 030
=i Bﬁt Tram y 18 . e — _1_551.54? — p?ﬂﬁ -
3 | Pittrung timy 8 s | 1LaIa9e)] 0.59
4_| Dét thuemg mai dich vy L@Er_qu__g'L e | 2.277,98 0,11
5 E:é: thuong mai dich vy capdonvia 598143 | 030
11 Dutgmﬂ due | 4753850 235
1| Trudmg, mﬁm mn | 1052422 052
Trdmg mim non | | 435720) 0322
Tring mam non 2 | 6le702 _ B,31
;3_ | Trwéng tiéu hr;u; vl trung hv.;:v: o S0 E_t_]_?_ﬁ_.?j___ —
3 Tm::rng trung h:;rc_phn théng | 15.839,05 0,79
TV ﬂat thwrong mai dich vy ol '5'7 ﬂ{l‘r El____ 4,84
| Eiat TMDYV - Trung tam thuong mai | hja_!ll : 33_]_131 | 5 64
2 Ba.l. TMDV - It‘t:lng_tam hu;n ni ______ E __E:E.?E;__ﬂ_q___ Lis |
3 | Pat TMD‘J - Lang mua sim Outlet mall 18.250,26 0,590
4 | Dit TMDV - Khach san _ L 2241161 111
V | Biit cily xanh mt nwie _ I3.976,59 | 19,51
| Elat city xanh sir dung cong u:cmg u-‘:p d lh; 260,707 B7 1291 |
2 |Pitciy xanhchuyéndyng | 513850| 025
F | Eiat cay xanh st dung cong cing cip d d{m vid|  128.13022| 6,34
V1 | Dit hg thng ky thuat | 493a8207| 2445
| |DdtTram XLNT +garicl | so4365| 025
2 | Pt Tram XLNT + ga ridc 2 _— 411642 0,20




3| Dat dudmg giao théng = _402239,88| 19,92
4 | Dat quing trudmg . = 32.960,46 1,63
3 |Patbiidoxe 0200000000 | 4942176 245
VI Batkhde | 566584,23| 28,06
1| Diitthé dye thé thao (sén golh) _ 36058423 | 28,06
| Tng ) 2.019.44508 | 100,00 |

|4, K& hoach s dung dit: Thyre hign Ké hoach sit dung dit ndm 2025 cda inh
Gita Lai duge phe duyét Quyét dinh s6 359/QD-UBND ngay 23/6/2025,

1.5. V& hién trang, nfguérn gde diat: DA hoan thanh gidl phong mit bﬁng hién do
Trung tam phit trien quy dit tinh Gia Lai quéan 1y (theo Quyét dinh s6 806/0D-UBND
ngdy 20/7/2025 cha UBND tinh Gia Lai vé viée chap thudn chi trieomg diu tur).

1.6, Cie didu kién thyre hién dur dn.

16,1, So b co ciu, hinh thire kinh doanh san phim va vige danh quy dit phat
trien nha o xa hin:
a) Sur b cir cén san phim nha o Dy dn cung cip cic dong sin phim bét ddng
sin 14 nha o x8y thé va hoan thign mat tien bao gom: Nha biét thu don lap, biét thy
song Kip, bigt thy sdn golf va nha & lién ké:

+ Mha biét thy don 1&p: 'I'E‘rng, 56 60 ciin, dign tich 19.821,2 lm?;

+ Nhé bigt thy song 1dp: Tong 56 826 can, dign tich 175.373,76m?,
+ Nha bidt thu sin golf: ‘I'ffmg 50 84 can, dign tich 35.681,98m?;

b Nha & lién ké: Tong s6 598 can, disn tich 77,167, 14m?.

b) Céng trinh Thuong mai - dich vy, dich vy eong cong dé thi...: Thue hién
theo chi tiéu kién tric, quy hogeh tai Quyét dinh s6 592/0D-UBND ngay 29/4/2025
ciia UBND thinh phd Pleiku vé viée phé duyét db an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu
do thi CK54 1ai xa Tra Da, thanh pho Pleiky; Quyét dinh 56 106/0D-UBND ngiy
| 5/7/2025 vé vicc phé duyét dé an diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tigt xiy dung Khu
dis thi CK54, xé Tra Da, thanh phé Pleiku (niy thuge phudmg Pleiku) tinh Gia Lai va
Quyét dinh s6 509/0D-UBND ngay 05/11/2024 cia UBND tinh Gia Lai vé viée phé
duyet Quy hogeh phin khu xdy dyng Kho d6 thi CKS54 xi Tra Pa, thinh phd Pleiku,

¢) Vige danh quy dét phat trién nha & x& hoi:

- Quy dat dé phét trién nhi & xa héi co quy md 84.059,04m2, chiém ty 18 21.4%
tong dién tich dit phat tridn nha & dam bao dap img quy md theo Nghj dinh sé
LOO2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phi vé Quy dinh chi tiét mdt s dicu cia
Luit Nha & vé phat trién va quan Iy nhi & xa@ hi, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngdy
24/7/2024 cia Chinh phi vé Quy dinh chi tiét méi s6 didu coa Ludt nha & va cde quy
dinh hién hianh;

- Nhi diiu tr triiing ddu gia L|t|:.=+!‘:n st dung dat dy 4n co trach nhiém diu tir XAy
dung hé thong ha tang k¥ thudt v bin giao |ai khu dit cho co quan Nha nude.
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L.6.2. S0 b phuong dn diu tr xiy dyng, quan Iy ha ting dé thi trong vit ngodi
pham vi di an:

a) Phuong an diu tu xay dung ha iﬁmg dd thi trong va ngodi pham vi dy dn: [
an duge dau tu xdy dyng déng bé phan két ciu hg tdng k§ thuat va ha thng xa hoi
thupe dé an Quy hogch chi tiét xdy dyng Khu dé thi CK54 da duge UBND think phé
Pleiku phé duyét tai Quyét dinh sé S92/0D-UBND ngay 29/4/2025 va duge UBND
phuéng Pleiku phé duyét didu chinh tai Quyét dinh sb 106/QD-UBND ngay 15/7/2025.

b) Quan ly cong trinh ha tdng sau khi dau ure

- Phin ha tﬁng ctd thi ma nha diu tr gitr lai co rach nhiém diu nr ha ting dé diy
W kinh doanh: Cée cong trinh khu trung tam thuong mai, lng mua sim, khach san chi
tiét theo bang dudi:

Phin dién tich nha ddu tw gif lai dé kinh doanh
Ste | Chire ning sirdyng ddt | Dign tich ddt (m) |
] Bt TMD;.-" - Trung tim T.E]E(;I_'Ig_l-].]i.;i Mﬁﬁl_ i 53. 16 Ii 5“1
2 | P4t TMDV - Lang mua sim Outlet mall | 18.250.26
3 | Bat TMDV - Khéch san 2241161
| Tongepng | 73.823.02

- Phén hg ting dé th{ ma nhd déu W cé trich nhi¢m bén giao hodc dé xudt ban
giao cho dja phwrenmg:

+ Chng trinh giso théng, ¢ip minde, thodt nude mua, thodt nurde thai, cip dién va
chiéu sang cong cdng, thing tin lién lac, tram xi Iy mede thai, cdy xanh, mit nrde,. .,
cia dy dn: Nha dau tr diu tr xdy dung hedn chinh va ban giao céng trinh cho dja
pluaomng;

+ Cdc cdng trinh ha tang xa hii, iy xanh, mat nude, ha tdng k¥ thudt nhir: Nha
van hoa, tram y 18, quang tredmg, bii diu xe,.... Nhi diu tr diu xily dung hodn
chinh (bao gdm edng trinh trén d%l} theo quy hoach duge duyét va bin giao cong trinh

cho dja phuong;

Sit Chie niing sir dung it Dién tich dit (m?)
| | Déitcong trinh dich vu ha thng xi hoi 7
| | P4t nha van héa N 6.037.80
2 |DétTgmyd - 147
11 | Pt cly xanh - mit nu;:’;'r - - B 3!*3;9313._59
I Hé-t cdy xanh sir dung cdng cdng cap I:E.r":.tl-ﬂ - _” . 260,707 87
2 Elﬁl cay xanh n::i;-uyéh d&ung - R S.I?.E'_:,_Sﬂ
3 | Batedy xanh sir dyng céng cong eap don vi & 1283022



11 | D ho Bog kF thudt o 493.782,17
| | Dt Tram XLNT + ga ric | 5.043,65
2 | Bt Tram XLNT + ga rée 2 411642
3| Pt ;iu;':ﬁllg.&;iuﬂ_ﬂli’;n.g 402.239 88
P! -_I _i._:ﬁél-qlll:i.l]g i;‘l.;f'l_ll_g__ - 32.%!],4:3_
5 |phtvgidguze . 4942176

+ Cée cong trinh dich vy ha ting xi hdi, gito duc, thueng mai dich vy, thé duc
thé thao nhu Céng trinh thueng mai dich vy cdp don vi 6, trung tam y é, trudmg hoc,
trung tim héi nghi, sdn golf...: Nha dau tu diu tr xiy dung ha thng k§ thust theo quy
hoach duge duyét va ban giao khu dit cho dia phuong;

St Chire niing siv dyng dit Dién tich dit (m?)
1| Dfit cong trinh dich vy ha ding xd hgi ] 20.073,37 |
|| Pt thuromg ina_i dich vu ::51:- don V] @ 2.277,98
2| Dl thuoms mai dich vl demvio s8]
| 3 | Bt trung tim y 1é - 11.813,96
| bhegido dge ) 47.538,50
| Truéug mf‘ﬂ-n nen _ - - ) 1{}-524,22_
_ 'I'mffﬂa____r_mﬁa non | o __ ) _4.55?,1&
| Tuongmdmnon2 - 6.167,02
S 'i'r-u'_c‘mg Lidu hI:,}LT‘-'-E'I LrE-Jg hoc oo so o _ 21 .ITﬁ,iZ;
E '|'r.L,Df:f"l'_I[-|§: trung Il_EE{‘“}_!_I}f’ing T_ IS.EEQI,EE_
1| Dt thwong myi dichve 23.982,80
1| Dit TMDV - Trung tam hgi nghi 23.982,80
1V | DAt khae - - — 566.584,23
1| Dat thé dye thé thao (sin golf) '  566.584,23
.y _TONG CONG ' 658.178,9

L83 Pidu kién khée: Trong qua trinh trién khai hd sa, thi tue va khai thac dy
an, Nha diu tr phai tudn thin cie quy dinh efa phap ludt vé quéc phong, an ninh theo ¥
kici etia B Quoe phong va By Cdng an.

1.7, Tién d6 thire hign dy dn: Dy 4n hoan thanh trong vong 72 thang ké tir ngay

co Quyét dinh gino dit, cho thué dil cia cip oo thim quyén va duge phén ky déu o
nhir sau: '

- Giai doan I: Tir thang thir nhit dén thing thir 24 k& 1 ngay 6 Quyét dinh

pino dit, cho thué diit: Hoan thanh céc thi tyc phép ly dau wr; diu tr xby dung hoén
chinh ha tang k¥ thuat va ban giao cho dia phuong;

e e — .
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. - Giiai doan 2: Tir thang thir 25 dén thang thir 72 ké i ngay co Quyét dinh giao
dit, cho thué dit: Hoan thanh xdy thd, hodn thién mat tién dbi véi cde cin nha &
thuong mai: cde céng trinh thuong mai - dich vu;

- Thiri gian ban hang trong vong 04 nim (déi vai cong trinh nha &) ké tir nam
thir 03 theo tién dé thye hién du 4n,

2. Mye dich siv dyng diit, hinh thive gino dat, cho thué dit, thivi han siv dyng
dit vi thoi han hoat ddng ciin dur dn:

2.1, Muc dich s dyng dﬁ!: Bt xfy dyrng khu dd thi, mue dich sir dung ey the
nhw Bang co chu sir dung dit tong hop quy dinh tai diém 1.3 khoan | Diéu nay.

2.2. Hinh thire giao dat, cho thug dit va thai han sir dlung dét:

a) Pat nha & Lién ké (dién tich 77.167,14m?), dit nha & biét thu song lap (dién
tich 175.373,76m?), dit nha & biét thy dom 1ap (dién tich 19.821,2 1m?), dét bigt thyr séin
golf (dign tich 35.681,98m?): Nhi nwée gino dit o thu tidn st dung dét thang qua
hinh thire dau gid quyén sir dung dit vai thii han sur dung déit giao cho nha diu wr 1a
50 niim. Ngudi nhan chuvén quyén sir dung dét déi véi loai dét sir dung 6n dinh liu
dai thi duge sir dung dat én dinh 1au dai theo quy dinh tai khoan 2 Didu 174 Luit dét
dai 2024,

b) Dt nha & x& hoi (dign tich 84.059,04m?): Nha nuéc khang giao dit, khong
cho thué dit. Nha dau tw tring diu gid quyén s dung dat du an co trach nhiém déiu twr
xiy dymg hé théng ha ting k¥ thudt va ban giao lai khu dit cho co quan Mha mroc,

¢) Pit TMDV — Trung tAm thuemg mai Mall (dign tich 33.161,15m%): Dét
TMDV - ldng mua sim Outlet mall (dién tich 18.250,26m?); Bit TMDV — Khich san
(dign tich 22.411,61m*); Nha nudc cho thué dit ta tén mét 1an cho ca théi gian thué
theo hinh thire diu gis quyen sir dung dat v&i thén han si dung die 13 50 nam.

d) Cac hang muc céng trinh ha lfmg k§ thuit bao gom: Giao thong, ¢ip nudc,
thodl nuée mu, thedt nude thii, cap didn va chiéu sing cong cong, théng tin lién lac,
tram xir ly nude thai, cdy xanh, mat nude,. ., eia du dn: Nha diu tr tring déu gia diu
tu xéy dumg hoan chinh va ban giao cdng trinh cho dia phuong,

d) Dt nha viin héa (dién tich 6.037,80m?); dés Tram v té (dién tich 1.543,4Tm?);
Pt cdy xanh st dung cong edng cip di thi (dién tich 260.707,87m?); Dit cay xanh
chuyén dung (dién tich 5.138,50m?); Pdt ciy xanh sir dung cong cdng cip don vj &
(dién tich 128.130,22m?); dat Tram XLNT + ga rdc | (dign tich 5.043,65m); dit tram
XLNT + ga ric 2 (dién tich 4.116,42m%; dit duimg Giao thong (dién tich
402.239,88m?); dat quing truémg (dign tich 32.960,46m?); dit bai db xe (dién tich
49.421,76m?): Nha din tir tiing diu gia div tr xay dyng hoan chinh (bao gdm cing
trinh trén dét) theo quy hoach duoc duyl va ban giao cong trinh cho dja phurong.

) Pt thiremg mai dich vu cap don vi & (dién tich 2.277.98m%); I:Jﬁ'[ thurong mai
dizh wvu {Lf;p dom vi & (dién tich 5.981.43m%); Dat trung {am y & (dién tich
11.813,96m"); Trwdmg mam non | (dién tich 4.357.20m?): Trirdmg mém non 2 (dién
tich 6.167.02m?); Trudmg tidu hoc v trung hoc co s (dign tich 21.1 75.23m*); Trudmg
trung hoe pho théng (dién tich 15.839,05m™); Dit TMDV - Trung tim hot nghy (dién



7

tich 23.982 80m?) va dit thé duc the thao (sin golf: Dién tich 566.584,23m?): Nha diu
tr triing diu gia diu tur xay dyng ha ting k¥ thudt theo quy hoach duoc duyét va bén
giao khu dit cho dia phuong.

2.3. Théi han hoat déng ciia duran: 50 ném (ké Lir ngiy nha diu tur durgre quyét
dinh giao dit, quyét dinh cho thué déi, quyét dinh chuyeén muye dich sir dung dat),

3. Cae thing tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xiiy dung
chi tiét vir phap Iy khic:

3.1. Vé quy hoach, ké hoach sir dung d51 s Theo Ké hoach si dung diit nam 2!}25.
cua tinh Gia Lai duge phé duyét Quyét dinh s 35WOB-UBND ngay 23/6/2025 vi ké
hogeh dau gid quyén sir dung dit duge UBND tinh Gia Lai phé duyét tai K& hoach sb
| 196/ H-UBND ngay 06/5/2025.

3.2, Quy hoach xdy dung: Theo hlf; so quy hoach duge duyét tai Quyét dinh sd
S92/0D-LIBND ngdy 29/4/2025 va Quyét dinh $6 | 06/QD-UBND ngiy 15/7/2025.

3.3, Phé duyét chii triromg ddu e eia UBND linh Gia Lai tal céc quyét dinh:
Quyét dinh s6 B06/0D-UBND ngdy 20/7/2025 v Quyét dinh sb 2170/QD-UBND
ngay | 1/10/2025,

. 3.4 Phuong dn diu gid quyén st dung dét:}UBHD tinh phé duyét phuomg 4n
dau gia guyen sir dung déit cia dy dn Quytt dinh so 2262/0BD-UBND ngay
| T W2025.

B. Gidy 1o v& quyén sér hitu, st dung (i san ddu gid:

L Ouyét dinhlsfi 592/0BP-UBND ngay 29/4/2025 cia UBND thanh phé Pleiku
ve vige phé duyét do dn Quy hoach chi tiét xay dung Khu do th) CKS54, xi Tra Pa,
thanh phd Pleiku.

2. Quyét dinh 50 359/0D-UBND ngay 23/6/2025 ctia UBND tinh Gia Laj vé
vi€e phé duygt Ke hogeh sir dung dit nam 2025 cia thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai,

3. Quyet dinh J:Il.::l1] 06/QD-UBND ngay 15/7/2025 cia UBND phuimg Pleiku veé
vice phe duyét do an diéu chinh cyc bj Quy hoach chi tidy xdy dung Khu dé thj CK 54,
xil Tré Ba, thinh pho Pleiku (nay 14 phudmg Pleiku), tinh Gia Lai,

4, Quyet dinh st 806/QD-UBND ngay 20/7/2025 ciia UBND tinh Gia Laj va
vige chip thudn chi trrong déu .

5, Quyét dinh 6 2170/QD-UBND ngay 11/10/2025 cia UBND tinh Gia Lai va
Vide L'hi':lj'! thuin diéu chinh cho trwreng diu tu;

6. Quyét dinh s6 2262/QD-UBND ngdy 17/10/2025 cia UBND tinh Gia Lai va
vice phé duyét phuong dn dau gia quyen =i dung dat thye higén dy an Khu déa thi CK 54,
phuimg Pleiku, tinh Gia Lai,

. Quyet djnh 560 [l‘.::{:-.-'{;}D-T.}H?*I]J ngay 14/01/2026 ciia Cha tjch UBND tinh Gia
Lai vé viée quyet dinh dau gia quyén si dung dat thue hign dy dn Khu dé thi CK54,
phuomg Pleiku, tinh Gia Lai. '
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Diéu 2. Gid khi didm ciia tii san, ndp tién diit trwde v tién mua ho so mivi
tham gia diu gia, birie gis

. 1. Gid khéi diém ciia tai san, ndp tidn diit trude va tién mua hd so mési tham gia
cau gia, budc gid;

- Gid khai diém eda thi san: 2.247.226.497.080 dong (Hai nghin, hai tim bén
muci bay ty, hai triim hai muoi siu triéu, bon téim chin muei biy nghin, khing tram
tim muei dong);

B Naudi tham gia diu gid ngp tién dit trndc: 449.445.299.416 dﬁng (Bén tram
bon murai chin t;’r, hén triim bén muoi 13m triéu, hai trim chin muoi chin nghin, bén
tram mudn sau dong);

= Ngudi tham gia diu gia ndp tién mua hd so méi tham gia déu gia: 1.000.000
dong (Mot triéu dong);

- Budc gid: 44.945.000.000 ddng (Bdén muoi bon ty, chin trim bén mugi 5m
triéu dong).

2. Nop, tra lai tién dat trudre va tien mua hd so mai tham gia diu gia;

2.1. Nop tién dit trude va tién mua hé so mani tham gia dau gia;

- Thixi gian ngp tién dit trusde: 16 tir khi Cang ty dau gid hop danh Péng Duong
thang bao bang viin ban cho ngudi tham gia diu gid biét vé viée dap img véu ciu, dicu
kiGn tham gia dau gia dén 17 gie ngay 20/4/2026 (tién phai bao cd trong tai khodan);

- Dia diém ndp tién dat trude: Tai khoan cia Céng ty dau gia hop danh Déng
[hrong gom:

+ T khoan s6: 2345 wi Ngin hang TMOCP Cang Thuomg Viél Nam — Chi nhénh
KCN Phi Tai;

+ T4i khodn sd: 4309199000199 tai Ngin hing Nong nghiép vi Phét trien néng
thén Viét Nam - Chi nhinh Phi Tai Binh Binh;

+ Tai khodn s6; 5587798888 tai Ngan hang TMCP Bxau tr v Phit trién Viét Mam
— Chi nhanh Quy Nhon;

+ Téi khodn so: 1135799999 tai Nean hing TMCP Ngoai Thuong Viét Nam -
Chi nhanh Quy Nhon;

+ Tai khoan s6: 102 tai Ngin hing TMCP Sai Gon Thwong tin — Chi nhénh
Binh Bjnh;

- Mgudi tham gia diu gia ngp hoac chuyén khodn tién dat trrde vio i khodn,
s0 tidn npp bit bude phai ding bing so6 tién da quy dinh;

+ DOi vii 16 chire thi tidn dat wude bit bude phai duoe chuyén khodn tir tai
khoan ciia td chie tham gia din gid;

+ Bai véi trimg hop ed nhin chuyén tien bing Internet Banking thi phan noi
dung chuyén tién phai thé hién ho tén diy A0 clia ngudi tham gia diu ia;
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- BGT v hmmE hop ngudi khic ngp tién thay cho ngudi tham gld diu ¢ ;:m l4 ca
nhén thi phan ndi dung ndp tién phéi thé hién ho @én ddy do cia nguiri tham gia ddu

aid;
- Tien mua hé so méi tham gia ddu pld: Nguwoi tham gia diu gid négp béng ticn
miit hodic chuyén khodn vae tai khodn khi mua hd so méi tham gia diu gid, cu the:

+ Tén tai khoan: Céng ty dau gia hop danh Biéng Duong;

+ 86 tai khoan: 111002775169 tai Ngin hang TMCP Céng Throng Vit Nam —
Chi nhanh KCN Pho Tai;

- Phi niip hodic chuyén tién: Ngudi tham gia déu gig phai chiu (néu cd);

- Ngudri tham gin dau gid ghi ndi dung ndp tién vio thi khoan:

+ Nop tién dat trude tham gia diu gid quyén s dung dat thye hién dy an Khu
d thi CK54;

+ Nop tién mua hd so méi tham eia diiu gl quy’én s dung it thare hién dur 4n
Khu do thi CK 354,

2.2, Tra lai khoan tién dat tnrore:

- Cong ty diu gié pr danh E}ﬂng Durong co trach nhigm trd lai khoan tign r.‘fﬁt
trurdve cho ngudri khs:m:b triing déu gid trong thai han 03 ngay lam viée ké tir ngay kidt

thuc phién dau gia hodc trong thai han khic theo thoa thudn, trir rudng hop tai Diéu §
cia Quy ché nay;

- Phuong thire trd lai tién dat trude: Chuyén tra vao tai khoan ciia ngudt tham
aia diu gid;

- Phi trt Jai tién: Nguoi tham gia diu gid phai chiu (néu ¢6).

Dicu 3. Théi gian, dia diém thue hign viée ddu gia tai sin

. Thé gian, dia diém xem i san ddu gid:

- Thén gian: Lién tue ké tir ngay 17/3/2026 cho dén 17 giér ngay 21/4/2026;

- Dia diém:

+ Tai Tru so Céng ty ddu gid hop danh Déng Duomg (xem gidy to v tai liéu
lién quan};

b Tal Khu do thi CKS54, phsdmg Pleiky, tinh (Gia Lai (xem hién trang).

2. Thesi gian, dia ::Imm bin hd sermési tham gia déu i, tiép nhan hd so tham ¢ uia
diiu gia, dang ky tham pia diu gia;

- Thei gian: Bat diu tir 08 gier ngdy 17/3/2026 dén 17 ity ngay 03/4/2026;
- Dia diém: Tgi Try si Cong ty déu gid hop danh Béng Duong,

3. Than gran, dia diém nép phiéu td gis;
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- Thivi gian: Ké tir khi Céng ty diu gid hop danh Péng Direomg théng bdo bang
viin bin cho ngudi tham gia dau pid bift vé visc dip 1ing yéu cdu, didu kién tham i
déu gia dén trude 17 gid ngay 17/4/2026:

- Bja diém: Tai Tru s Céang tv diu gia hop danh Bang Dirong;

4. Thai gian, dja diéj:nTlé chire phién déu pia: Bat dau lhe 09 gitngay 22/4/2020,
tui Try s& Trung tAm phét trien quy dat tinh Gia Lai.

Diéu 4. Doi trgng, dicu kign va ciach thire tham gia diu gid

1. B turgmg tham gia din gid qll}-'éi:l sit dyng ddt dé thuee hién dir én: To chire,
cd nhan (goi chung 13 nha dau tw) cé du didu kién tham eia dau gia quyén sir dung dét
theo quy dinh cia Ludt Pt dai, Ludt Dau gia tai san, Luit Nhi o, Luiit Kinh doanh bét
ding san va viin ban hudng din phap ludt khidce ¢o lign quan.

2. Biéu kién tham ia diu pid quyén si dung dét dé thye hién dir an:

2.1 Th chirc tham gia dau gia quyén si dung dit trong ciic triedng hop quy dinh
tai khoan | Bieu 125 etia I udt Pt dai niim 2024 phéi co di cde digu kign sau day-

1) Bio dam cdc didu kién quy dinh tai khodn 3 Didu 125 Luat DAt dai nim 2024:

- Thuje ddi twomg du-qc Nha nuoc giao dit, cho thud dit theo quy dinh tai Pién
119 vi Bigu 120 cia Ludt DAt dai nam 2024

- Bao dam cde diéu kién quy dinh tai Dicu 122 eiia Ludl DAt dai ndm 2024 déi
vai trodmg hop giao dét, cho thué din dé thue hién du én diu o co nang hre, kinh
nihiém trong vige phat trien di an:

- Phai dii nang lue hanh vi dén sy va quyen dai diégn tham pia diu gid;

- Phai bao dam tinh déc lép, trung thye, khich quan trong qué trinh tham 2ia
dau gid;

- Khong thyc hign cde hanh vi bj nghiém _cé‘m_ theo quy dinh cia Ludit Pau gia
tai san nim 2016, Ludt sira doi, bd sung mdt 56 dicu cia Ludt Péu gia tii san ndm
2024,

b} Nhom eong ty la tip doan kinh té hodfic cong ty me, edng ty con theo guy dinh
cua phép ludt v& doanh ngni¢p khi tham gia dau gia mot dy dn thi phai thoa thuin deé
cur mgt edng ty thude nhom cong ty tham gia dau gia quyén st dung dit,

) Phii ndp tién dit trude biing 20% tdng gid tr] khu dat tinh theo gid khoi diém
dé dau gid quyén s dung dat.

d) Khéing thude déi twemg bi cam tham gia diu gid theo quy dinh cia phiap ludt

d) Péap dng didu kién quy dinh eia phip luat vé nha & va phap lut vt kinh
doanh bit dong san doi voi truong hop ddu gid quyén sir dung dit dé thire hién di én
nha &, iy én kinh doanh bt déng sin khic,

2.2. Cé nhan tham gia dau gia quyén sir dung dit phai dap (mg céc didu kién sau
dlay:

a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Biéy 125 Ludt Ddt dai nam 2024:
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- Thuiic dbi ttrun% duoc Nhi nude giao dit, cho thué dit quy dinh tai Piéu 119
vil Pidu 120 cta Ludt Dit dai ndm 2024,

- Phai lmp tién dit trude bing 20% wng i tr] khu dat tinh theo gia khai diém
de diu pia quyén sir dung dér;

- Phai di niing lye hanh vi din sw va quyén da: dién tham gia diu gid;

- Phai bao dam tinh déc ldp, trung thue, khach quan trong qua trinh tham gia
dau pid;
- Khong thye hién cac hanh vi bl nghiém :.Eu'n theo quy dinh cila Ludt Diu il

lai san nam 2016, Ludt sia ddi, bi sung mol s6 didu cia Luit Diu gia tii san nim
2024,

b) Trwdng hop ¢d nhin tham gia déu pid :]u_j,.-'cn ST lelnE dét dé thye hign dir dn
ddu tur thi phat cam két ih‘mh lip to chire kinh 1€ bao déam cdc diéu kién quy dinh tai
khodn | Elmu 55 Nghj dinh s 10272024/ND-CP ngay 30/7/2024 «ctia Chinh phi. Vigc
thanh ldp té chire kinh & thire hign theo quy djnh cua phap ludt ve diu tr, phap |uft v
doanh nghiéf, phap ludt vé diu thiu va phap ludt khac ¢d lién guan.

2.3, Tong vin diu wr cha dy 4n dy kién: 14.398.096.330.855 déng (Mudi bin
nghin ba trim chin muoi tam ty, khiing wdm chin muai siu triéu, ba rdm ba muoi
ngshin, tdm trdm nam muoi lam dong),

- 24, Diéu kién ning lye nha diu tr theo quy dinh tai khoan 2 Bidu 122 ciia l.udt
Bt dai nim 2024:

a) Ning lye tai chinh dé dam bao su dung dét theo tén d6 cia du in;

- Nhi ddu tu phai chimg minh vml chu so hit Lo 1ha:;u ciia nhi ddu tu (kém
theo hé “i-Ll'Jl dé thiee hién dir § an khong ﬂaem hom | 5% mn& '-.-'(}n déu tur clia du dn dy kién
cong voi tien s du,mg. dit, tién thué dit theo gia khai diem dau £1a qu}'en st dung dit,
duge xac dinh cin o vao:

FKé qua bdo cdo tai chinh hofic két qui béo cio dbi véi khoan muc von ohil sd
hir dugre k:lcm todn thue hién trong nam, llll‘t‘r'Hf:, hop khéng co két qui bio céo tai
chinh hodc leéit (ua bao cao ddi v khodn mue van chu S0 hitu da duoc ]-..lem todn thuc
hign trong, nam thi diing két qui bio cdo tai chinh hode két qua bdo edo déi véi khoan
mue von chu s hitu da duge ks::m lodn cia ndm lién irl.rm theo quy dinh cta phéap
ludit vé doanh nghiép, phap ludt vé kiém todn, phap ludt vé ké todn;

b Truomg, hq;rp nhd diu w13 16 chire mdi thanh lip va hoat dong chua du 12
thang thi vdn chu s hitu duge xic dinh theo vnn didu 18 di pop theo quy dinh cia
phiip lugt vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cip bao cao di duge kiém toan déi vii
vin didu 18 da pop;

b Trwimg hop nha daw ur 14 ca nldin thi vén chd sé hitu duoe xde dinh bing s6
dur i khoan ngin hang;
+ Trutmg hop tai cing mdt thoi a‘in.m nha dau tir tham gia diu b nhicu dir an va

céc khoan déiu tr tai chinh dal han khie (néu o), nhd didu ldp danh mch dir &n dang
thure hién va ede khoan dau tu tai chinh dii han khae, bao dam thng von chiy sé hitu
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cla nha diu e dép tmg di cho toan bd sd vén chit sé hitu nhd didu tr camn két thue
hign cho tat ca cdc dir 4n va khodn diu tw t3i chinh dai han khac theo quy dinh:

¥ Cidc bdo uzihu do nha dau tr cung cdp phai bao dam tuin thi cac quy dinh phép
lndt v tai chinh, k& todn, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ciia nhi dau e ma khing
phai tinh hinh tii chinh eta mot chi the 1ién két nhr cong ty me hodic cong ty con hofic
cong ty lién két vii nha dau o

- Nha du tr phéi cung cép cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé thyre
hién dur dn:

+ D01 vii vén chi s hitu: Vin ban cam kit biao dim di von chi sé hitu theo
phutong dn tdi chinh cho dir 4n eda dai dién cha so hitu, chi s& hitu hofie cdng ty me
kem theo cic tai liéu chirng minh vé thim quyén ky cam két;

+ Do v von vay: Vin bin cam két cung cfip tdi chinh cua ngin hang, to chirc
tin dyng hojic bén cho vay khic theo quy dinh cia phap ludt kém theo chc i lidu
chitg minh tham quyén cia ngudn ky cam ket,

b) Kinh nghiém cha nha ddu w tham gia diy gid phai dam bao di cac didu
kién sau:

- Gifiy chimp nhin dang ky deanh nghiép phii ¢é nganh nghé phi hap v dur

an diu tu (dp dyng déi voi 1é chirc);

_ -Nhi dhu r tham pia diu gid di timg la chi i tur thye hién it nhét 01 dur 4n
dau tr xay dyng nhd & hodic it nhat 01 dy an ddu xay dung khu dd thi hodc it nhat
02 dy an dau tu xdy dung san Crolf (T4l licu chimg minh: Van ban phé duyét cia cfip
co thiam quyen (nhu quyét dinh chip thudn chu trrong dao tr hode chap thuin nha dau
Lr hodic chap thudn chu truong dau tr ding this chiip thuéin nha dau tu) hodc hop dong
du an hofic cde ti ligu chimg minh khic (tnrimg hop khéng cé viin ban phé duyét, hop
dﬁ:]g dur &n)).

¢) Nha diu tw phai ndp tién dit trude dé tham gia dAu gid quydn siv dung dét
theo quy dinh.

d) Nha diu tu khéng vi pham quy dinh ctia phap ludt Vil {Ifﬂlﬂﬂi hofic co vi pham
quy dinh cia phap ludt vé dat dai nhung di chip hanh xong quyét dinh, bin én di co
higu lue phap ludt ctia co quan co thim guyen tai théi diéim dé nghj giao dit, cho thus dét,

d) Nha diu tr khing lam vio tinh trang pha san hofic dang trong qud trinh gidi
the; khong bi co quan nha mrde ¢d tham quyén két ludn vé tinh hinh i chinh khong
linh manh; khing niim trong théi gian bi xi 1y vi pham theo quy dinh cta phap ludt,

e) Nha dau tw dép (mg didu kign quy dinh cia phip ludt & nhi & va phip Tudt
ve kinh doanh bit déng san.

e} Nha ddu ur cam két thue hign cae guy dinh hién hanh vé bao v& méi tnrémg.,

h) Nha dau tw khéng thude cée truimg hop khéng duoe diing ky tham gia day
gid theo quy dinh tai khoan 4 Dicu 3% Ludt Ddu gia tai sin s6 01/2016/QH14 ngay
| 7112016 vi quy dinh tai diem b va digm 1 khoan 45 Bigo | Ludt s0 37/2024/QH1 5
ngay 27/6/2024 sta dbi, bo sung mét so dicu cua Lot PAu gid tii san.



3. Cach thire tham gia déu gid:

3.1, Ngudi tham giﬂr{'ifiu gid phai ndp 02 bd hi so tham gia dau gid hop 18 duerc
niém phong cho Cong ty diu pid hop danh Déng Duong gbm:

- 01 Phiéu ding ky tham gia dau gid (trong dd eo néi dung cam két sir dung dit
ding muc dich, ding quy hoach duge phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh ciia
phap ludt vé dit dai; cam ket thue hign cic guy dinh hién hanh vé bao vé méi trurimg;
cam két ddm bao di véu chi sé hiku; ¢b bing danh sach du an dang thyre hién, néu ra
cde khodn dau tr tai chinh dai han kbic; co bang néng lue tai chinh ela nha diu w
(om: Von chi sér hin cam két s dung cho dy dn va cac s6 ligu vé vén chil s hit
coa nha diu trl; cam két npudn von cung qﬁp tai chinh, tin dung cho nha diu tv va
thyre hign diy du, kip thod ve nghia vu ndp tién tring diin gi4 theo quy dinh), kém theo:

+ 01 Ban pho to thé cin cude cong diin (cd nhin); 01 Ban phd 16 Gidy chimg
nhan dang ky 16 chire kém theo thé cin cude cong din cia nguéi dai dign theo phap
luat (16 chire);

+ 01 Chimg tir ndp tién muz hd somai tham gia diy g1a;

- Giiay tér chimg minh dip (ing yéu cau, dicu kién tham gia déu gid: Theo khoan
2 diéu nay.

3.2. Bing ky tham gia ddu gia va tham du phién dau gia:

- Péu gid tai san 4 hinh thire i gid co tir 02 npudi tro 1én tham gia theo nguyén
tac, rinh ty, thi e dege quy dinh;

- Ngudi ding ky tham gia ddu gid phéi doc, dién déy di cic théng tin lién quan,
Ky, ghi ré ho tén (ca nhin) hojdc ky tén, dong diu (16 chie) vio phidu dang ky tham
gia dau gia do Cong ty dau gid hop danh Béng Duong phét hanh;

- Mg dang ky tham gia diiu gid phai tr minh hodic uy quyén cho ngudi khac
tham gia diu gid bang viin bin theo quy dinh cua phap luit, Vige Uy quyén:

+ P véi ca nhén phai ed cong chimg theo quy dinh;
- D&i voi th chire phai do nawdi dai dign theo phap ludt ky &n, déng diu;

- Nagwii dang ky tham gia diu gid (hodc N duge uy L;uyén} phai tham gia
phién dau gii ding ngay, git da duge thng bio, niém yét cong khai;

= Phai xuat trinh gidy t& thy thén dé kidm tra

- Neuti khéng ding ky tham gia dau pid khong duge vao phong ddu gig. Trir
cac trirong hop duge ddu gia vién diéu hanh phién diu pia ding y;

- Ngudvi duge uy quyen tham gia dau gid phai xudt trinh vin ban uy quyén; tuin
thu, thire hién cae quyeén va nghia vy trong pham vi uy quyén theo quy dinh;

- Nguoi dang ky tham gia dau gid khong duge st dung chit kich thich, khéng
mang theo vii khi, chiit chy n6 khi vio phong diu gia;

- Vio phong diu gid phai an miac lich sy, gon gang, khing hit thube;
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- Khi vao phéng diu gid phdi gitr a1y, u;:iﬁi dimg vi ti hudng dén, khong di
lai 16n xgn, khong duoe trao dbi, tro chuyén, lom tiéng, phat ngdn thidu vin hod:

- Khing str dung dién thopi di ding hode bat ky phuong tién théng tin truyén
théng nac khic trong phong diu gia:

- Khéng tranh lufin véi dau pid vién didu hanh phién déu gia,

4. Xét duyét didu kién cia nguwdi tham zia diu gid:

- Trong thai han 01 ngiy lam viée ké T ngay hét han tiép nhin hd so, Cong ty
daﬁu £id hop danh Béng Duong g mdt b hiy so duoe niém phong cta ngwdi tham gia
diu gid cho Trung tim phét rrién quy dit tinh Gia Lai;

~ Trung tim phat }rién quy dét tinh Gia Lai cin o quy dinh coa phip luit e
trach nhigm xét duyét didu kién cia ngual tham gia dau gia va thong bao cho Chng ty
diu gid hop danh Déng Duong danh sich ngwdi dap img yéu cau, digu kign tham gia
dau gid, nguoi khong dép img yéu ciu, didu kién tham gia ddu gid chim nhit
05 ngay 1Am viée trude ngay ma phién diu pid;

5. Thing bda vé vide dap g yéu n:aém.‘ dicu kién tham gin diu pid; Céang ty diu
aid hgp danh Béng Duong théng bao riéng bing vin ban cho timg ngwdi tham gia diu
gia ve vide dip dng yéu r:ri“m, di¢u kién tham gia dau gid chdm nhit 03 ngay lim
vige trrde ngay mé phién diu gid.

Didu 5. Bude gid, hinh thie, ph wong thire diin pid

1. Buge gid: Bude gid la mic chénh léch gira ln ted gid déu tién so ve id
khdi diém hodc gima Jin trd gid sau so vai lin trd £ia trude I_ién ke, ap dung cheo tht ca
cic vong dau gid. Trong cic vong diu gia, nguwéi tham eia dau gid trd gia tron bude gid,

2. Hinh thite dau gia: Két hop gifea diu gid hang bo phiéu gidn tiép vai diu gid
bing bé phigu trye tiép ti phién déu 14, cu the nhr sau:

2.1. Déu gia bing bo phidu gian tiep theo trinh tr sau déy:

~ Nhin phiélu tra gid: Khi mua hi 00 M tham gia déu gid, ngudi tham pia diu
gid duge nhén phiéu tra gid, hudng dfin vé cich ghi phiéu;

- Phiéu trd gia hop 1& va trinh t tré gia:

+ Nguoi tham gia ddy gid phai tr minh ghi, dién day di, ding, chinh xdc cac
théng tin, ky, ghi rd ho tén vao phiéu tra gid;

+ Phicu tri gia bat bude phai viét cimg 01 mau mue khong bay mau, khéng
dugre pach bo, siva chiva, tiy xoa:

+ Sé tidn tra gid biing s6 phai diing vai sa tién bing chir;

b Gia tra hop 18 Nguoi tham gia dau gia tra gia i nhit phii bang aid khivi diém
hodic cao hon gid khdi diém it nhdt i 01 bude gid, cy thé:

Néu ngudi tham gia ddu gid ivi gic bing pid kioi diém thi ahi chir: “Gid khai

diém hodc GKP ™
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Néu ngiedi h’:{rm gia dau gid i wid a'uug buecre gich thi ghi 56 b i mmh
muon ted: 1,2, 3 ..

+ Nguir tl'ﬂng diu gifl 4 nguén trd gid cao nhilt 5o voi gia khéi digm hodc béng
gid khoi diém trong truomg hgp khéng co ngudi trd gid cao hon gid khoi digm theo
quy dinh tgi khoan 8 Pidu 5 Ludt Déu gid tai san nim 2016; Ludt sia déi, bd sung min
a6 ditu cla Luft ddu gid 141 san nam 2024,

+ Phitu trd gid cta ngudi tham gia ddu gia phai duge cho vao phong bi dan kin,
co chir ky cia ngurol tra gia tai cae mép cua phong hi dung ph'uiu'

+ Phiéu tra gid duge ndp truc litp va duoc bo vao thing phiéu, Thimg phitu
phai duge Cong ty diu zid hop danh Bong Duong nigm phong ngay khi hét thivi han
rthin phiéu Vigc niem phong thing phiéu phai lap thanh vin ban, co chir k}r cua dai
dign Cong ty diu 2ia hr.rp danh Ddng Drong, dai dign Tr ung tim phat trién (U it
tinh Gia Lai, dai dién cac co quan ¢o lién quan (néu ¢d) va it nhit 01 ngwdi tham 2ia
diu gid:

- Phiéu tra gia khong hop 1€ 1a phieu tra gia khong tudin thi day &0 cée ndi dung
néu tén vi sé bi loai;

- Tai hu-m cong bd gid da wd cia neudi tham gia dau gid, diu gia vién dleu
hanh phién déu gia theo trinh ty sau déy:

+ Thue hién quy dinh i cae diém a, b, ¢, d va e khoan | Didu 41 cla Ludt Diu
wid tai san nam 2016, Ludt sia doi, bo sung mit s didu cia Ludt DAy £ia 1Al san nam

2024,
+ Nhic lgi yéu cu déi voi phidu ired gid hop 18, phidu tra gia khéng hop 16

+ M dai dién Iruua;, tim phat trién qu¥ dat tinh Gia Lai, dai dién cic cor quan
ca lién quan {nc:u u‘.r]l v it nhit miit nglrm tham gia dﬂu gid E,Jam sdl V& sir nguyén ven
cua thing phmu Néu khong con y kién ndo khic v két qua giam sat thi diu gia vién
tién hénh bée niém phong cia thimg phiéu. Viée mé niém phong thiing phiéu phai lip
thanh vin ban, ¢6 chir ky cla dai dién Cong ty diu gia hup danh Dﬁng Duang, dai
dign llung tim phat trien qui dét tinh Gia Lai, dai dién cac co quan cé lién quan (néu
ci) va lt nhit 01 nguoi tham gia diu o oid;

+ Mai dai dién lumg_ am phat tr ién quy dit tinh Gia Lai, dai dién cac co quan
co [ién quan (néu cd) va i l'tlhll mdt ngudi tham gia dau gia gidm sat sy nguyén'ven
eua lirg phong bi dung phnr:u tri gidi;

+ Tién himh boc timg phong bi dung phliu LI gm ching bo so phitu hop 1€, 56
phitu khiing hep 1€, cong b J::Il-'l tré cao nhat voi sy g_mm st cia dai dién Trung tim
phit trién quy dét tinh Gia Lai, dai dién cic co quan ¢ lién quan (néu ¢6) vi it nhédt
Mt ngudn tham pia diu gig;

Tai budi cong b gid, Cong ty diau gid hop danh Bong Duong chon clc phidu ¢é
e trd gid cao tir thir nhit dén FIJHLLI ed e tra gia cao thir ba dé 16 chire thue hién
dau gia vong IIEJ:I theo. Tr u:‘.“:rnf:, hurp Lt ca cdc phmu cO mike tri gia LUﬂg bang nhau
hoiic chi phidu cé mire 2id cao tr thir nhit dén phleu cO murc tra gia cao thir hai thi
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At e cac-phitu dige chon dé 16 chire the hign ddu gid vong tidp theo. Gid khéi diém
de ta chire thue hign ddu gid vong tiép theo la gid coa phidu co mire tri gid cao nhir;

Tai vong d'}fu Bid dglu tién bing bo phidu true tigp tai phién diu Zif, néu tit ca
ngiot tham gia dﬁuggié déu ghi “bo, tire Id khong tra gid tiép™ thi ngudri co phidu
gid gian tiep cao nhit la ngudi wing déu gia, Truimg hep 6t hai ngudi trd én cling
tra mire giz’i cao nhét thi diu £id vién 16 chire boe tham dé chon ra ngwii tring diu gia,
g ¢o 5o thim lén nhat 1a ngudi ting déu gid,

2.2. Péu gid bing bo phiéu truc Ligp tai phién diu gid theo winh tyr sau diy:

- Piu gid vién diéu hanh phién déu gia:

+ Nhic lai yéu clu déi vii phifu tra gid hop 18, cu thé:

r.l-. LY [ - - - " - . .: " i T 1 oo

New nguedi tham gia dau gid khing tra gia ticp thi ghi chiv “hé ";
Néu ngneoi tham gia daw gid tra gid tiép thi ghi 50 budc gig minh mucin tra: "1,
2} 3 EdE; o ;

+ Thévi gian dé thue hién vige ghi phidu ld 02 phi

+ Diéu hinh viée tra gia:

- Viée tra gia duge thue hién nhur sau:

+ Nguiri tham gia diu gid dwoc phil mat té phicu tra gia, ghi gid mudn tri vio
phicu cia minh, Hét thévi gian ghi phi€u, nguin tham gia dau gia true tiép bo phitu vio
thiing phiéu; dau gid vién kiém dém vi cong bé si phicu phat ra, so phicu thu vé, sa
phiéu hep [€, 500 phiéu khong hap 18, cong bd gid tra coa timg phicéu tra gig, gid tra cao
nhat voi s gidm sdt cia it nhit mot ngwdi tham gia diu gid;

+ Piu gid vién cong bi gid cao nhat di trd cua vimg dau gid d6 va dé nghj
ngwéi tham gia ddu gid tiep tuc trd gid cho vong tiép theo. Gia khai diém cua vong déu
@ia tiép theo la gid cao nhat da ted & vong ddu gid trde lign ké;

+ Phién ddu gia két thie khi khang con ai tham gia tra gid. Diu gid vién cong b
ngwli tri gid cao nhat va edng bé ngudi 46 1a ngudi tring du pia;

*+ Trudng hop o6 tlr hai ngudi tror [én ciling trd mire gia cao nhil, diu gid vién
chire dau gid tiép gitta nhiing ngudi clng tra gia cao nhit dé chon ra nguwdi triing, dau
i, Néu trong sb nhimg newoi co pid trd cao nhat cd ngudi tidp tue trd gid thi dau gid
vién phat phieu tri gid cho ngudi do; diu pia vién cong bd ngudi d6 14 npwdi tring
dau gif néu ngued d6 co gid tra cao hon. Néu tit cq ngirdl ¢ gia trit cao nhit khang
dong ¥ dau gid tiép thi ddu gid vién 16 chire bée tham dé chon ra ngudi tring diu gia,
ngLri co s tham 1om nhat 14 ngudt trimge dav gia.

3. Phuong thire diu gid: Phuemng thire tea gia lén,

Diéu 6. Nhirng ngwivi sau diy khing duge ding ky tham gia dau gis

. Nguéi khéng cé ndng lyve hanh vi dan s, ngudi bi mét hodc bj han ché niing
e hanh vi dan su, ngudd co khé khin trong nhin thire, lam chi hanh vi hodc g
tai théri diém ding ky tham gia diu gid khéng nhin thire, lam chi duee hanh vi cia
minh.
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2. Nguoi lam vige trong 16 chire hanh nghé diu gla tai san thue hign cude déu
pia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rugt, em rudt coa diu gia vien difu hinh
phién dau gia; ngudi tnge tiép IE:_‘IEII'I'I dinh, dinh gia 1ai sin; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cta ngwdd true Lép gidgm dinh, dinh gid 1ai san,

3. Mo duge chi sér hit tai san Gy qu;,r::n xur ly tan san, ngudi ¢o quyen qu}fét
dinh ban tai sdn, npuii ky hop dong dich vu ddu pia tai san, ngudi ¢o quyan quyét
dinh bén 14i san coa ngudi khac theo quy dinh cia phap ludit; Cha, me, vo, ching, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cha nhitng ngudi ndy,

4. Nguoi khing ¢d quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cia phap lugt dp
dung déi voi logl tai san do.

Biu 7. Trufit quyén tham dy phién diu gid cia nguoi tham gia diu gis o6
hanh vi vi pham

1. 'I.'_!_lng, cdp thng tin, 130 lidu sai sy that: so dung gity t& gia mao dé dang ky
tham gia diu gia, tham dy phién déu 2,

2. Thing dunb, moe noi voi diu wid vién, 16 chie hanh nghn. du gid tai sin,
:1:____Lm1 b 14l sén dau gia, ngum tham gm déu gid khic, ¢4 nhin, th chire khée dé dim
gid, ning gia, lim sai léch ket qua diu gid tai san.

3. Cén tr& hoat dong diu gid i san: giiy vOi, mal Lt ty tai phién ddu gia,
4. De doa, cudng E.p déu gid vién, ngudi tham gia diu gid khac nham lam sai
léch ket qua dau gia ti sin.

5. Nhan iy quyen tham pia dau gia coa ngudi tham gia déiu gm khic déi voi tai
san ma minh ciing [a ngudi tham gia dau gid tai san do; nhan oy quyén tham gia diu
e cua tir hai nguid tham gia diu pI4 troy |én doi v cung mét tai séan,

6. Tham dy phién déiu g lrung ruomg h:;rp vor, chong, anh rudt, chi rudt, em
rugt cing |a ngudi tham gia dau gid ddi vai 1ai san do,

7. Tham dy phién diu gia trong trwomg hop cong ty me, céng ty con, cac doanh
nghiép mi ed nhin, t6 chire hode nhom ca nhin, 16 chire ¢ kha ning chi phoi hoat
dong cua doanh ng_hlep theo quy dinh cia phap luit vé doanh nghiép ciing ld npuwdi
tham gia dilu gia doi véi tai san dé.

8. Céc hanh vi bj nghiém cdm khic theo quy dinh cua luit co lién quan.
Dicu 8. Ngwdi tham gia diu gid khing duye nhiin lai tién dat trinbe

I B nop tién dit trrde nhung khéng tham du phién diu gid, budi cing bo gia
mi khéng thude truong hop bit kha khang.

2. Bj Ilruur: quyén tham gia diy gid do ¢6 hanh vi vi pham quy djnh tai Diéu 7
cua Quy che nay,

3. Tir chéi ky bién ban diu g gia theo quy dinh tai khoan 3 Difu 44 cia Ludt Dy
gid thi san nam 2016, Ludt sira d6i, bo sung mot s didu coa L udt PAu pid 14i san nam
2024,
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.4 Rt lai gid dd trd hodic gia d chsﬁ_p nhin theo quy dinh tai Piéu 50 cda Ludit
Bau gid 13i san nam 2016, Ludt siva dii, bd sung mét s6 didy cis Lugit Ddu gia tai san
nam 2024,

5. Tir chdi két qua tring dau pid theo quy dink tai l}ié}l 51 cua Ludt Diiu gia taj
san nim 2016, Ludt sira doi, bo sung mit si didu coa Luat Exiu gia tai san nam 2024,

_ Biéu 9. Ngp tién trang ady gid, huy quyét dinh cong nhin két gqua triing
diin gid va cde khodn tai chinh

[, Np tién tring déu gid:

1.1. Nhi déu tur trimg diu gid ed trach nhigm ndp di sé tén wing diu Bid quyén
st dyng dat phai ndp theo két qua tring diu gid va cic khoan nghia vy tai chinh khac
oo lién quan vie ngin sich nhd nude theo quy dink tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 18
Nehi dinh so 126/2020/NB-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phti quy dinh chi tiét mot
5o diéu cia Lujt Quén 1y thué, cy thé nhw sau:

= Chim nhét 13 30 ngdy, ké tir ngay ban hinh théng bio ndp tién sir dung dit,
tién thué dit; nha diu phai ndp 50% tign s dung dat, tién thué dit theo thing bdo
ctia co quan thué;

= Chém nhit 3 90 ngay, ké tir ngiy ban hanh théng baa ndp ticn sir dung dit,
tien thué ddi; nha du tu phai ndp 50% tien st dung dit, tién thué dit con lai theo
théng bdo ctia co quan thué,

1.2. Nha diu i triing diu gid quyén si dung diit co tdch nhigém ndp tién si
dung dét, thué dit vao Kho bae Nha nerde vi chuyén chimg tir da ndp tién cho co (uan
quan by dit daijdé lam thi tye cip Ciidy chimg nhin quyén si dung dét, quyén sd hit
tai sin khic gin lién vai dit theo quy dinh. Trudmg hop nha diu triing da zid
khéng ndp tién, khdng nop dii tidn s dyng dit, tign thué dit hoac nop ticn khing ding
théi han thi phai ndp tién chim ngp theo quy dinh cua phap ludt vé thué.

1.3. K& tir thisi didm cong ba ké‘t_ qua tring {Iéu gia thi khoan tién dit trirde v
tién 13i (néu cd) dugc tlm;,fén thinh tién dit coo dé bao dam thue hién nghia vy 14
chinh cia nha diu tr tring diu gia.

Trutmg hop nha dau tw ting ddu gid khong nip tién hode khang nop din tién
trimg diu gid quyén si dung dit theo quy dinh tai diém 1.1 khoin 1 Bigu nay thi sau
thoi han phai hoin thanh viée néip tién ghi trong phuremng din di"1_u uid quyén sir dyng it
dd duge phé duyét, cor quan thue ¢ trach nhiém théng bao dén Trung tm Phit trién
qui dit tinh Gia Lai ulmyé:n hé se dép ¢t quan quan ly l.']l::ll ai trink Chi tjch [Ty b
nhén din cip co tham quyén hiy quyét dinh céng nhin két qua trang dau gid, nha din
tr trimg dau gid khong duge nhdn Tai tién dit coc. DA v trurdme hop nhé dia ot ng
ditu gia dd ndp nhidu hon khoan tién dat coc thi dirgre Nha mirde hodn tra s6 tién chénh
féch nhidu hon so véi sé tién dat coc theo quy dinh.

1.4, Trong thoi han khang qua 02 ngay lim viée sau khi hét thér han ndp tidn st
dung dt, tién thué dét, co quan thué thong bio cho co quan ¢6 chire ning quan Iy dat
dai vé& tinh hinh thye hién nghta vy tii chinh cia nha dau tr triing ddu gid quyén sor
dyng dat,
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1.5. Trwong hop khi ban giao dat cho nha déu ur e unjl.' dau Bid, néu dién tch ddt
thire té ting huﬁt. gram so voi dién tich di cong bé trong hé so dau eia th :nhm quyel
dinh bo sung diéu chinh lgi Quyét dinh cong nhin két qua tring déu gi, 6 tidn phai
nip ting [&n hode piam di duoe tinh bing (=) gia dit ing dau gia nhan (x) vo pimn
dién tich tang hodc giam,

2. Huy quyét dinh céng nhiin két qui wang déu gid:
2.1, sau Lh] nhin duwge van ban cia co quan thué vé vide nha diu te LnLng diin
gia khéng nop tién hoac ngp khong du tien quy dinh tai diém 1.1 khoan 1 Diéu mt;,r co

quan ¢ chire ning r.luan Iy dat dai lip ho so rinh € hia tich Uy ban nhin dén cip c6
tham quyén hiy quyét dinh eéng nhan két qué triing ddu gid quyén st dung dét,

Déi véi trromg hop ca nhiin tring dau gid quy én sir dyng dét d& thye hién dy 4n
diu wr, khi ]m thiri han ndp tién si dung, dit, tién thug dit theo quy dinh tai diém 1.1
khoan 1 Diéu I'IEI.}f ma khong thanh ip o chic kinh 1 nhur dii cam két lai myc b diém
2.2 khoan 2 Diéu 4 Luy ché ey thi e quan co chire ndng quan ly diit da; trinh Chu
tich LI:,f ban nhin diin r.up ¢d thim guyén ban hinh quyét dinh hiy quyét dinh cong,
nhin két qua tring dau gia.

2.2. 86 tien st dung dae, tién thué dit cia nguoi b bty quyct dinh edng nhin kiét
qua trang diu gia quyin sir dung dit di ndp (khéng bao pom lchoan tién it coc) duoc
hodn tra (khéng tinh 14§ sudt, trugt gid),

2.3, Ngudi trimg déu ,ya quyeén sir dung dat ddi voi trrong hop giao dit, cho
thug dléit dL- thye hién dur dn dio e vi pham nghia vy thanh todn tién tring diu gia din
dén quyet dinh Lnng nhin két qua déu gid bj hiy, tiy theo tinh chal, mire d@ vi pham
thi bi cim tham gia ddu gid nhu sau:

- Cém tham min didu gia tir 02 nam dén 05 nam doi véi o rimg hop nguai tring
dita gid klmng nép tién triing déo gig;

- Ciim tham g gia diiu g gid tir 06 thang dén 03 nam ddi voi rutng hop ngui tring
diu gia tmp khong déiy di tién tr Gng dau gid,

; Le j‘rhl trrdrc by va cac logi phi ¢6 lién quan sau khi tring diu gia: Nzl
tring ihu gid o nghia vu ndp theo quy dinh hién hanh.

Bicu 10, Hiéu lue thi hanh

' 7 i o, - & i = . wa . £
L. Ngwin tham gia dau gid phai tuan thu thye hién cde ngi dung cia quy ché
cuge dau gia nay,

2. Nhimg ndi dung lkhic ve diu gia quyén so dung dat khiing quy dinh tmng
quy Ll]'L cude dau gid nay, s duge thue hién theo cée quy dinh cuia phip luit vt diu
pia tii san, phap lugt vé dil dai, Quy dinh diu gid quyén si dung dat dé Nha nude giao
déit e thu tién s dung dt Im{u:: cho thé dit tén dia ban tinh Gia Lai ban hanh kém
theo Quyét dinh i 77/2025/0D- LII:!NIJI ngay 07/12/2025 cua UBND tinh Gia Lai va
Phireng dn diu gid quyén sir dung dit thue hign du dan Khu dé th CK54, phudng
Pleiku, tinh Gia Lai ban hinh kem theo {}u:,ml dinh 86 2262/0D-UBND Ay
1771072025 ena UBND tinh Gia Lai va cac van bin phap ludt khac co lién quan,
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3. Trudmg hop nguedi tham gia ddn gida eo hanh vi vi pham thi tuy theo tinh chiit,
mure di vi pham sé bj xir 1y vi pham hanh chinh fode b truy ciu trich nhidm hinh sy,
néu gy thiét hai thi phai béi thuémg theo quy dinh cua phip luat,

Moi chi tiét vui long lién h¢ tai Céng ty déu gid hop danh Bong Dwong dec
duge hurdng din, giai thich, cung cip gidy o, 14 lidu va cie ndi dung cin thidt khic o
lién quan viée ddu gia tai san.

Nai nhiin: TONG GIAM DOC

- Trung tam phat tridn quy :1:'|r.r|'|1h Ciin La;
- S Tii chinh tinh Gin Lai (48 d5ing tai
cimg khai irén trang thing tin @idn ur);

- & Tur phip tinh Gia Lai (dé dang 14
ciag khai trén trang thing tin difn un;

- UBMD phuréng Pleik;
- Nicm yéd, hou s, liru Cry, ofng khai...

" Lé Vigt Hitng



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PLEIKU Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 592 /QD-UBND Pleiku, ngay 29 thang 4 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chi tié,t xay dung
Khu d6 thi CK54, xa Tra Da, thanh pho Pleiku.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ndm 2025,

Can cu Ludt Xdy dung nam 2014, Ludt suwa doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt
Xay dung nam 2020,

Can cir Ludt Quy hoach nam 2017,

Can cir Ludt so 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé sira doi, b6 sung mot sé
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach,

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phu vé ldp,
tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi; Nghi dznh s6 72/2019/ND- CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan y quy
hoach do thi va Nghi dinh 6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot
6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xay dung vé quy
dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy
hoach xady dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chuc nang
va quy hoach nong thon;

_ Quyér dinh s0 109/0D-UBND ngay 29/10/2018 ciia UBND tinh ve viéc thu
hoi dat Quoc phong cua Qudn khu 5 dang quan 1y, giao UBND thanh pho Pleiku
quan Iy dée quy hogch phat trién kinh té - xa hgi cua tinh;

Can cir Quyét dinh so 26/QD-UBND ngay 22/01/2018 ciia UBND tinh Gia
Lai vé viec phé duyét dieu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh pho Pleiku giai
doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050,

Can cur Ouyét a"_inh‘sox 509/0D-UBND ngay 05/11/2024 cua UBND tinh Gia
Lai vé vi¢c phé duyét do an Quy hoach phan khu xdy dung Khu do thi CK54, xd
Tra Pa, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai,

_ Can cit Quyét dinh s6 121/0P-UBND ngay 24/01/2025 ciia UBND thanh pho
vé viéc phé duyét Nh}'ém vu do an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu do thi CK54,
xd Tra Pa, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai,
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Can cir Quyét dinh s6 136/0P-UBND ngay 04/2/2025 ciia UBND thanh pho
Pleiku vé viéc phé duyét duw todn cong trinh: Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dé
thi CK54, xa Tra Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cit Quyét dinh so 148/0P-UBND ngay 08/2/2025 ciia UBND thanh pho
Pleiku vé viéc phé duyét ké hoach lwa chon nha thau dw an: Quy hoach chi tiet xday
dung Khu dé thi CK54, xd Tra Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Két lugn sé6 3740/KL/TU ngay 11/04/2025 cia Thanh Uy Pleiku, két
lu@n Hoi nghi Ban thuong vu Thanh uy ngay 10 thang 4 nam 2025,

Can cit Cong vin s6 525/SNNMT-TLNCT ngay 08/4/2025 cua S Nong
nghiép va Méi triong vé viéc tham gia y kién déi véi do &n quy hogch chi tiét xay
dung Khu do thi CK54, xa Tra Da, thanh phé' Pleiku, tiznh Gia Lai;

Can cir Van ban so 603/SXD-QLQH ngay 08/4/2025 va Vin ban s6 871/SXD-
QLQH ngay 29/4/2025 ciia So Xay ding tinh Gia Lai vé viéc tham gia y kién do an
quy hogch chi tiét xay dung Khu dé thi CK54, xd Tra Pa, thanh phé Pleiku, tinh
Gia Lai;

Trén co sé Bdo cdo s6 50/BC-UBND ngay 26/4/2025 ciia UBND xd Tra Pa
vé Két qua t6 chire lay y kién cong dong dan cw doi véi PO an chi tiét xdy dung
Khu dé thi CK54, xa Tra Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai; Hé so D6 dn quy
hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi CK54, xa Tra Pa, thanh pho Pleiku, tinh Gia
Lai do Cong ty CP TVTK SALVADOR PEREZ ARROYO va Cong su
SDESIGN.JSC lap,

Xét dé nghi ciia Phong Kinh té, Ha tang va Dé thi tai To trinh sé 75/TTr-
KTHT&DT ngdy 29/4/2025 vé viéc phé duyé do an Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu do thi CK54, xa Tra Da, thanh phé Pleiku va Bdo cdo tham dinh s6 75/BCTP-
KTHT&DT ngay 29/4/2025 ciia phong Kinh té, Ha tang va D6 thi;

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét xAy dung véi ndi dung sau:

1. Tén do 4n: D6 4n quy hoach chi tiét xay dung Khu do thi CK54, x& Tra
Da, thanh pho Pleiku.

2. Pia diém, ranh gi¢i va quy mé nghién ctru 1ap quy hoach:

2.1. Pia diém: Khu vuc 1ap quy hoach thuoc xa Tra Pa, thanh phd Pleiku,
tinh Gia Lai.

2.2. Ranh gidi:

— Phia Pong: Giap khu dan cu doc dudng Tran Vin Binh.
— Phia Tay: Gidp dat nong nghiép.

— Phia Béc: Gidp sudi Ia Linh va dit nong nghiép.

— PhiaNam: Giép khu dan cu.



2.3. Quy mo:

- Quy mo dién tich: khoang 203,89 ha.
- Quy md dan sb: khoang 16.791 nguoi.
3. Tinh chat — muc tiéu:

'3.1. Tinh chat: La khu d6 thi méi theo huéng sinh thai, hién dai, dong bo vé
ha tang xa l}éi, ha tang k¥ thuat, gdbm céc churc nang chinh nhu sau: Thu;ong mai -
dich vu, y té, giao duc, cdy xanh cong cong, vui choi giai tri, Thé dyc thé thao (sén
golf) h¢ thong dich vu - cong cdng va khu & do thi.

3.2. Muc tiéu:
- Cuy thé hoa do an dieu chinh quy hoach chung xé&y dung thanh pho Pleiku
giai doan 2030 tam nhin 2050 da dugc UBND tinh Gia La phé duyét tai Quyét

dinh s0 26/QD-UBND ngay 22/01/2018. Cy thé hod myc tiéu d6 thi loai I, Thanh
pho Pleiku - Cao nguyén xanh vi stc khoé.

~ - Cu thé hoa do &n Quy hoach phén khu xdy dyng Khu d6 thi CK54, thanh
pho Pleiku, tinh Gia Lai da dugc UBND tinh Gia Lai phé duyét tai Quyét dinh so
509/Qb-UBND ngay 05/11/2024.

- Hinh thanh d6 thj sinh théi, hién dai, 6 tinh beén viing vé moi truong, tao he
thong cay xanh sinh thai cho Ighu quy hoach vaca khu vuc ndi thi cho thanh pho
Pleiku, phat trién khu d6 thi kiéu mau vé khéng gian song, khu d6 thi thng minh.

- Kién tao céac khdng gian cong cong vadich vu do thi dé phuc vuc cho nguoi
dan vakhéch du lich, thu hit du lich va linh vuc cham soc strc khoé...

- Tao co so phap ly dé quan 1y dat dai, quan Iy x&y dung va 1am co s¢ |ap du
an dau tu xay dung.

4. Cac chi tieéu quy hoach:

- Cac tiéu g:huén Kinh té - K§ thuat chinh ap dung cho d6 thi loai I, co ban
tuan thu theo d6 an Quy hoach chung thanh pho Pleiku va quy hoach phan khu
Khu d6 thi CK54, thanh pho6 Pleiku da dugc phé duyét.

- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

- QCVN 07:2023/BXD Quy Chuan ky thuat qudc gia vé Hé thong cong trinh
ha tang ky thuat.
Chi tiéu ha ting k¥ thuat ap dung cho d6 an:

BANG CHI TIEU KINH TE KY THUAT

STT Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu nhiém vu quy | Chi tiéu do an
hoach quy hoach
1 Pham vi nghién ctru Ha 203,89 203,89
Quy md déan sd toan . \
2 Khu Nguoi Khoang 17.000 Khodng 16.791
3 | Chi tiéu sir dung dat | m2/nguoi




dan dung
QHPK da xac dinh 1o
, khung giao thdng va
3.1 |batnhao m2/nguoi cac 6 dat nhom nha ¢
s€ cu thé hoa theo
QHPK 234
32 DAat cong trinh cong
cong
Co s giao duc m?/hoc sinh | Tuén thii d6 an QHPK Tuarégllggo an
- Trudng mam non =12m2 /chau,
£ 50 chau/1000 ngudi.
-Trudng tiéu hoc 2 10m2 /hs; . Tuan tha d6 4n
65 hs/1000 nguoi. OHPK
-Truong trung hoc > 10m2 /hs; 55 hs/1000
CO SO nguoi.
-Truong trung hoc > 10m2 /hs; 40 hs/1000
pho thong nguoi.
-Dich vu -cong cong A . aA 2 Tuan thi d6 4n
cap don vi & va cap | m2/nguoi Tuan thu 46 4n QHPK QHPK
do thi
bam bao kich
Pém béo kich thude t6i ﬁ‘;fg;f;ﬂ;f“
thiéu mat cat ngang duone d ég thif?’
duong d6 thi; tuan tha | | STORe 99 b
Y . A tuan thu hé thong
hé thong giao thong giao thﬁng theo
3.3 | bit giao thong % theo ~Quy hoad} pha{l Quy hoach phan
khu da dugc phé duyét, ~ n
. ) .| khu da duoc phé
tuan thu quy dinh tai duvét. tuan thi
QCVNO07:2023/BXD Uyes, fuan Hid
vaQCVN quy dinh tai
01:2021/BXD QCVNO07:2023/B
' ' XD vaQCVN
01:2021/BXD.
34 |Datcdyxamhdonvil o 006 36
o 7,6
3.5 | bit ciy xanh do6 thi m*/ngudi 16,0 16,0
4 | Ha tang k¥ thuat
4.1 | Cép nudc
o lit/ngudi/ng
Sinh hoat by dém 150 150
A N : lit / m?
- Cong cong, dich vu Sn/ngdy 2 5
lit/hoc
-Truong hoc sinh/ngay 15
dém 15




‘ lit/hoc

-Truong mam non sinh/ngay 75

dém 75
_Nude tuéi liym2/ngay 3

dém 3

, . lit/m2/ngay
-Rtra duong dem 0,4 0.4
4.2 | Cép dién (t6i thiéu)
A aen | Phu tai (W/
- Cap dién sinh hoat: ng) 700 700
- Cap dién cong | % dién sinh 40
trinh cong cong: hoat 40
- Chiéu sang dudng: w/m2 1 1
- AChlgu sang cOng wWim2 05
Vién cay xanh 0,5
Thoat nudc thai va
4.3 A U
v¢ sinh moi truong
% tiéu

- Thoat nudc thai chuan cap

nuodc >80 >80
(ke gpas kg/ngudi/ng S

Chat thai ran iy dém >1,3 13

- Chiéu cao cong trinh: Theo tinh khong san bay Pleiku.

Ghi chii: cac chi tiéu quy hoach sir dung dat, chi tiéu ha tang kj thudt dam
bao phit hop tinh chat, mire dé tién nghi khu vuc va dam bao Quy chudn Ky thUat
quoc gia vé quy hogch xay dieng -OQCVN 01:2021/BXD Ban hanh theo Théng tw s6
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021) va cdac van ban cua tinh hién hanh.

4.2. Quy hoach sir dung dat

— Pit & co6 dién tich 39,21 ha; chiém 19,23% téng dién tich l1ap quy hoach,
trong do:

+ DPat nha & lién ké co dién tich 7,72ha; chiém 3,78% tong dién tich 1ap quy hoach;

+ Pat nha ¢ biét thy song lap co dién tich 17,54ha; chiém 8,60% tong dién
tich 1ap quy hoach;

+ Pat nha ¢ biét thu don 1ap c6 dién tich 1,98ha; chiém 0,97% tong dién tich
1ap quy hoach;

+ Dat nha ¢ biét thy san golf c¢6 dién tich 3,57ha; chiém 1,75% tong dién tich
lap quy hoach;

+ Dit nhé 0 xa hoi co glién tich 8,41h,a; chiém 4,12% téng dién tich 13p quy
hoach va chiém 21,4% trén tong dién tich dat o.

~ —Dat cong trinh dich vy ha tang x hoi ¢6 dién tich 2,77ha; chiém 1,36%
tong di¢n tich 18p quy hoach, trong do:
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+ DAt nha van hoa c6 dién tich 0,6ha; chiém 0,3% téng dién tich 1ap quy hoach;
+ Dt tram y té c6 dién tich 0,15ha; chiém 0,08% téng dién tich l1ap quy hoach;
+ Dt trung tim y té c6 dién tich 1,18ha; chiém 0,58% tong dién tich 1ap quy hoach;

+ Dit thuqng mai dicl} vu cép don vi & 1- chg- trung tdm thuong mai c6 di¢n
tich 0,23ha; chiém 0,11% tong di¢n tich lap quy hoach;

+ f?ét thuong mai dich vu cép don vi & 2- nha hang c6 dién tich 0,6ha; chiém
0,29% tong di¢n tich lap quy hoach.

+ Pit co quan, tru s¢ co dién tich 0,52ha; chiém 0,26% téng dién tich 1ap quy hoach;

+ Pat gido duc co dién tich 4,77ha; chiém 2,34% tong dién tich 1ip quy
hoach, trong do:

+ Dit truong mam non 1 ¢é dién tich 0,44ha; chiém 0,21% téng dién tich l1ap
quy hoach;

+ Dit truong mam non 2 cé dién tich 0,62ha; chiém 0,3% téng dién tich lap
quy hoach;

+ Dit truong tiéu hoc va trung hoc co so, truong lién cép co dién tich 2,12ha;
chiém 1,04% tong dién tich 1ap quy hoach;

+ DAt truong trung hoc phd thong c6 dién tich 1,60ha; chiém 0,79% tong dién
tich 1ap quy hoach;

— bit thuong mai dich vu c6 dién tich 9,78ha; chiém 4,8% téng dién tich 1ap
quy hoach, trong do:

+ Pat khu trung tdm thuong mai 1 c¢6 dién tich 3,32ha; chiém 1,63% tong
dién tich 1ap quy hoach;

+ Dat trung tdm hoi nghi ¢6 dién tich 2,4ha; chiém 1,18% téng dién tich lap
quy hoach;

+ Dit lang mua sam Outlet mall c6 dién tich 1,83ha; chiém 0,9% téng dién
tich 1ap quy hoach;

+ Pét khach san c6 dién tich 2,24ha; chiém 1,1% téng dién tich lap quy hoach;

— Pit cdy xanh mat nude ¢ dién tich 40,17ha; chiém 19,70% tong dién tich
1ap quy hoach, trong do:

+ D@:lt cdy xanh st dung cong cong cép d6 thi c6 dién tich 26,85ha; chiém
13,17% tong dién tich 1ap quy hoach;

+ Pat cay xanh chuyén dung c6 dién tich 0,51ha; chiém 0,25% tong dién tich
1ap quy hoach;

+ Qét cdy xanh sir dung céng cong cip don vi ¢ co dién tich 12,81ha; chiém
6,28% tong dién tich 1ap quy hoach;

— Pét ha tﬁng ky thuat c6 dién tich 50,16ha, chiém 24,6% téng dién tich lap



quy hoach, trong do:

27,84% téng dién tich 1ap quy hoach.

+ DAt tram xu Iy nudce thai 1 co6 dién tich 1,04ha; chiém 0,51% téng dién tich
1ap quy hoach;

+ Pat tram xir Iy nude thai 2 ¢6 dién tich 0,41ha; chiém 0,2% tong dién tich
1ap quy hoach;
+ Pat duong giao thong co dién tich 40,31ha; chiém 19,77% tong dién tich
1ap quy hoach;

+ Dét quang truong c6 dién tich 3,3ha; chiém 1,62% tong dién tich lap quy hoach;
+ DAt bai dd xe co dién tich 4,85ha; chiém 2,38% téng dién tich lap quy hoach;
+ P4t khac — dat thé duc thé thao — san golf ¢6 dién tich 56,77ha; chiém

+ Quy hoach stur dung dét cu thé nhu sau:

QHCT 1/500
Chiic niing sir dung dét Ky hi¢u Dién tich Ty 1€ | Dan s
(m2) (ha) (%) | nguoi
| | PATO 392.103,13 | 39,21 | 19,23 | 16.791
1 | Pit nha ¢ Lién ké OLK 77.167,14 772 | 378 | 2412
2 | Pét nha & biét thy song lap BTSL 175.373,76 | 17554 | 860 | 3.717
3 | Pit nha ¢ biét thy don lap BTPL 19.821,21 1,98 | 097 | 270
4 | Pét biét thy sin golf BTPL 35.681,98 357 | 1,75 | 378
5 | Patnha O xahdi NOXH 84.059,04 841 | 4,12 | 10.014
DPAT CONG TRINH DICH VU HA
Il | TANG XA HOI 27.654,64 2,77 | 1,36
1 | P4t nha vin hoa DVO-NVH 6.037,80 0,60 | 0,30
2 | Pit Tram y té PVO-YT.1 1.543,47 0,15 | 0,08
3 | Pit trung tim y té PT-YT.2 11.813,96 1,18 | 0,58
4 | Pat thuong mai dich vu cdp donvid 1 | DPVO-TMDV.1 2.277,98 023 | 011
5 | Pét thuong mai dich vu cdp donvi 62 | PVO-TMDV.2 5.981,43 0,60 | 0,29
11l | PAT CO QUAN - TRU SO CQ.1 5.210,94 0,52 | 0,26
IV | PAT GIAO DUC 47.714,66 477 | 234
1 Trudng mam non 10.524,22 1,05 | 0,52
1.1 | Truong mam non 1 PVO-GD.2 4.357,20 044 | 0,21
1.2 | Truong mam non 2 PVO-GD.3 6.167,02 0,62 | 0,30
2 | Trudng tiéu hoc va trung hoc co s bVO-GD.1 21.175,23 212 | 1,04
3 | Trudng trung hoc phd thong bT-GD.1 16.015,21 160| 0,79
V_ | PAT THUONG MAI DICH VU 97.805,82 9,78 | 4,80
bat TMDV - Trung tam thuong mai
1 | Mall PT-DV.1 33.161,15 332 1,63
2 | Bat TMDV - Trung tam hoi nghi PT-DV.2 23.982,80 240 | 1,18
bat TMDYV - lang mua sam Outlet
3 | mal PT-DV.3 18.250,26 1,83 | 0,90
4 | Pit TMDV- Khach san PT-DV.4 22.411,61 2,24 | 1,10




QHCT 1/500
Chiic niing sir dung dét Ky hi¢u Di¢n tich TY 1€ | Dan sé
(m2) (ha) (%) | nguoi
VI | DAT CAY XANH - MAT NUGC 401.673,70 | 40,17 | 19,70
bat cay xanh st dung cdng cdng cap
1 | d6 thi DT-CX 268.459,70 | 26,85 | 13,17
2 Dé:lt cay xanh chuyén dung ] CXCD 5.083,78 051] 0,25
bat cay xanh st dung cdng cdng cap
3 |donvig DVO-CX 128.130,22 | 12,81 | 6,28
VIl | PAT HA TANG KY THUAT 499.046,16 | 49,90 | 24,48
1 | Dat Tram XLNT + garac | HT.1 10.359,90 1,04 | 0,51
2 | Pét Tram XLNT + garéc 2 HT.2 4.116,42 041 0,20
3 | Pit dudng Giao thong 403.097,39 | 40,31 | 19,77
4 | Pt quang trudng QT.1 32.960,46 330 1,62
5 | Pét bai dd xe BX 48.511,99 485 | 2,38
VIl | PAT KHAC 567.691,54 | 56,77 | 27,84
1 | Pét thé duc thé thao (sin golf) 567.691,54 | 56,77 | 27,84
Tong 2.038.900,59 | 20389 | 100

4.3. Quy hoach dinh hwéng phat trién khéng gian
— B6 cuc khong gian kién trac toan khu

—Vé téng thé, trude mat khu vuc duoc tiép can chinh bo1 duong Cach Mang
Théng Tam, duong Tran Vin Binh ¢ phia Nam, vé ldu dai s& hinh thanh tuyén
duong Pong — Tay ndi tir duong Toén That Thuyét ndi dai & khu vuc phia Tay sang
duong Tran Vin Binh & phia Dong.

— Trong tdm cua khu vuc nay 1a khu cong vién trung tdm, ho sinh thai 1a
khong gian két ndi canh quan sinh thai chinh cta ndi khu va lién két v6i canh quan
ty nhién sudi Hoi Phtt & bén ngoai.

— Céc khong gian chirc nang thuong mai dich vu, nha hang, khach san, dich
vu du lich s& duoc bd tri doc theo phia Nam duong Ton Thét Thuyét (néi dai), &
phia Bac duong N1 sé& 1a khu vuc san gon dé két ndi voi chiic ning cang hang 1a
khong gian, hdn hop du phong, t6 hop tién ich cao cap.

— Lui sau cac 16p chirc nang dich vu d6 1a cac khong gian nha ¢ thap ting mat
d6 thap, mat do trung binh két hop véi canh quan coéng vién cdy xanh (tw nhién va
nhan tao), cac cong trinh ha t?mg x4 hoi va tién ich do thi khac. .. duoc lién két thuan
tién, hoan chinh biang hé thong dudng thir cAp, dudng ndi bo dén timg 16 nha.

5. Quy hoach h¢ thong ha ting k¥ thuat: Co ban tuan thu theo dinh huong
d6 an diéu chinh Quy hoach chung thanh pho Pleiku dén nam 2030, tam nhin dén
nam 2050 va d6 an Quy hoach phan khu Khu dé thi CK54 da duoc phé duyét.

5.1. Quy hoach chuén bi ky thuit:
a Muc tiéu va nguyén tic thiét ké

— Tuan thu cac quy hoach dugc duyét.
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— San nén theo nguyén tdc dam bao thoat nudc tu chay duoc thuén loi nhét va
khoi luong dao dap dat nhé nhat.

— Nén xay dung céac khu vuc méi g:fm két véi khu vuce cii, dam bao thoat nuée
mat tot, ddm bdo chiéu cao nén phu hop véi khong gian kién trac va canh quan
toan khu.

— Cao d0 san nén dugc thiét ké trén co s¢ cao dd khong ché tai cac di€m nut
giao vdi tuyén duong quy hoach cia khu vuec.

— Cao d6 san nén dugc san bang vo1 cao do mép he. b6 doc nén xay dung
trong cac 16 huéng dan vé phia duong giao thong va h¢ thong thoat nudec.

— Thiét ké san nén dam bao thoat nudc triét dé theo nguyén tic tu chay.

— Két hop hai hoa gitra khu vuc mé1 va hién trang, td chic hai hoa gifia dia
hinh va thoat nudc dam bao khu vuc nghién ctru thoat nudce tot, tranh ngap Uing.

b. Giai phap quy hoach san nén

— Khu vuc quy hoach dugc san nén dua trén cac tai liéu khao sat dia hinh va
ché d¢ thuy van, dong thoi cling phai tuan thi Quy hoach chung thanh phd Pleiku:
chon cao do khéng ché H >+720,5 m.

— Thiét ké cao d6 cua cac nit giao sat voi cao do tu nhién nhét, dé han ché
dao dép va can bang khéi luong dao dip cua khu vye quy hoach. Dip cac khu vuc
trung dé tranh ngap cuc bo. Cao do san nén duoc thiét ké theo phuong phap duong
dong murc thiét ké, d6 chénh cao gitta 2 duong dong mu’c AH = 0,05m. Do doc nén
thiét ké i > 0,4% dam bao thoat nude tu chay, khép ndi voi hé théng giao thong doi
nodi va hé thong giao théng ddi ngoai, phi hop véi dinh hudng kién trac canh quan.

— Hudng ddc san nén chinh ctia khu vuc quy hoach theo hudng doc chu dao
ctia dia hinh tu nhién, thap dan vé cac nguon tiép nhan nudc mit.

— Can béng khoi luong dao da“ip cua khu vuc quy hoach, str dung dat dao duoc
de dap vao cac vung triing, c6 cao do thap dé tiét kiém kinh phi, gidm khoi lugng
dat can bo sung dugc van chuyén tir noi khac.

— Thiét ké quy hoach chiéu cao duoc thé hién boi cao do tim duong, chiéu
dai, d0 doc céc tuyén duong giao thong. Cao dd cac 6 dat san nén dugc vuot nodi
vo1 cao dO xac dinh tai mép via he (chi gigit duong do) cua cac tuyén duong giao
thong trong du &4n (ndi1 suy tr cao do tim duong tai tung vi tri tuong ung), voi do
doc ngang long duong 1a 2,0%).

— Céc khu vuc chénh cdt st dung giai phap taluy dé 6n dinh mai dat dap.

— Khu vuc kénh cai tao tién hanh nao vét, khoi thong dong chay, gia cd ke 1at
mai dam bao dién tich thong thuy phuc vu ti€u thoat nudce toan khu.

— Vit liéu san nén: St dung dat hodc cat san nén dam bao chi tiéu quy dinh.

— D6 chit san nén: San nén dat d6 chit K > 0,90.

— San nén hé théng giao thong dat do chat K > 0,95.
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C. Giai phap quy hoach thoat nudc mua
— Str dung cha yéu hé théng cong ngam dé t6 chirc thoat nudc mua.

— Toan bd nude mua trong khu vuc dugce thu gom bﬁng hé théng céng bam theo
cac tuyén duong giao thong, sau do thoat ra sudi hién hiru trong khu vuc quy hoach.

— Do dia hinh doc 16m nén h¢ thong cong thoat nudc can str dung cong chuyen
bac dé giam d6 ddc cbng, han ché van téc nudc chay 1am giam tudi tho hé thong
thoat nudc.

— Khu toan b trong khu vuc duoc chia lam 02 luu vyc chinh:

— Luu vyuc phia Pong va Pong Bic thoat nudc vé hd canh quan trong khu
vuc, sau do dan ve suoi Ia Linh va Ia Po Tau phia Bac khu quy hoach.

— Luu vyc phia Tay thoat nudc vé sudi Hoi Phu phia Tay khu quy hoach;
— Hé thong cbéng bao gdm cdng tron D300 mm — D1800 mm.

— Nbi cong theo nguyén tic ngang dinh va d6 sdu chén cong 1 0,70m tinh tir
mat dat dén dinh cong.

— Tinh toan luu lugng nuéc mua thoat theo phuong phap cuong do mua gioi
han v6i1 hé s6 dong chay dugce tinh theo phuong phéap trung binh.

— Chu ky tran céng chon

— T =3 nim dbi véi cong cap 1; T =2 nam ddi v6i cong cap 2; cap 3

5.2. Quy hoach hé théng giao théng:

a Nguyén tic thiét ké

— Theo dinh huéng cua d6 an Quy hoach phan khu xay dung Khu d6 thi
CK54 da dugc phé duyét.

— Khép ndi chi gidi duong do cac tuyén duong chinh, ciing nhu dinh huéng
giao thong cong cong doan di qua khu vuc xdy dung du an.

~ — Mang ludi dudng giao thong phu hgp diéu kién dia hinh ty nhién dé giam
khoi lugng dao dap va han ché tdc dong dén canh quan méi truong, thuan lgi cho
st dung cac loai phuong tién giao thong ca nhan va cong cong

— Tuan thi cac quy hoach lién quan di dugc cap tham quyén phé duyét.

~ — Tinh toan chi tiéu mang ludi giao thong (mat d6 mang ludi dudng, ty trong
dat giao thong...).
b. Giai phap quy hoach:

— Hé thdng giao thong dam bao tuan thu quy mo, mat cit theo ho so thiét ké
quy hoach dugc duyét (461 voi bé rong long duong, via he, dai phan cach tuan thu
theo QCVN 07-2023/BXD; tuy theo nhu cau dau tu co6 thé xem xét bé rong long
duong, via he, dai phan cach cho phu hop va dam bao lau dai, tranh lang phi dau tu).

— Viéc thé hi¢én toa do mdc thiét ke dé tao diéu kién thuan lgi cho viéc cong
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bd quy hoach va cam mdc gidi xay dung ngoai thyc dia nhim phuc vu quan 1y quy
hoach xay dung theo quy dinh, Uy ban nhan dan thanh phé Pleiku va don vi tu van
s& chiu trach nhiém vé tinh chinh xé4c vé sd liéu cap nhat nay.

— Céac giai phap thiét ké moi hodc cai tao mang ludi va cac cong trinh giao
thong, tinh toan céc chi tiéu kinh té - ky thuat cua mang luoi, cac tuyen du:ong va
cac cong trinh giao thong (bén bai, cau vuot, tuong chin, ke, cac dau mdi giao
thong...).

— Céc hé thdng truc dudng giao thong thiét ké theo tiéu chuan dudong do thi,
hé thong cac truc duong duoc phan cap rd rang tao thanh mang ludi giao thong
hoan chinh.

— Hé thdng giao thong dugc thiét ké to chirc phu hop voi dinh huéng phan
khu chirc ning st dung dat, dam bao yéu cau vé kién tric canh quan, khép ndi
théng nhat cac dy an;

— Hé théng giao thong thiét ké theo nguyen tic han che viéc dao dap pha vo
canh quan khu vyc nhung van dam bao cac yéu cau vé kinh té, k¥ thuat, tiéu chuan
quy chuan.

— Quy méd mit cat ngang thiét ké dam bao luu thong thong sudt va thudn loi
cho bo tri h¢ thong ha tang k¥ thuat khac.

— Hoan thi¢n chat lugng cua toan bo hé thong mang ludi giao thong tur tuyén
duong, ciu vuot, tuong chin, cho dén cap dién, cip nudc, chiéu sang... ddm bao
khang trang v&i yéu cau thim my do thi cao.

Tuyén dwong giao thong cdp do thi - Puwong lién khu vuc:
Céc tuyén dudng co ky hiéu mit cat (1-1). Quy md mat cit ngang duong nhu sau:
+ Lo gioi: 30m
+ Mat duong xe chay: 2x7,5m = 15m
+ He duong: 2x6m = 12m
+ Dai phan cach gitra: 3m
Céc tuyén duong c6 ky hiéu mat cit (2-2). Quy mo mit cit ngang duong nhu sau:
+ L§ gidi: 2/m
+ Mat duong xe chay: 2x8,5m =17/m
+ Hé duong: 2x5m = 10m
Tuyén dwong giao thong cdp khu viee - Puwong chinh khu vuwe:

Céc tuyén duong c6 ky hiéu mat cat (3B-3B). Quy md mit cit ngang duong
nhu sau:

+L9 gidi: 23m
+ Mit duong xe chay: 2x7m = 14m
+ He duong: 2x4,5m = 9m
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Tuyén dudng c6 ky hiéu mat cat (3C-3C). Quy md mit cat ngang dudng nhu sau:

+ L0 gidi: 33m

+ Mit duong xe chay: 2x12m = 24m

+ He duong: 2x4,5m = 9m

Tuyén dwong giao thong cap khu vwe - Puwong khu vue:

+ GOm céc tuyen duong c6 ky hiéu mat cat (3-3), (3A-3A), (4-4), c6 chirc
ning dam bao két ndi thuan loi véi mang ludi ~duodng cap do thi theo ding quy
hoach chung thanh phd Pleiku, déng thoi ket nbi voi cac phuong, xi, khu &, khu
thuong mai - dich vy,... lan can. Dinh hinh ciu tric ' khung giao thong tong thé toan
khu, lam nén tang cho viéc hinh thanh va phat trién mang ludi dudng giao thong
noi bg. Cac tuyén nay co6 10 gidgi tor 16+20m
Céc tuyén duong c6 ky hiéu mit cit (3-3). Quy mo mit cat ngang duong nhu sau:

+ Lo gioi: 20m

+ Mat duong xe chay: 2%3,5m = 7m

+ He duong: 2x6,5m = 13m
Tuyén duong c6 ky hiéu mit cit (3A-3A). Quy mo mit cat ngang duong nhu sau:

+ Lo gidi: 20m

+ Mat duong xe chay: 2x5,5m = 11m

+ Hé duong: 2x4,5m = 9m
Tuyén duong c6 ky hiéu mit cit (4-4). Quy md mit cit ngang dudng nhu sau:

+ L§ gidi: 16m

+ Mit duong xe chay: 2x3,5m = 7m

+ He duong: 2x4,5m = 9m

Tuyén dwong giao thong cip noi bé - Puwong phén khu vuee:

+ GOm céc tuyen co ky hiéu mat cit (5-5) dugc hinh thanh va phat trién dya
trén cac truc duong ddi ngoai Xuong song. Céc tuyén duong noi bo tao thanh mang

luoi 6 ban co, voi kha nang tiép can cao, linh hoat va két ndi nhanh chéng t6i cac
tuyén duong giao thong khu vue, rat thuan tién cho viée luu thong xe c.

Céc tuyén duong c6 ky hiéu mat cit (5-5). Quy mé mit cit ngang duong nhu sau:

+ Lo gi6i: 15m

+ Mat duong xe chay: 2x3,5m = 7m

+ Hé duong: 2x4m =8

C. Chi gidi duong do va chi gidi xay dung

+ Chi gi6i duong do 1a duong ranh gidi giita phan dét xdy dung cong trinh
va phan dat dugc danh cho dudng giao thong hoac cong trinh ha tang k¥ thuat hoac
khong gian cong cong khac.
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+ Chi gi61 xay dung 1a khoang lui vao dugc phép xay dung cong trinh so véi
Chi gidi duong do.

+ Tuy theo quy md mit cat ngang va chiéu cao xiy dung cong trinh, chi gidi
x@y dung dugc xac dinh theo quy dinh tai Bang 2.7-QCVN 01:2021 va mat d¢ xay
dung cua khu dat (thiét ké do thi). Chi gioi xay dung duogc thé hién chi tiét trong
ban vé QH-07.

d. Bai do xe

+ Trong khu quy hoach, cac bai dd xe dugc bd tri xen k& trong cac don vi &
lam dau moi giao thong ndi bo khu vuc.

+ Trong khu vuc quy hoach bd tri cac vinh dd xe doc céc truc duong tai
nhitng vi tri pht hop. Vi tri, quy mo bai dd xe va cac diém dau ndi giao thong voi
cac duong trong khu dam bao luu thong thong sudt. Chu y thiét ké dam bao nguoi
gia, ngudi khuyét tat, tré em dé dang tiép can, stir dung. Via hé duoc thiét ké dong
b, thong nhat loai vat liéu dam bao my quan do thi.

+Nham dam bao chi tiéu bdi dd xe cho 16.791 ngudi theo QCVN
01:2021/BXD; dap tng nhu cau dd xe trong twong lai ciing nhu phat trién cua khu
vuc. Dé xuit xay dung 10 bii dd xe trén mit dat v6i dién tich 4,84 ha dat chi tiéu
2,9 m2/nguoi. > 2,5 m2/ngudi theo QCVN 01:2021/BXD.

Cac cong trinh cong cong, dich vy, cac khu chung cu, cac co quan phai dam
bao du sb luong chd dd xe d6i véi ting loai phuong tién theo nhu cau sir dung.

5.3. Quy hoach hé théng cip nuérc:

- Tong nhu cau dung nude trung binh: 5,742.05 m3/ngd.

- Tong nhu cau dung nudce ngdy 16n nhat: 6,890.46 m3/ngd.

- Tong nhu cau ding nudc 16n nhét khi c6 chay: 7,538 m3/ngd.
a Ngudn cap nudc

- Nudc cap duoc cung cap tir Nha may nudc Bién H6 CS: 40.000m?*/ngd va
Nha may nudc Sai Gon — Pleiku CS: 60.000 m3/ngd

- H¢ thong cap nudc dau ndi tir cac tuyen éng cap nude hién hiru D500 trén
duong Tran Vian Binh, tao thanh mach vong cip nudc an toan va lién tuc.

b. Thiét ké duong ong

- Mang luéi ong bo tri mang ludi vong két hop cut, cap nudce sinh hoat va ctiru
hoa, dam bao an toan, thuan loi cho viéc cap nudc.

- Do sdu chon 6ng tbi thiéu 1a 0,7m tinh dén dinh 6ng so v&i cao dO hoan thién.
- Ong cap nudc c6 duong kinh du kién D110-D500.

- Luu lugng nudce chira chay Qce = 30 I/s cho mot dam chay c¢b dinh trong 03
gi0, s0 lugng dam chay xay ra dong thoi 1a 02 dam chay. Ap luc tu do trong mang
ludi cap nudc chira chdy phai dam bao > 10m.

- Trén mang ludi cap nude bo tri cac tru cru héa DN100mm. Try ctru hoa bo
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tri trén via he¢ doc theo duong giao thong, cach mép ngoai cua long dudng khong
qua 2,5m; khoang cach gilta cac tru cru hoa < 400m. Ngoai ra khi xay ra su c0
chay can bo sung thém ngudn nudc mit tai kénh rach, song gan nhat.

5.4. Quy hoach hé théng cip ning lwong, chiéu sang:
a Quy hoach hé thng cép dién

- Trong thoi gian t6i, khu d6 thi CK54 s& duoc cap dién boi tram blen ap
110kV Pleiku (E41) cong suit 2x40MVA, 110/35/22kV thong qua cac xuét tuyen
472, 478. Pén nam 2030, tram bién ap 110kV Pleiku dugc nang cong sut tir
2x40MVA 1én 2x63MVA. Ngoai ra, hién nay dy an tram bién ap 110kV Tra Pa
cong suat 40MVA, 110/22kV dang trién khai thi cong. Do d6, trong thdi quan téi,
s& dap tmg nhu cau cip dién cho khu quy hoach CK54.

- Tong cong suat: 23.830kVA
b. Hé thong chiéu sang:

- X4y dung méi hé thong chiéu sang duodng, chiéu sang cong vién, vudn
hoa,... 1a h¢ thong ngdm dam bao m§ quan do thi.

- Chiéu sang duong d6 thi: (g6m chiéu sang duong phd, quang truong danh
cho xe co gidi, via hé va duong danh cho nguoi di xe dap, di bd)

- Tat ca cac loai duong trong khu dan cu déu dugc chiéu sdng nhan tao, cac
via hé duong dugc t6 chuc chi€u sdng chung véi chiéu sang duong dam bao do
choi toi thiéu quy dinh.

- Str dung dén led c6 cong suat tir 100W-400W, dén compact, dén trang tri. ..
anh sang vang 1am ting do nhay do phan biét d6i véi mit thudng, tiy theo ting
loai duong tung khu vuc ma bo tri, st dung tru bat gidc STK hinh con cho phu
hop, & cac tiéu dao sir dung den 2 nhanh hodc 3 nhanh, & cac quang truong st dung
tru deén trang tri.

- Ngudn dién cung cp cho hé théng dén chiéu sang dugc 1dy tir cac tu phan
phdi thtr cdp trong khu vuc, cac ta ndy dugc lap dit cac contactor, dién ké, ro le
tho1 gian va mot s6 thiét bi phu khac. Vi tri nguén duoc thé hién trén ban vé quy
hoach cip dién.

- Day dan: hé théng luéi dién chiéu sang duoc thiét ké ngim sur dung cap
ngam cach dién bang PVC 600V tiét dién thich hop duogc luon trong cac 6ng nhya
PVC chiu luc, cac vi tri vugt duong giao thong su dung 6 éng sat ma kém thay cho
6ng nhya PVC va duogc chon tryc tiép trong dat.

5.5. Quy hoach hé thdng thoat nwéc thai va quén 1y chat thai rin:
a Muc tiéu va nguyén tic quy hoach:

- Thu gom nudc thai sinh hoat va nudc thai tir cdc hoat dong trong khu quy
hoach dua vé duong ong thoat nudc vé tram xir 1y. Thu gom rdc moi ngay dam bao
v¢€ sinh moi truong trong khu vuec.

- Nudc thai phan tiéu trudce khi thoat vao hé théng thoat nude chung phai qua
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xtt 1y so bo bang bé ty hoai 03 ngan trong timg cong trinh.

- Tong luu lugng nude thoat: 3,433.49 m¥/ngd.

- Tong khéi luong rac thai: 22,83 tin/ngd.

b. Giai phap:

- Nudc thai trong du an sau khi qua bé tu hoai xir 1y cuc b0 tai cac céng trinh thi
duogc thoat ra hé thong thoat nudc chung bén ngoai c6 duong kinh tir D300 dén D400.

- Quy trinh hoat dong:

- Ham ty hoai 03 ngan 13 cong trinh xur ly nude thai bac 01 (xur ly so bo) dong
thoi thuc hién 02 chirc ning: ling nudc thai va 1én men cin lang Bé tu hoai ¢6
dang hinh chit nhét hodc hinh tron, dugc xay bang gach, bé tong cot thép. Bé duge
chia thanh 03 ngdn; do phan 16n cin ling tip trung trong tui ngan thir nhat nén
dung tich ngan nay chiém 50 dén 75% dung tich toan bé. Cac ngan tht 02 hodc 03
c6 bé dung tich bang 25% dén 35% dung tich toan bé.

- Céc ngén bé tu hoai dugc chia lam 02 phan: phan lang nudce thai va phan 1én
men cdn lang; nudc thai s€ dugc cdn lang tai ngan 01 va ngan 02. Sau dé s€ duoc loc
tai ngan loc s6 03 dé nudc thai dat tiéu chuan trudce khi xa ra moi trudng bén ngoai.

- Do déc céng duoc léy theo do doc dia hinh. Do sau chén céng ti thiéu d6i
voi1 cong thoat nudce thai dat trén via he 1a 0,5m, d§ sau chon cong toi thi€u doi voi
cong dat dudi long duong 1a 0,7m (tinh dén dinh cong).

- Hé théng duong céng thoat nudc bao gom duong kinh D300mm dén
DflOOrpm vat liéu BTCT d§) doc to1 thiéu >1/D. Cac doan duong c¢6 do doc 16n, do
doc cong bam sat véi do doc duong giao thong va dia hinh khu vuec.

- Trén mang ludi thoat nudc thai bd tri cac ho ga trung chuyén va lang can,
cac hd ga duéi long dudng bang BTCT, hd ga trén via hé bing bé tong va nap hé
ga bang BTCT; khoang cach cac hd ga phu thudc vao dudng kinh cdng thoat va
tuan theo tiéu chuan hién hanh.

- Cac tuyén cong dugc bd tri theo nguyén tic tu chay va dam bao thoi gian
nudc chdy trong cong la nhanh nhat.

c. Xur 1y chat thai ran: Hinh thirc thu gom rac thai: Viéc thu gom rac duoc
thuc hién tir nhitng noi truc tiép thai rac ra nhu: nha &, cic cong trinh cong cong,
trén dudng dén nhimg diém thu gom rac 16n nhu timg x6m, duong hém, timg khu
nha, timg khu phd, dén bai tap trung rac cua dia phuong.

- Giai doan trudc mit: Viéc thu gom rac & cac gia dinh, cic cong trinh cong
cong can dugce tip trung vao cac thung rac, mdi thung rac c6 thé thu nhén tat ca cac
loai rac thai (trir rac thai y té);

- Giai doan lau dai: Can gido duc, nang cao y thirc cua moi ngudi cua moi
ngudi vé tinh chat va thanh phan cta rac thai. Khi moi ngudi c6 nhan thic day du
thi co the thue hién phan loai rac ngay tur cac gia dinh va cong trinh cng cong, Khi
d6 mdi noi c6 2 thung rac ¢6 mau sic khac nhau: Thung chira rac phan huy va
thung chira rac khéng phan huy tao diéu kién thuan loi cho viéc xir 1y rac thai.
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Van chuyén rac:

- Van chuyén rac tir cic ho x4 rac dén bai rac trung chuyén:

- Réc thai duoc thu gom hang ngdy va van chuyén vé diém trung chuyén chit
thai ran, cong suat Q: 22,83 tan/ngd trudce khi dua vé khu xtr Iy chat thai ran Nam
thanh pho.

d. Nghia trang:

- Khu d6 thi CK54 str dung nghia trang phia Bic thanh phd, nam trén xa Tra
Da va xa Bién Ho.

- Khuyén khich nguoi dan di doi nhitng khu m¢ nho 1¢ vé nghia trang tap
trung cua thanh pho. Dong thoi khuyén khich nguoi dan su dung hinh thirc hoa
tang, gidm thi€u tdc dong ti€u cuc lén mai trudng.

. 9.6. Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong va cong trinh ha
tang ky thuat khac

a Nguén cung cép'

Hé thong TTLL khu quy hoach 1a hé théng ngam tir tir tong dai vién thong tur
host pleiku, TVT Tra Pa thong qua tuyén TTLL trén duong Tran Vin Binh, .

b. B6 tri duong day:

- Xay dung mdi cac tuyén cap ngam thong tin lién lac chinh ddu ndi vao
tuyén TTLL hién hiru trén duong Tran Van Binh, ... di doc cac tuyén duong cung
cap dich vu cho khu quy hoach.

- Xay dung moi ludi ngam thong tin lién lac phan phdi dau nbi vao tuyen
chinh thong qua céc ta ddu nbi chinh st dung cap quang, cung cap dich vu dén cac
ho tiéu thu thong qua cac ta phan phdi thir cap

- Hé thdng cap trong khu vuc dugc di ngam trong cac tuyén cong bé xay dung
m&i. Cap trong ndi bo khu nha ¢ chu yéu str dung loai cap di trong cong bé (ngam)
su dung cap quang FTTH.

- Tuyen cong bé: S& duogc lap dat ¢ mot bén duong hodc ca hai bén duong tuy
theo cu thé cac nhu cau. Vi tri cac tuyén ong duoc bd tri theo quy hoach ha tang
duong day, duong 6ng.

c. Binh huéng phat trién hé thong ha tang vién thong thu dong:

- Uu tién b tri mat bang dé phat trién ha tang buu chinh, vién thong dap tmg
t01 da nhu cau str dung cac loai hinh dich vu buu chinh, vién thong (buu chinh,
dién thoai, Internet, truyén hinh) tai khu vuc quy hoach.

- Dﬁu tu xay dung céc cong trinh ha tél}g ky thuat vién th()ng’ngém (céng, lgé
cap) dong by dam bao cac doanh nghiép vién thong lap dat h¢ thong thiét bi vien

thong, cap thong tin dé cung cdp dich vu cho nguoi st dung theo quy chuin ky
thuat lién quan; dam bao my quan, du tu hiéu qua véi chi phi thap.

- Viéc st dung cong trinh ha tang k¥ thuat vién thong thu dong phai bao dam
nguyén tac nguoi st dung dich vu dugc tu do lya chon doanh nghié¢p vién thong,
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thuc ddy canh tranh trong thiét 14p mang va cung cap dich vu vién thong cua cac
doanh nghi¢p vién thong.

6. Cac bién phap bao vé moéi trudng:
-Dua ra cac giai phap quy hoach xay dung nhim giam thiéu, khic phuc cac
tac dong va dién bién méi trudng da duoc nhan dién.

-Cac giai phap ky thuat dé kiém soat 6 nhidm, phong tranh, giam nhe thién tai,
ing pho sy ¢6 moi truong, kiém soat cac tac dong moi truong: Giam thiéu 6 nhiém
khong khi, 6 nhiém tir chat thai ran, kiém soat 6 nhidém nudc thai. Xay dung ké
hoach quan 1y va giam sat chat luong méi truong, cu thé 02 1an trong nam.

7. Quy dinh quén ly quy hoach:

- Quy dinh vé kiém so4t phat trién khong gian kién triic canh quan, phat trién
bén viing, hai hoa va dong bo. Dé ra cac quy dinh hudng dan cho viéc xay dung va
quan 1y cac cong trinh... Quy dinh vé phat trién ha tang x4 hoi, ha ting k¥ thuat.

- Thuc hién theo ndi dung dugc quy dinh cua Luat Quy hoach d6 thi nam
2009 va Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bo Xay dung vé viéc
quy dinh vé ho so nhiém vu va dd an quy hoach xay dyng ving huyén, quy hoach
do6 thi, quy hoach xay dung khu chirc ndang va quy hoach nong thon.

Diéu 2. Giao phong Kinh té, Ha tang va D6 thi thanh pho Pleiku phdi hop voi
cac co quan co lién quan cong bo Quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét theo
ding quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND&UBND thanh phé, Trudng phong Kinh té,
Ha tang va D6 thi, Truong phong Tai chinh - Ké hoach, Trudong phong Ta nguyén
va Moi truong va Thu tredng Cac co quan, don vi ¢é lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhgn: Y BAN NHAN DAN
- Nhu bieu 3; :

- UBND tinh (Béo c&0);

- Céc So: XD, NN-MT, CT;
- TTr Thanh uy (B&o c&o); .
- TTr HBDND TP; -
- Lanh dao UBND TP,
- Lanh dao VP;

- Luu: VT.

Ping Toan Thing



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PLEIKU Poc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 106 /QD-UBND Pleiku, ngay 15 thang 7 ndm 2025
QUYET PINH

Vé vigc phé duyét do an dieu chinh cuc by Quy hoach chi tiet
xay dwng Khu do thi CK 54, x& Tra ba, thanh pho Pleiku
(nay la phwong Pleiku), tinh Gia L ai

UY BAN NHAN DAN PHUONG PLEIKU

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cir Lugt X8y dung nam 2014; Ludt sira déi, bé sung mét s6 diéu cua Lugt
Xay dung nam 2020,

Can cwr Lugt Quy hoach nam 2017,

Can cur Lugt Quy hoach do thi va nong thon nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phi quy
dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phan
Cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Nghi so 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phui quy dinh chi
tiet mt s6 diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon;

Céin cir Thong t s6 16/2025/TT-BXD ngdy 30/6/2025 cia Bé Xay dung quy
dinh chi tiét mét so dieu ciia Ludt Quy hoach dé thi va ndng thén;

Can cir Quyét dinh s6 26/0D-UBND ngay 22/01/2018 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét do dn diéu chinh quy hogach chung xay ding thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai
giai doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 509/0P-UBND ngay 05/11/2024 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyér dé an Quy hogch phan khu xay dung Khu dé thi CK54, xa Tra
Pa, thanh phé Pleku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 592/0P-UBND ngay 29/4/2025 ciia UBND thanh phé
Pleiku vé viéc phé duyér d6 an Quy hogch chi tiét xay dung Khu dé thi CK54, xa Tra
Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Cén cir Vin ban 6 146/SXD-QHKT ngay 11/7/2025 va Vin ban 6 167/SXD-
QHKT ngay 12/7/2025 cua So xay dung vé viéc tham gia y kién néi dung Pé dan diéu
chinh cuc b Quy hoach chi tiét xay dung Khu dé thi CK54, xd Tra Pa, thanh pho
Pleiku (nay la phuwong Pleiku), tinh Gia Lai;

Can cir Vén ban sé 266/STC-TTXT ngay 12/7/2025 cia S¢ Tai chinh vé viéc
tham gia y kién néi dung Pé dn diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xay dirng Khu
dé thi CK54, xd Tra Pa, thanh phé Pleiku ( nay 1a phwong Pleiku), tinh Gia Lai;

Can cir Vin ban s6 269/SNNMT ngay 14/7/2025 cua So Nong nghiép va Moi
triwong tinh Gia Lai vé viéc tham gia y kién ddi Véi ngi dung do dan diéu chinh cuc bé
quy hoach chi tiét xay dung Khu dé thi CK54, phwong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Két lugn s 06-KL/PU ngay 11/7/2025 tai héi nghi Ban Thuwong Vu
bang iy hop ngay 11/7/2025, theo dé Ban Thwong Vu Pang iy thong nhat chi trieong
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diéu chinh cuc bé Quy hogch chi tiét xay dung Khu dé thi CK 54, xa Tra Pa thanh
phé Pleiku (nay |a phurong Pleiku), tinh Gia Lai.

Xét @& nghi cia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To trinh s 28/TTr-
KTHT&DT ngay 14/7/2025 vé viéc phé duyét D6 an diéu cuc bo Quy hoach chi tiét
x8y dung Khu d6 thi CK 54, x Tra Pa thanh phd Pleiku ( nay 1a phuong Pleiku),
tinh Gia Lai va Béo céo thaim dinh sb 28/BCTD-KTHT&DT ngay 14/7/2025 cua
phong Kinh té, Ha ting va D6 thi; Uy ban nhan dan Phuong quyét dinh,

QUYET PINH:

Piéu 1: Phé duyét d6 an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung véi noi
dung sau:

1. Tén dd an: biéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi
CK54, xi Tra Pa, thanh phé Pleiku (nay 1a phuong Pleiku), tinh Gia Lai.

2. Pham vi mirc @ diéu chinh:

2.1. Vi tri, pham vi gi6i han, quy mé dién tich khu vue diéu chinh:

- Pia diém: phuong Pleiku, tinh Gia Lai

- Vi tri diéu chinh quy hoach: Tai cac 6 dat cd ky hiéu BPT-GD.1, BX.1, DT-
CX.1, CXCD-1, HT.1, CQ.1, HHDP.1 va hudng tuyén giao thong D1 doan thudc
phan khu 1.

- Quy md diéu chinh quy hoach:

+ Quy mé dién tich: Tong dién tich [ap diéu chinh cuc bo quy hoach: 61,73ha

+ Quy mb dan so: khong thay doi, khoang 16.791 ngudi.

2.2. Céc chi tiéu lap diéu chinh cuc bd quy hoach:

Céc chi tiéu kinh té ky thuat chinh &p dung cho do thi loai I, tudn thia Quy
chuan x&y dung Viét Nam va cac quy dinh hién hanh, & dung mot cach phil hop dé
dua vao nghién ctru trong db &n, 1am tién dé x&y dung Khu d6 thi CK54 dong bo vé
ha tang kinh té x& hoi va ha tang ky thuat.

Bang chi tiéu kinh té k¥ thuat du kién 4p dung:

BANG SO SANH CHI TIEU KINH TE KY THUAT

Chi tiéu do 4n quy
hO@lC}l duge phe Chi tiéu phwong
duy¢t theo QD an diéu chinh
TT Hang muc Don vi tinh 592/Qb-UBND n
R . cuc by quy
ngay 29/4/2025 cua hoach
UBND thanh pho ;
Pleiku
1 Pham vi nghién ctu Ha 203,89 203,87
2 | Quy md dan s6 toan khu Nguoi Khoang 16.791 16.791
3 | Chi tiéu st dung dat dan dung | m2/nguoi
3.1 | Pétnha o m2/nguoi 23,4 gﬁg;hgadggn
3.2 | Dét cong trinh cong cong
Co 6 gido dyc mhoc sinh Tuan thu o dn
i i QHPK i
- Truong mam non Tuan tha d6 an Tuan thu 40 an
QHCT da PD
-Trudng tiéu hoc QHPK
-Truong trung hoc co s&




-Trudng trung hoc phd thong

Chi tiéu sau diéu
chinh dat
23,6m2/1 hoc
sinh (Pép ung
theo QCVN
01:2021)

- Dich vu -cong cong cip don

Tuan thu d6 4n

Chuyén 6 dat co
guan tru s¢ sang

vi 6 va cip do thi m*/ngudi QHPK dz:it dich vy -
cdng cong cap
donvi &

Dam bao kich thudc
ti thiéu mat cat
ngang duong do thi;
tuan thu h¢ thong —_ X
| o hongines uy | V1o
3.3 | bat giao thong % hoach phéan khu da han khu 1: eid
duoc phé duyét, tuan phan ki 7, git
tha quy dinh tai nguyen mat cat
QCVNO07:2023/BXD
vaQCVN
01:2021/BXD.

3.4 | it cay xanh don vi & m?/nguoi 7,6 Tuan thu 6 én
' i ' QHCT da PD
35 | Dit ciy xanh do thi m/ngudi 16,0 Dicu chinh tang

Ha tang k¥ thuat -(gllj{ag;h;gdg]; n

4.1 | Cap nuéc
- Sinh hoat litnguai/ngdy 150
dém
- Cong cong, dich vu lit / m2 san/ngay 2
- Truong hoc g(t%/rlllloc sinh/ngdy 15 Tuan thu dd 4n
; - : QHCT da PD
\ A lit’hoc sinh/ngay
- Trudong mam non . 75
dém
- Nudce tudi lit/m2/ngay dém 3
- Rura duong lit/m2/ngay dém 0,4
4.2 | Cap dién (t6i thiéu)

- Cap dién sinh hoat: Phu tai (W / ng) 700

- Cap dien cong trinh cOng | o/ gian Ginh hoat 40 N

cong: Tuan thu do6 an

- Chiéu sang duong: w/m2 1 QHCT di PD

- Chi€u sang cong vién cay wim2 05

xanh

43 Thoat nudc thai va vé sinh moi

truong ,

- Thoat nuéc thai 7o tiu chudn cdp >80 N

nudc Tuan thu do6 an

- Chét thai rén ggrrllgum/ngay >13 QHCT da PD

- Chiéu cao cong trinh: Theo tinh khong sin bay Pleiku.




3. Néi dung diéu chinh: Biéu chinh ranh gidi, chirc ning, chi tiéu quy hoach -
kién tric dbi véi céc vi tri o ky hiéu BPT-GD.1, BX.1, BT-CX.1, CXCD-1, HT.1,
CQ.1, HHDP.1 va diéu chinh huéng tuyén giao théng D1 doan thudc phan khu 1, cu
thé nhu sau:

+ O dat ky hiéu PT-GD.1: diéu chinh quy md tr 16.015,21m? con
15.839,05m?; giam 176,16 m2.

+ O dat ky hiéu BX.1: diéu chinh quy mé tir 4.301,17m? thanh 5.390,95m?;
tang 1.089,78 m?.

+ O dat ky hiéu DT-CX.1: diéu chinh quy mé tir 5.918,42m? thanh
11.180,95m?; ting 5.262,53 m>.

+ O dat ky hiéu CXCD-1: diéu chinh quy mé tir 2.134,31m? thanh 2.189,03m?;
tang 16,53 m?.

+ O dat ky hiéu HT.1: diéu chinh quy mé tir 10.359,90m? thanh 5.043,65 n;
giam 5.316,25 .

+ O dat ky hiéu CQ.1: Biéu chinh thanh ky hiéu BX.11, diéu chinh chitc ning
tr dat co quan, tru SO thanh d4t bai dau xe

+ O dat ky hiégu HHDP.1: diéu chinh quy mé tir 567.691,54m? thanh
566.584,23 m2; giam 1.107,31m2.

+ Tuyén duong giao thong D1 doan thuoc phan khu 1: Dich chuyén tim huéng
tuyén sang 6 dat co ky hiéu HHDP.1.

- Quy md dan sb: khong thay doi.

- Chire nang sir dung dat, chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi:

Theo QD
592/QD-
UBND |  Chuwomg | cpann
ngay an dixuat l1€ch, v oA 1 A
20/4/2025 Pleu tiing (+) Chi tiéu ky thuit
L. ., . chinh cuc .2
Chirc ning sir KV hicy | €92 UBND b giam (-)
dung dat YWU' thanh pho :
Pleiku
Dién tich | Dién tich | Dién tich 1;(/[[? Tcz;;g 50
° | sDD
(m?) (m?) (m?) % | (tang) | (lan)
1| Patbaidauxe 11 | BX.11 | 0,00 521094 | +5.210,94 | - - -
2 | Patcoquan-trusd | CQ.1 |5.210,94 0,00 -5.210,94 | - - -
g| Truong trung hoc | DT- 11661559 | 1583905 |-17616 [40%| 5 | 2,00
pho thong GD.1
bat cédy xanh su DT-
4 | dung cong cong cap 5.918,42 11.180,95 | +5.262,53 | 5% 1 0,05
Hng. CX.1
do thi 1
g Dat cdy xamh| CXCD- 513,31 218003 |+6472 | 5% | 1 | 005
chuyén dung 1 1
6| aracs | HT.1 1035000 |504365 |-531625 40% 3 | 120
7| Pat dudng  Giao 582931 |584584 |+16,53
thong
8 | Dat bai db xe 1 BX.1 |4301,17 |5390,95 | +1.089,78
g | Pat the duc the |\ \hp | 56769154 | 566.584,23 | -1.107.31 | 5% | 1 | 0,05
thao (sén golf)




Tong khu vire 1ap

didu chinh cuc b 617.460,80 | 617.284,64 | -176,16

4. Cin cir phap ly, diéu kién diéu chinh quy hoach:

- Cin ctr Khoan 6, Diéu 45 Luat Quy hoach d6 thi va nong thén nim 2024 quy
dinh diéu kién diéu chinh quy hoach d6 thi va ndng thén: Quy hoach dé thi vanéng
thén khdng thuc hién dugc hodc viéc trién khai thuc hién gdy anh hudong tiéu cuc dén
phét trién kinh té - x& hoi, quéc phong, an ninh, an sinh xa hoi va méi truong sinh
tha, di tich lich sir, van hoa.. dugc thong qua viéc ra soat, danh gia thuc hién quy
hoach d6 thj va y kién cua cong dong dan cu.

5. Phan tich, 1am rd tinh lién tuc, dong bd ciia toan bd quy hoach va hiéu
qua kinh té - xi hdi ciia viéc diéu chinh cuc b quy hoach:

- Co ban khép ndi v6i cac khu vie Quy hoach 1an can.

- bam bao quyén loi st dung dét cho cac co quan, td chire tai khu vue.

- Tao dong lyc dé hinh thanh mot khu d6 thi sinh thai duoc dau tu dong bo hé
théng ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat, dap img nhu cau cta nhan dan khu vuc va
thuc day nén kinh té ctia phuong Pleiku.

6. Panh gia tic dong ciia viéc diéu chinh cuc bd dén viéc trién khai thuc
hién quy hoach da dwoc phé duyét:

- Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach hoan thanh 1a co s& dé day nhanh tién do
trién khai thuc hién quy hoach da dugc phé duyét.

- Pay nhanh tién d6 thuc hién du an dau tu xdy dung dé gép phan hinh thanh
khu d6 thi méi dap ung khong gian phat trién kinh t& xa hoi ctia phuong Pleiku noi
chung va nguo1 dan noi riéng.

- Pép tmg muc tiéu phat trién kinh té x4 hoi cia dia phuong trong thoi ky mai.

7. Pé xuit bién phap khic phuc cic van dé méi nay sinh do diéu chinh cuc
bo: Thuc hién theo quy dinh phép luat hi¢n hanh.

8. Cac ndi dung khac: Thuc hién theo Quyét dinh s6 592/0P-UBND ngay
29/4/2025 ciia UBND thanh phé Pleiku vé viéc phé duyér do an Quy hogch chi tiét
xay dung Khu dé thi CK54, xd Tra Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Piéu 2. Giao phong Kinh té, Ha tang va Do thi phéi hop véi cac co quan ¢ lién
quan cong b6 quy hoach duoc phé duyét theo dang quy dinh hién hanh.

Picu 3. Cac Ong (Ba): Chanh Vian phong HDND&UBND phuong; Trudng
phong Kinh té, Ha tang va B0 thi; cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay.
Quyeét dinh nay co hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dbiéu 3; CHU TICH

- UBND tinh (B/cé0); f = o y :r

- C4c So: XD; TN-MT; TC; el

- TTr Dang iy (B/c4o); .x,t_ d;:if* ﬂm T'\“l

- TTr HDND phuong (B/céo); r-bl.. 3 : | {

- Lanh dao UBND phuong; = 2\ L e :. i -
- Lanh dao VP phuong; ‘.\" JA v ,{.,

- Luu VT-UB. “m‘ o o

Pang '-l!oan Thing



/) Ky boi: UY BAN NHAN DAN TiNH GIA LAI

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAl Dge lip - Ty do - Hgnh phuc
Sé: 806/Q0D-UBND Cria Lak, mgeny 20 thedmg 7 ndm 2025

QUYET DINH
Chiip thuin chi truong dio tr

UY BAN NHAN DAN TINH

Céan cir Lugt Td chure chinh quyvén dia phicong ngay 16/6/2025;
Can cur gt B fue ey 17602020

Céan o Nghi dinh 50 312021/ND-CP ngay 26/32021 cia Chinh plu quy
dinh chi liel va lnedng dan thi hanh mot so diéuw cia Lugt Day ne;

Can eir Thong e 56 03/2021/TT-BK HDT ngay 09/4/202] ena B Ké hoach
var Bdu tir (may la Bg Tai chinl} quy dinh mdu vein ban, bdo cdo lién (fticit] .f-’EH

hieagat dling etu for deui Fiér Nam, ddu tir it Fiér Nam ra mrm:' nEoal va xic fén lcit
fte; T‘hfmg e 56 ?jf?ﬁ*HsTTEKHDT ngay 31/12/2023 vé vie sira doi, ho sung
mot 56 Pién cua Thong tw 56 032021/ TT-BKHDT;

Céin err Ké hoach 56 1196/ KH-UBND ngay (16/5/2025 cua UBNLD tink Gia
Lei u, vieo han .fmn.l': Ké hoach, danh muc cde thiva ddt, khar det rhm: hign deéi gid
quwu sir dung ddat nam 2023 trén dia ban tinh thude tham q:.rJ,r:r.r 2ido dat, che

thué ddt ciia UBND tink;

Can cir mer d,rrrh 56 S92/0P-UBND ngay 29/4/2025 vé viée phé .ﬂ’:f].-' it dei
dn Quy hoach chi tiét xay dimg Khw do thi CK34, xd Th:r Dy, thanh ,ﬁﬂ:! F."uf.im
finh Gia Lai (fnay la phueong Pleiku, tinh Gia Lai); Bic¢u chinh cre b e Oy o
dinh 56 106/0D-UBND ngayv 15/7/2025;

Thuee hign Két ludn 16 02-KL/TU ngm ﬂ#f?f.?ﬂ..?_i -z'Hﬂ Ban Thiromg vy Tinh
wy i Hii mghi Jan the 01 vé chti triwomg cde van dé kinh 1¢ - xd hoi; xét beo cao
thiam dinh cia So Tai chinh tgi Vin ban 56 29/BC-8TC ngdy 18/7/2025 vé viée
tham dinh chu frurang ddu tie dir dn Khu da thi CK54 plurong Pleikn, tinh Gia
Lai.

QUYET DINH:

Picu 1. Chap thuin chi trromg diu tr dyr an Khu do thi CK34 phuréme
Pleiku, vii cac ndi dung sau day:

L. Hinh thire lyra chgn nha din tr: Péu gid quyén sir dung dit dé gino dit,
cho thué dat.

2. Tén dyr an: Khu do thi CK 54 phuomg Pleiku.



tang k9 thudt v che chire m‘mg chinh nhu Thuong mai -

=5

3, Dja diém diu t: Phudme Pleiku, tinh Gia Lai.

4. Muyc ti¢u: Hinh thinh dé thi sinh thai. hign dai, do thi kicu miu veé
k:hnnr.l. gian somg, khu da thy thong minh, sinh thai. du-ng b Ve ha !-EIJ'IE xd hd. hg

dich vy, v té, gido duc.

cdy xanh cong cong, vui choi giai tri, thé duc thé thao (san golf). hé '[ht!mg dich vy
- cong cong va khu & dé thi. Kién tao cic khéng gian cng cong va dich vy do thi
dé phuc vu ngirii din va khach du lich, hudmg td thu hit du lich v phat trién
logi hinh chiim soc sire khoe.

5. Quy mi:

a) Co ciu sir dung dit nhur sau:

. ; Dign tich dat Ty 1§
st Chire ning sir dung dit (m?) (%)
| Patd 392.103,13 | 1942
| | bitnha & Lien ke 77.167.14 | 3,82
2 | ﬂ?:ql. nha o bigt thy song lip 175.373.76 | R.68
3 | Bt nba & bigt thu don lip = 19.821.21 0,98
4 | Bat biét thy san golf 35.681,98 1,77
5 Byt nha & x4 hai B4.059,04 4,16
I}Et cﬂng trinh dich vy ha tln:g xd hii 27.654,64 1,37
l Dt nha vin hoo 6.037.80 (.30
2 | Dat Trgm y te 1.543.47 (LA
3 | Dt trung tim v 2 S 11.813,96| 059 |
4 | Bt thuemg mgi dich vy cip don vy é | 2.277.98 ﬂ] 11
5 | Dt thuong mai dich vu cip don vi ¢ 2 B 398143 030
I Dat gido due 47.538,50 | 2,35
| | Trudmg v mim non 10.52422| 052
T'nrémg mam non | 435720 0,22
[ "i'nrimg méam non 2 6. 167,02 131
2 | Trdmg tidu hoe vi trung hoc e scr 2117523 | L5
3 | Truedmg trung hge phi théng | 5. 839,05 (0,79
IV Dat thwong mai dich vy 97.805,82 | 4,84
1 | Bat TMDY - Trung tim thwong mai Mall 33.161.15 .64
2 | Dat TMDY - Trung tim hii nghi 2198280 1,19
3 | DBt t TMDV - lang mua sim Outlet mall 1825026 | 0.9
| 4 | bar TMDYV - Khich san 2241161 1,11
vV __}?lili_i}- xanh - mit nudge 393.976,59 | 1951
| | Dt civ xanh sir dung efing edng cip dé thi 26070787 | 1291
2 | D Lu;.f xanh chuyén dung 5.138,50 0325
& | E.'I'nt cliy xanh su dung cong cing cip dom vi & 128.130,22 f,34
VI Dt hy thng ki thujt 493.782,17 | 24,45
| 1 | Dit Tram XLNT + pa ric | 3.043.65 0,25




2 | Dt Tram XLNT + ga ric 2 411642 | 0,20
3 | Dt duimg Giao thing 4012.239 K8 19.92
4 | Dit quing timg 32.96046 | 1,63
S | Bt bai do xe 4942176 245
VIL | Ditkhic 566.584,23 | 28,06
3 | Dat thé due thé thao (sin golf) 566584 23 2806
Ting 2.019.44508 | 100,00
b) Cée chi tiéu quy hoach kién trie;
Cdng trinh ha :cf'ng xd hai:
'  Chiéu Hé s
- : I¥én tich L can | MD | s
h_l_l Chire ning sir dyng Q[.i ;]!u xAy dymg ?:;‘1:;;1 lgf cing | XD} | dung
{m?) B otrimh | (%) | adt
. L {m) (lin)
I | Mhi viin héa 6.037,80 24135,12 7.245 36 3 40 .2
2 [ Tram y1é | 543,47 617,39 | 832,16 | 3 40 1,2
3| Dat trung tm y 1 1181396 472558 2362792| 5 an 2.0
F i ]
g (DAt thuong mail o008 orn19| 455596 0 | 30
dich vu cip dom vi & | - |
. | Bt thuomg mai
3 dich vy n‘:p o vi & 3.98] 43 4097 28 2R6B09G (T 6.5 4.5
6| Trutmg mam non 1052422 | 4210000 | 1262900 | 3 4l 2
7 | Truimg mam non 1 4.357.20 [.742 8% 5228464 | 3 40 1.2
B | Trudng mﬁ‘m e 2 6, 67,02 2466,8] 740042 3 di) 1.2 _|
g | Truomg ticw hoc v | ) ocos | pazogo | 4z3s04e| s an | 2
trung hoe cor six - b B
Trmdmge  rung  hoc '
1 ph thong 15.839.05 | 633662 | 3167800 3 a0 | 2.0 |
11 | Bt TMDY - mall 3306105 21,554,795 | 12435400 7 &5 315 |
Bt TMDY = Trung 86.3 78,00
12 tim 1 nghi 2398280 | 16.068.48 7 67 | 3.6
13 | Pt TMDV - outlet 1825026 | 1241018 7008100 7 | 68 | 384
14 :ﬁl PN s | g 15.015,78 RASBERAN | o | 67 | 3.8l
Bxit cdy xanh sir I
15 | dyng cdng cong cap | 260.707.87 - - | 5 005
da thi -
i 5 5
g | Pt s xanhEtiyen | o g - ol 1 s | o008
_dyng =
Bai cay xanh s
17 | dung cdng cdng cap | 128.130,22 - -1 5 {1,005
dom vi &
& E
g | Dot hon hop W cocspans| 232021 | 2s32e21| 5 l 0,005
phimg (sin golf) N P

Cang rreink mha o)




s

Chi¢u | Hé |
dinich | 6 | o WD ey | 8
sim (m?) | thng | F s M déin uﬁ ;

: . A} (lim) |

Chare
ning Quy mii
sir {m?)
dung

Dién tich
xiy dung
(m?)

Pét L '
nha o
Lign
ke
2t |
nis
::::l 175.373,76 | 122.11500 | 629.456,50 | 440 74 | 359 | 3TIT | 826
SIRLE
lip Exim

— ] ——

T7.167,14 66.048,00 | 34139540 | 4.0 BEA4 | 44 2412 S48

Bt Tadie v I

il & dé tinh

bigt — - - khiing

i L | 11.892.73 49 3154 80 ) 3.0 o b
dom Pleiku |

Jap | T

D I

| oids

[ Thir 35681098 1553600 BOOoH 10| 10 55 227 178
=in
eolf | - |
Fxit '
nhd o R, 05004 33623462 235,365 .3
NEhGT | I -

¢) San ph:’:":m. dich vy cung ﬂép:

B S0 [ MRON4 | 3.33H

Dy dn dy kién cung eap cic san phim bit ding sin 13 cac cong trinh nha
bigt thyr dom 1ip, biét thyr song Lip, biét thyr sin golf, nha & lién ke clng cac Lign
ich v& thurong mai - dich vy, du lich nghi dudng nhu khach san, nha hung rung
tdm hdi nghi T.T!Erl ldm, laing mua sim,... duge thye hién trong pham vi ranh gici
Quy hoach chi tiét 1/500 da dwoe phé !.‘ll.J}-E__'L

6. Dhién tich dy dn: 2,079 445 (lm*.

7. Tong von déu tw cia dy an dy kién: 17204928771, 708 VND (Beng
chir: Meai bay nghin, hai tram link e (v, ehin tram hai meoi tdm frig, ey frdim
by meeri et mghin, bav tréam link tim dang).

8. Tién d§ thuc hién du 4n:

Dy dn hodn thinh tnrde 60 thing ki Lir ngdy co Quyét dinh giao dat, cho
thué dit e Lﬂp 6 thim qu}r:n va duoe phiin Ky dilu tr nhur sau:

- Giai doan 1: Tir thiang thir nhat dén trede thang thir 18 ke tr ﬂﬂdl!r co
CQuvét dinh giao dit, cho thugé dat: Hoan thinh céc thi tue phip 1y diu t; dio e
iy dung hodn chinh ha thng k¥ thudt, ban giao qu¥ dit xdy dyng nhd vin hoa
cho dia phuong:

o0 | 240 | 2 | s |




LA

- Giai doan 2: Tir thang thir 18 dén trude thang thir 60 ké b ngay o Quyét
dinh giao dat, cho thué dit: Hodn thinh xdy thé, hodn thién mit tien doi vai cic
céin nhd & thuong mai: cde edong trinh thirong mai - dich vy, Riéng hang mye sin
golf Nha diu tor phai hoan thanh xiy dung san golf trong thi han khong qua 36
thing ké tir ngdy ¢6 Quyét dinh cho thué dit.

Theri gian ban hang trong vong 04 nim (dii vini cong trinh nhi &) ke
nam thir 02 theo tién 46 thue hién dy dn.

9. Hinh thirc Nhii nwée giao dit, cho thué dit thing qua ddu gid
quyén siv dung dit dé thye hién dy in

0.1. Giao ddt e6 thu tién sir dung dit

- : ; —=
St Chiie ning sir dung adt Dig “{ ::i:‘ aut
1| Bt 30804409
1| Batoha d Li ien ké 77.167.14
? | Dt nhd & biét l:i'n,: song lap 173.373.76
3 | Dt nha & biét thu dom lap 19.821.21
| 4 | it bi¢t thy sin golf 35.681.9% |
8.2 Cho thué diit tra tién mét lin cho ¢i thii gian thud
Dign tich dit 1'
St Chire niing sir dung dat "’"{ :-:f} I
1 Elut thuwong mai dich vy - _?Eﬂ_ii.ﬂl |
| | Ddt TMDV - Trung tam 1erm'|u mai Mall 33.161.15 J
2 | Pat TMDV - lang mua sém Outlet mall _ 18.250,26 |
3 | Dat TMDV - Khach san 22.411.61 |

9.3. Cho thué dit tra tién hiang niam

v - £
i 1| Chire niing sar dyng kit Dm"{:f;l dat
1 | Pit econg trinh dich vy ha 1ﬁng xii hii 20.073,37
I | Bat trung tim y 1€ 11,813.96
2 | Bat tharomg mai dich vy cap dom vi & 2271 ‘}_|
3 | Dat thuomg mai dich vu edp don vi & 5.981.43 |
Tk gidao duc 47.538,50
|| Trudmg mam non e 10.524,22 |
Trurimg mam non | 4.357.20)
Truémg mim non 2 65.167,02 |




]

2| Trudmg tiéu hoe vi trung hoc co s 21.175.23

3 TI!'LH:TI'JE trung hoe pho thing 15.839,05

11 Pat thwong mai dich vu 23.952.80
I Dﬁl TMDV - Trung tam hn ngh| 23.982.80 |
v [.'lat khic 566.584,23
1 | Dat thé duc thé thao {sdn goll) 566.584,21 |
TONG CONG L 658.178,90 |

10. So bo cor ciiu, hinh thire Kinh doanh sin ph:‘im va viéc danh quy it
phat trien nha o xa hii:

10.1. So bd cor cliu sin phitm va hinh thirce kinh doanh sin phim du
kicn:

a. So bi cor cilu sin ph:flm nha o:

- Dir dn cung c_ip cac dong san phim bat dong san |4 nhi & xiy th va hoan
thi¢n m3t tien bao gom: nha bigt thy dom ip, bigt thir song lip, bigt thy sin golf
va nha o lién ke:

+ Mha biét thu dom lip - Tf}ng st 60 can, dién tich 19.821,21 m™.

+ Mha hidt thy song 1ip  : Tong &b 826 clin, dign tich 175.373.76 m".
+ Nhi biét thy sén golf  : Tong s6 84 can, dién tich 35.681,98 m?

+ Nha & lién ké: Ting s6 598 can, dién tich 77.167,14 m™.

b. Cong trinh 'I'hm:mg mai - dich vy, dich vy tﬁng cong do thj...: Thye
hién theo chi tiéu kién tric, quy hoach t:n Quyét dinh 5o 392/QB-UBND ngay
‘"M;’*H"-'S- ctia UBND thanh phd Pleiku vé viée phé duyet do dn Quy hoach chi
tict xdy dyng Khu d thi CK54 tai xd Trd Da, thinh phi Pleiku, Quyét dinh 56
106/QD-UBND ngdy 15/7/2025 vé viéc phé duyet div dn didu chinh cuc b Quy
hoach chi tiét xay dyng Khu dé thi CK54, xi Tra Da, thinh ph{: Pleiku (nay
thude phuimg Pleiku) tinh Gia Lai  vad Quvét dinh s6 509/QB-UBND ngay
05/11/2024 cia UBND tinh Gia Lai vé vige phé duyét Quy hoach phin khu xdy
dung Khu d6 thi CK54 xi Tra Da, thanh phi Pleiku,

10.2. Vige danh qu¥ ddt phat trién nha o xa hji:

Quy diit d¢ phit trién nhiy & x4 hoi cd quy mo 84.059,04 m’, chiém ty 1
21.4% h:ung dién tich dit phm trién nhé & dam bao dap lIl}g quy ma theo Nﬂhl
dinh f.u |00/ 2024/NB-CP ng_a\ 26/7/2024 cia Chinh phu vit Quy dinh chi tiér Qi
56 diéu coa Ludt Nha & vé phat trién vi quan l:.* nha & xi hii, Nghi dinh 500
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi vé Quy dinh chi tiét mat so diéu
ciia Ludt nhd & va cde quy dinh hign hanh.



Nha dau tur tring dau gia quyén sir dung ddt dy an ¢6 trich nhigm dau
xiy dung hé thong ha thng k¥ thuit va bin giao lai khu dit cho co quan Nha
nue,

11. S b phuvng an diu tw xiy dung, quan I¥ ha t:'ing di thi trong va
ngoai pham vi dw an dy Kién:

a. Phurorng din diiu tr xdiy dng ha ting di thi trong vi ngoai pham vi
dyr an:

Dhr dn dwoe dau wr xay dung ::Innu bo phan két ciu ha ting k¥ thudt va hg
ting xd héi thude dé an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu di thj CK54 di duge
UBND thinh phd Pleiku phé duvét tai Quyét dinh s 592/QD-UBND ngay
79/4/2025 va duoc UBND phuémg Pleiku phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6
106/QB-UBND ngay 15/7/2025.

b. Quin Iy cing trinh ha ting sau khi dau tu:

- Phin ha ting do thj ma nha dau w gitr lai ¢ trich nhtem diu tur ha ting
dé diu wr kinh doanh: Cic cong trinh gido due, trung tam y té, khu trung Lim
thuong mai, trung tim hdi nghi, ling mua siim, khéch san, san golf,... Chi tiét
theo bang duai:

Phin di¢n tich nha ddu tr giir lai 4é Kinh doanh

Stt Chiie niing sir dung dét Dién tich dit (m?) |
1 | Dit trung tim y & 11.813.96
2 Pt thuong mai djch vu LHp dem vy o | 2.277.9%
3 I*)ﬂt Lhm:rng mai dich vu cap dom vi 6 2 5.981.43
4 Trurbmg I'I.'IdI]_'_II non | 435720
5 | Truwdmg mam non 2 o 6.167,02
[ Trrimg tiéu ]1:_;-_!., v t:_E:_'LE]E, hoc co so "’1 1?"? 2.: :
7 | Trrimg trung hoc pho thong 15.839,05
_E_l Eial TMDV - Trung tém hdi nghi [B 23,082 80
9 | Dt thé due thé thao (in golf) 566.584.23 |
10 Dit TMDV - Trung tim thuunj:__fl:mt Mall _:E 161,15
11 | Dat TMDV - ling mua siim Outlet mall 18.250.26 |
12 | Dat TMDV - Khich san 2241161 |
Tong cing 732.001,92

- Phin ha tAng d& thi ma nha diu tr o trach nhigm ban giao hoje dé xui
bin giao cho dia phirong:

+ Cong trinh giao théng, cap nude, thodt nude mira, thodt nude thai. cap
dién v chieu sing cong cdnp, thong tin lién lpe, trgm xar Iy nuecee thai, cay xanh,



mdt medc,... caa dy an: Nha diu tr diu tr hodn chinh va ban giao lai cho dja

phurong,

+ Cdic cong trinh ha Lﬁpg xa hdi nhur: Nha vin hoa, tram v 1€, quang (ruedmg,
béi diu xe....: Nha dau tr dau tr hodn chinh va ban giao lm cho dia phoong,

| Phiin dién tich ban giao cho Nhi nude {lhw quy diuh tai diém b khoin 1 Didu 143

Luit Déat dai 2024)

ey
Stt Chirc niing sir dung dit ”“?"{ :;Z;' ot
1 Fiéﬂ nha viin hoa —= ~ B.A3T.R0
2 1-“}.11 Tram "r__[‘L'-' - 1543, -I'T"
i _Dal Tram XLNT + pa rac : | 5.043.65 | !
4 |batT ram XLMNT +paric 2 411642
5| Dl duing Giao thing 402,239, HH
6 | Quang tnromg 32.960,46
7 [ Mt nude (DT-MN.6, PT-MN.T) ~ B3.398.25
B | Bai diu xc (BX.2- BX.11) 49.421,76
Q D:.-‘.L ¢y xanh sir dl,lng cong cong (BT-CX 4, BT-CX.5) 132.027.04 |
10 | Bt ciy xanh (con ) 176.351,50
| Tong cing 805.340,03

12. Yéu ciu thue hién dy dn

Viée dau tr xdv dumg va kinh doanh sin gon phai dip img cac diéu kién theo

quy dinh tai cac Diéu 3, 5, 6.7 vt § Nghi dinh s6 Nghi djnh 52/2020/NB-CP ngiy
27/4/2020 cia C hinh phu v diu fur xiy r:lung va kinh doanh san gon; HILH 107 Nghi
dinh 56 31/2021/ND-CP ng:_;h 26/3/2021 cia Chinh phu guy dinh chi tiét vi hudmg
dan thi hanh maot s0 didu chia Lt Biu tr,

13. Thii han hoat dong cua dy dn: 50 nam.

Piéu 2. Td chire thue hién

- (iao Trung tim Phit trien quid diit tinh Gia Lai l]ép nhan guan v khu ditt dur
an, lap phuomg dn diu gia quyén s dung dat, thige hign day du cac thi tue va to chire
diu gid quyen sir dung dét theo quy dinh;

- Giao Sor Nong nghiép v Mdi treimg chi tri sac dinh gid khan diém cia
khu dit dau gla kiém tra, hoin thi¢n hé so trinh UBND tinh phé duyét phuong dn
diu gid quyen sir dung dit va gia khoi diém, hoan thanh treng thang 82025,

- Trong qua trinh trién khai ho ser, thil tpe vil khai thae dy dn, cdc co quan,
don vi lién quan phai win thi cde quy dinh cda phip lud vé quic phong, an ninh
theo v kién cia Ba '[;lunn: phong va BH Cong an.

- 50 Tan chinh, 8¢ Xay dumg. S¢ Nong nghiép va Moi ruromg, Sa Vin hoa,
The thao va Du lich. Sa Enng Thuemg, UBND phuong Pletku va cac don vy co lién
guan chiu trach nhiém vt ndi dung thim dinh thuéc pham vi nhiém vy duge gl
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theo dii, gidm sat tinh hinh thyre hién dir én theo ding quy dinh cia phap luat

- Nhi diu wr duge Iua chon dé thue hién du 4n diu wr, khi trién khai thye hién
dr an phai dam bao cac ngi dung theo quy dinh co lien quan,

Piéu 3. Diéu khoan thi hianh
. Quyét dinh Chip thuin chi truong diu te ndy 6 hidu lue ké tir ngiy ky,

2. Chanh Wan phong UBND tinh; Gidm dic cde St TAi chinh. Xy dung.
Neng nghiép va Méi trrtmg, Cong Thuong, Van hia, Thé thao va Du lich; Trung
tam Phat trién quy dit tinh; Chu tich UBND Phuome Pleiku va Thu trudmg cae co
quan, dom vi e lign quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duge lip thanh 05 ban géc: 01 ban guri Sa Ning nghigp
va Mai truémg, 01 bdn g Trung tdm phit rién quy dat tnh, 01 ban gui UBND
Phutmg Pleiku, 01 ban duge lwu ti S¢ Tai chinh va 01 ban duoc lvu tan Vin
phong UBND tinh Gia Lai =
MNori il
- Mhar Biéu 3;

- Thumig tryre Tinh iy (hig);
~CT, ¢ PCT UBRD tinh;
- CWPva ede PCVP UBND tinh:

- L VT, T10, :-:4:*_!,',,);;#

UY BAN NHAN DAN
KL CHU TICH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAl Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 2170/Qb-UBND GiaLai, ngay 11 thang 10 nam 2025
QUYET PINH

CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Cdn cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét va huwong dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu; Nghi dinh s6 239/2025/NP-
CP ngay 03/9/2025 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6
31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Pau tr,

Can civ Thong tw sé 03/2021/TT- BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ Ké hoach va

Paéu tw (nay la Bé Tai chinh) quy dinh madu van ban, bdo cdo lien quan dén hoat dong
ddu tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwoc ngoai va xiic tién dau tw; Thong tu s6

25/2023/TTBKHDT ngay 31/12/2023 vé viéc sira doi, bé sung mét sé Piéu ciia Thong
tur so 03/202U/TT-BKHDT;

Can cir Ké hoach s6 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025 cua UBND tinh Gia Lai vé
viéc ban hanh Ké hoach, danh muc cdc thira dat, khu dat thwe hién dau gid quyen sur

dung ddt nam 2025 trén dia ban tinh thudc tham quyén giao dat, cho thué dat cia
UBND ftinh,

Can cu Quyet dinh s6 592/0P-UBND ngdy 29/4/2025 vé viéc phe duyet do dn
Ouy hoach chi tiét xdy dung Khu dé thi CK54, xd Tra Pa, thanh phé Pleiku, tinh Gia
Lai (nay la phwong Pleiku, tinh Gia Lai); Diéu chinh cuc bé tai Quyét dinh s6
106/0D-UBND ngay 15/7/2025;

Cdn cit vin bdan dé nghi diéu chinh di dn dau tw va ho so kém theo do UBND
phuong Pleiku nop ngay 29/9/2025;

Thiee hién Két lugn sé 57-KLITU ngay 01/10/2025 ciia Ban Thuong vu Tinh 1y,
nhiém ky 2020-2025 tai Hoi nghi lan thir 11; Két lugn s6 48-KLIPU ngay 28/9/2025
cua Ban Thuong vu Dang uy UBND tinh, nhiém ky 2025-2030, tai Hoi nghi lan thir
05 vé néi dung kinh té - xa héi;

Theo bdo cdo tham dinh cia S¢ Tai chinh tai Van bdn sé 231/BC-STC ngay
30/9/2025 vé viéc Két qua tham dinh diéu chinh chi truong dau tw dw an Khu do thi
CK54; Vin ban sé 3331/STC-TTXT ngay 06/10/2025 va Vin ban sé 3487/STC-TTXT
ngay 10/10/2025 cua So Tai chinh.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chép thuan diéu chinh chu trrong dau tu dy 4n Khu d6 thi CK54 da duoc
UBND tinh chap thuan chua truong dau tu véi hinh thirc dau gia quyén st dung dat tai
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Quyét dinh s6 806/QD-UBND ngay 20/7/2025 voi nhitng ndi dung diéu chinh nhu sau:

1. Piéu chinh tong vén diu tw caa dw an:

7. Tong von dau tu cia dy 4n dy kién: 14.398.096.330.855 VND (Bang chit:
Muoi bon nghin ba tram chin mwoi tam 1y khong tram chin muoi sau triéu ba tram
ba muoi nghin tAm tram nam muweoi lam dong).

2. Piéu chinh tién d6 thwe hién du an:

8. Tién d¢ thuc hién du an:

Dy an hoan thanh trong vong 72 thang ké tir ngdy c6 Quyét dinh giao dat, cho
thué dat ciia cip c6 thim quyén va dugc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tir thang th&r nhat dén thang thir 24 ké tir ngay c¢6 Quyét dinh
giao dét, cho thué dat: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung hoan
chinh ha tang k¥ thuét va ban giao cho dia phuong.

- Giai doan 2: Tir thang thir 25 dén thang thir 72 ké tur ngay co Quyét dinh giao
dat, cho thué dat: Hoan thanh xay tho, hoan thién mat tién dbi véi cac can nha &
thuong mai; cac cong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang trong vong 04 nim (d6i véi cong trinh nha &) ké tir nam
thtr 03 theo tién d¢ thuc hién du an.

3. Piéu chinh hinh thirc Nha nwéc giao dat, cho thué dat thong qua dau gia
quyén sir dung dat dé thue hién du 4n

9. Hinh thirc Nha nudc giao dét, cho thué dat thong qua dau gia quyén sir dung
dat dé thuc hién dy 4n

9.1. Giao dit c6 thu tién sir dung dat

Stt Chitc niing sir dung dat Dién tich dat (m?)
| | Paté 308.044,09
1 | Patnha ¢ Lién ké 77.167,14
2 | Dat nha ¢ biét thy song lap 175.373,76
3 | Pat nha ¢ biét thy don lap 19.821,21
4 | Pat biét thy san golf 35.681,98
9.2. Cho thué dat tra tién mot lan cho cé thoi gian thué

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
| | Pat thwong mai dich vu 73.823,02
1 | Pat TMDV - Trung tim thuong mai Mall 33.161,15
2 | Pat TMDV - Lang mua sam Outlet mall 18.250,26
3 |Pat TMDV - Khach san 22.411,61

4. Piéu chinh So by phuwong an dau tw xiy dung, quan ly ha ting do thi
trong va ngoai pham vi du an:
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11. So bo phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha ting d6 thi trong va ngoai
pham vi dy éan:

b. Quan 1y cong trinh ha ting sau khi dau tu:

Phan ha ting d6 thi ma nha dau tu giir lai ¢ tréch nhiém dau tu ha tang dé dau
tu kinh doanh: Céc cong trinh khu trung tim thuong mai, lang mua sim, khéch san
chi tiét theo bang dudi:

Phan dién tich nha dau tw giir lai dé kinh doanh
Stt Chic ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
1 | Pat TMDV - Trung tAm thwong mai Mall 33.161,15
2 | Pat TMDV - Lang mua saim Outlet mall 18.250,26
3 | Pat TMDV - Khéch san 22.411,61
Tong cong 73.823,02

- Phan ha tang d6 thi ma nha dau tu c6 trach nhiém ban giao hodc dé xuat ban
giao cho dia phuong:

+ Céng trinh giao thong, cip nudc, thoat nudc mua, thoat nude thai, cip dién
va chiéu sang cong cong, thong tin lién lac, tram xur 1y nudc thai, cdy xanh, mit
nudc,... ciia dy an: Nha dau tu dau tu xay dung hoan chinh va ban giao cong trinh
cho dia phuong.

+ Cac cong trinh ha tang xa hoi, cay xanh, mit nudc, ha tang k¥ thuat nhu: Nha
van hoa, tram y té, quang truong, bai dau xe,...: Nha dau tu dau tu xdy dung hoan
chinh (bao gdm cong trinh trén dat) theo quy hoach dugc duyét va ban giao cong
trinh cho dia phuong.

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
| | DAt cong trinh dich vu ha ting xa hoi 7.581,27
1 | Patnha van héa 6.037,80
2 | Pat Tram y té 1.543,47
|1 | Pat cdy xanh - mit nuwéc 393.976,59
1 | Dat cay xanh sir dung cong cong cap do thi 260.707,87
2 | Dat ciy xanh chuyén dung 5.138,50
3 | Pat cay xanh st dung cong cong cap don vi & 128.130,22
I11 | Pat ha ting k§ thuit 493.782,17
1 | Pat Tram XLNT + ga rac 1 5.043,65
2 | Pat Tram XLNT + ga rac 2 4.116,42
3 | Dat duong Giao thong 402.239,88
4 | Pat quang trudng 32.960,46
5 | Dat bai dau xe 49.421,76

+ Céc cong trinh dich vu ha tﬁng xa hoi, gido duc, thuong mai dich vy, thé duc
thé thao nhu: Cong trinh thwong mai dich vu cap don vi 6, trung tdm y té, truong hoc,
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trung tdm hoi nghi, san golf...: Nha §5u tu dau tu xay dung ha tang k¥ thuat theo quy
hoach dugc duyé¢t va ban giao khu dat cho dia phuong.

tt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
| | Pat cong trinh dich vu ha tang x4 hji 20.073,37
1 | Pat thuong mai dich vu cap don vi & 2.277,98
2 | Dat thuong mai dich vu cp don vi & 5.981,43
3 | bt trung tim y té 11.813,96
Il | Pat gido duc 47.538,50
1 | Truong mam non 10.524,22
Truong mam non 1 4.357,20
Truong mam non 2 6.167,02

2 | Truong tiéu hoc va trung hoc co s& 21.175,23
3 | Truong trung hoc pho thong 15.839,05
Il | Pat thwong mai dich vu 23.982,80
1 | Pat TMDV - Trung tdm hoi nghi 23.982,80
IV | Pat khac 566.584,23
1 | Pat thé dyc thé thao (san golf) 566.584,23
TONG CONG 658.178,9

Diéu 2. T6 chirc thye hi¢n

- Giao Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai tiép nhan quan 1y khu dat du an,
1ap phuong an dau gia quyén str dung dat, thuc hién dy du cac thu tuc va td chice dau gia
quyén sir dung dét theo quy dinh;

- Giao S& Nong nghiép va Moi truong chi tri xac dinh gia khoi diém cua khu
dat ddu gia; kiém tra, hoan thién hd so trinh UBND tinh phé duyét phuong an dau gia
quyén sir dung dat va gia khoi diém.

- Trong qua trinh trién khai hd so, thu tuc vakhai thac du 4n, cac co quan, don vi
lién quan phai tuan tha cac quy dinh cta phap lut vé qudc phong, an ninh theo ¥ kién
ctia B6 Qudc phong va Bo Cong an.

- S& Tai chinh, S¢ Xay dung, S Nong nghiép va Moi truong, S& Van hoa, Thé
thao va Du lich, S& Cong Thuong, UBND phuong Pleiku va cac don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém vé ndi dung thdm dinh thudc pham vi nhiém vu duoc giao; theo ddi, gidm sét
tinh hinh thuc hién du 4n theo dling quy dinh cua phap luat.

- Nha dau tu duoc lya chon dé thuc hién dy an dau tu, khi trién khai thue hién du an
phai dam bao céc ndi dung theo quy dinh ¢6 lién quan.

Diéu 3. Diéu khoén thi hanh
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1. Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu nay cé hiéu lyc ké tir
ngay ky va 1a mot bo phan khong tach rdi cia Quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu s6 806/QD-UBND ngay 20/7/2025 do UBND tinh cép lan dau.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidam dbc cac S: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghiép va Moi truong; Giam dbc Trung tim Phat trién qui dat tinh; Chu tich UBND
phuong Pleiku va Thu truong cac co quan, don vi cé lién quan chiu trach nhi¢m thi
hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc 1ap thanh 05 ban gbc: 01 ban giri S& Nong nghiép va
MOoi truong, 01 ban giri Trung tAm Phat trién quy dat tinh, 01 ban giri UBND phudng
Pleiku, 01 ban duoc luu tai S¢ Ta chinh va 01 ban dugc luu tai Van phong UBND
tinh Gia Laid. £, .

Not nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; J
- CT, cac PCT UBND tinh; KT.CHU TICH

- CVP, c&c PVP UBND tinh;
- Trung tdm PTQD tinh;
- Luu: VT, T7.

Nguyén Hiru Qué



‘UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI | Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 2262 /Qb-UBND Gia Lai, ngay 17 thang 10 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét phwong an diu gia quyén sir dung dét thuc hién
du 4n Khu d6 thi CK54, phudong Pleiku, tinh Gia Lai

UY BAN NHAN DAN TINH

Céin cir Ludt T chire chinh quyén dia phirong s6 72/2025/0QH15 ngay 16/6/2025;
~ Can cit Ludt Pdu gid tdi san so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt Sica doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt Dau gia tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pdu twe s6 61/2020/0H14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bt dong sdn so 29/2023/0QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngdy 29/6/2024 Sita doi, bo sung mjt so diéu ciia
Luat Dat dqi so 31/2024/QH15, Luat thvo“ SO 27/2023/QI:11 5, Luat Kinh doanh bat
dong san so 29/2023/QH15 va Ludt Cac to chiec tin dung so 32/2024/QH15;

Can cir Ludt s6 90/2025/QH15 ngdy 25/6/2025 Sika doi, bo sung mét so diéu ciia
Ludt Dau thau, Ludt Dau tw theo phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Hai quan, Ludt
Thue gia tri gia tang, Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khau, Ludt Dau tw, Ludt Pau
tw cong, Luat Quan ly, st dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc quy
dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt DPau tu;

Can cir Nghi dinh 0 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Can cur Nghi dinh SOA"] 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phi_quy
dinh chi tié{ mét 5o diéu cua @udt Ddu gia tai san so 01/2016/QH14 dwoc swa doi, bo
sung mot so diéu theo Luat so 37/2024/QH15;

Can cie Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii ve viéc
swa doi, bo sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia B6 Tu Phdp Ban hanh
khung gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;

Can cit Quyét dinh s6 28/2025/QD-UBND ngay 25/03/2025 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gid quyén sw dung dat dé Nha nuoc giao dat co thu tién su
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dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh; Quyét dinh s6 952/0P-
UBND ngay 31/7/2025 cua UBND tinh Gia Lai vé viéc dp dung quyét dinh quy pham
phdp ludt va bai bé quyét dinh do Uy ban nhdn dan tinh Gia Lai (cii), Uy ban nhdn
ddn tinh Binh Dinh (cii) ban hanh thuoc linh vuc tw phap;

Can cir Ké hoach so 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viéc Ké hoach danh muc cdac thira dat, khu dat thue hién dau gid quyén sw dung
ddt nam 2025 trén dia ban tinh thuéc tham quyén giao dat, cho thué dat cia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh s6 359/0D-UBND ngay 23/6/2025 ciia UBND tinh Gia Lai
vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 ciia thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé6 592/0D-UBND ngay 29/4/2025 ciia UBND thanh phé
Pleiku vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xdy dwng Khu dé thi CK54, xa Tra
Pa, thanh phé Pleiku;

Can cit Quyét dinh s6 106/QD-UBND ngay 15/7/2025 ciia UBND phuong
Pleiku vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung Khu do thi
CK54, xa Tra Pa, thanh phé Pleiku (nay la phwong Pleiku), tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé6 806/QD-UBND ngay 20/7/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thudn chii truvong dau tu;

Can cir Quyét dinh sé 2170/0D-UBND ngay 11/10/2025 ciia UBND tinh vé viéc
diéu chinh chdp thudn chi truvong dau tu;

Theo dé nghi ciia S& Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s 486/TTr-
SNNMT ngay 15/10/2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh niy Phuong an dau gia quyén sir dung
dat thuc hién dy 4n Khu do6 thi CK54, phuong Pleiku, tinh Gia Lai.

Diéu 2. Giao Trung tdm Phét trién quy dét tinh to chire trién khai thyc hién
Phuong an néu tai Bi€u 1 theo dung quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gi'c:lm ddc cac So: Tai CI}inh, Xﬁy, dung,
Nong nghiép va Mo6i truong, Tu phap; Giam doc Trung tam Phat trién quy dat tinh,
Chu tich UBND phuong Pleiku chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noinhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 3; >

- CT, cac PCT UBND tinh; KT. CHU TICH

- Cac PVP UBND tinh; _PHO CHU TICH

- Luu: VT, T7.

Nguyén Hiru Qué
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI | Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
PHUONG AN

Piu gid quyén sir dung dat thue hién dy an Khu dé thi CK54,
 phuong Pleiku, tinh Gia Lai
(Ban hanh kem theo Quyet dinh so  /OD-UBND ngay /10/2025 cuia UBND tinh)

PHAN I ’
NOI DUNG PHUONG AN

Piéu 1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat, cac chi tiéu quy hoach kién tric, ké
hoach sir dung dat, hién trang, cac diéu kién va tién do thuc hién du 4n

1. Vi tri: Thudc phuong Pleiku, tinh Gia Lai. C6 gi6i can nhu sau:

— Phia Pong: Giap khu dan cu doc dudng Tran Vin Binh.

— Phia Tay: Giap dat nong nghiép.

— Phia Bic: Giap subi Ia Linh va dat nong nghiép.

— Phia Nam: Giép khu dan cu.

2. Dién tich: 2.019.445,08m7.

3. Danh muc loai dat: Khu d6 thi CK54 phuong Pleiku.

Co céu str dung dt nhu sau:

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?) | Ty 1 (%)
| | Paté 392.103,13| 19,42
1 | Patnha ¢ Lién ké 77.167,14| 3,82
2 | Dat nha & biét thy song lap 17/5.373,76 8,68
3 | Pat nha & biét thu don lap 19.821,21| 0,98
4 | Pat biét thy san golf 35.681,98| 1,77
5 | Pat nha ¢ xa hoi 84.059,04 | 4,16
|1 | Pat cong trinh dich vu ha tang xi hdi 27.654,64 1,37
1 | Dat nha vin hoa 6.037,80| 0,30
2 | Pat Tramy té 1.54347| 0,08
3 | Pat trung tim y té 11.81396| 0,59
4 | Pat thuong mai dich vu cap don vi ¢ 227798 0,11
5 | Pat thuong mai dich vu cap don vi & 598143 0,30

111 | Pat gido duc 4753850 235




1 | Truong mam non 10.524,22 0,52
Truong mam non 1 4.357,20 0,22
Trudng mam non 2 6.167,02| 0,31

2 | Truong ti€u hoc va trung hoc co s& 21.175,23 1,05

3 | Truong trung hoc phd thong 15.839,05 0,79

|V | Pat thwong mai dich vu 97.805,82 4,84

1 | Dat TMDV - Trung tdm thuong mai Mall 33.161,15 1,64

2 | Bat TMDV - Trung tim hoi nghi 23.982,80| 1,19

3 | Pat TMDV - Lang mua sam Outlet mall 18.250,26| 0,90

4 | Pat TMDV - Khach san 22.411,61 1,11

V | Dit cay xanh - mat nuéc 393.976,59 19,51

1 | bat cay xanh str dung cong cong cap do thi 260.707,87 | 1291

2 | Pat cay xanh chuyén dung 5.13850| 0,25

3 | Pat cay xanh sir dung cong cong cap don vi & 128.130,22 6,34

VI | Pat ha ting ky thuat 493.782,17| 24,45

1 | Pat Tram XLNT + ga rac 1 5.04365| 0,25

2 | Pat Tram XLNT + garéc 2 411642 | 0,20

3 | Pat duong Giao thong 402.239,88 | 19,92

4 | Pat quang truong 32.960,46| 1,63

5 | Pat bai do xe 4942176 | 245

VIl | Pat khac 566.584,23| 28,06
3 | Pat thé dyc thé thao (san golf) 566.584,23 | 28,06
Tong 2.019.445,08| 100,00
4. Cac chi tiéu quy hoach kién trac
a) Cong trinh ha ting xa hoi

] Chiéu Hé sb
Dién tic A e £ cao St
Stt Chirc ning sir dung Quy md (m?d) xé;(} rgzl,;’ng D"?“(:T']‘;;‘ san t%?r?g 5?2?] M(];SD d(;.lgtg
(m) (4n)
1 | Nha van hoa 6.037,80 | 2.41512 7.24536 | 3 40 | 12
2 [Tramyté , 1.543 47 617,39 1.852,16 | 3 40 | 1,2
3 | Pittrungtam y té 11.81396 | 4.72558| 23.627,92| 5 40 | 20
4 | Datthuong maidichvu| 5507001 91119 455596 5 40 | 20

cap donvi &
g | Datthuong maidichvu | 551 43| 409728| 2868096 7 685 | 48

cap don Vi &
6 | Truong mam non 1052422 | 4.21000| 12.629,00| 3 40 | 12
7 | Truong m@m non 1 4.357,20 1.742,88 5228,64 | 3 40 1,2
8 | Trudng mam non 2 6.167,02 | 2.466,81 7.400,42 | 3 40 | 12
g | Truong tieu hoc Val 5475931 g47000| 4235046 | 5 40 | 20

trung hoc co s& 7

10 tTr\rgr?;g trung hoc PO | 4583905 | 6.33662| 3167810 5 40 | 20
11 | Dat TMDV - mall 33.161,15 | 21.554,75| 124.354,00| 7 65 | 375
12 | P&t TMDV - Trungtam | 23.982,80 | 16.06848| 86.578,00| 7 67 | 361




Chiéu

|

Hé
Dién tich s £ cao Sir
Stt Chire néng sir dung Quy mo (m?) xay dung Dlgn(::]%;] san t‘sr? cdng M(g)iD dung
(m? A9 | trinh 0 dat
(m) (lan)
hoi nghi
13 | bat TMDV - outlet 18.250,26 | 12.410,18 70.081,00 | 7 68 | 3,84
14 | bat TMDV - khach san 22.411,61 | 15.015,78 85.388,00 | 7 67 3,81
15 | DAt cy xanh st dung | o4 707 57 i 1 5 | 0,05
cong cong cap do thi
16 | Dat Y xanh chuyen | 543550 i 1 5 | 005
1Ng
17 | Pat c& xanh S dung | 4 5q 145 55 i 1 5 | 005
cong cong cap don vi &
1g | Dat hon hop du phong | eq cas o3| 2830021 | 2832921 1 5 | 005
(sln golf)
b) Cong trinh nha &
Chieu He | ouy ,
Sit Chirc Quy md )[()éllendt'ﬁh Digntich | Sb C%a;]o MPXD 30 rs]u’ mo S0
nang s (m?) YOG | anm? |ting| O | (%) | 99| dansh | "
dung (m?) trinh dat (ngudi) nha
(m) (tan) | 87
1 }L)i%tn Ega N 77.167,14 | 66.048,00 | 341.295,40 | 4,0 88,4 4.4 2412 598
Pat nha ¢ Pam
2 | hiét thy | 175.373,76 | 122.115,00 | 629.456,50 | 4,0 bao 74 359 | 3717 826
song lap cao do
Pat nha ¢ tinh
3 | biét thy don 19.821,21 | 11.892,73 | 49.354,80 | 3,0 | khéng 60 2,49 270 60
lap san
Dat biét thy bay
4 sn golf 35.681,98 | 19.536,00 | 80.998,10 | 3,0 Pleiku 55 2,27 378 84
5 )f();thép ha ¢ 84.059,04 | 33.623,62 | 235.365,31 | 7,0 40 2,80 | 10.014 | 3.338

¢) San pham, dich vu cung cap

Du an du kién cung cdp cac san pham bat dong san 13 cac cong trinh nha biét thy
don 1ap, bi¢t thu song 1ap, bi¢t thu san golf, nha & lién ké cung cac tién ich vé thuong
mai - dich vy, du lich nghi dudng nhu khach san, nha hang, trung tam hoi nghi trién
1am, lang mua sam,... duoc thyc hién trong pham vi ranh giéi Quy hoach chi tiét
1/500 da dugc phé duyét.

5. K& hoach st dung dat: Thuc hién Ké hoach su dung dat nam 2025 cua tinh
Gia Lai duoc phé duyét Quyét dinh s6 359/QD-UBND ngay 23/6/2025.

6. V& hién trang, nguon gbc dat: Pa hoan thanh gidi phong miat bang hién do
Trung tAm phat trién quy dat tinh Gia Lai quan 1y (theo Quyét dinh s6 806/QP-
UBND ngay 20/7/2025 ciia UBND tinh vé viéc chip thuén chi truong dau tu).

7. Cac diéu kién thuc hién du 4n

7.1. So bd co céu, hinh thirc kinh doanh san pham va viéc danh quy dat phat
trién nha & xa hoi
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a) So bd co cdu san pham nha ¢: Dy 4n cung cdp cac dong san pham bat dong
san 1a nha & xay tho va hoan thién mit tién bao gdm: nha biét thy don lap, biét thy
song lap, biét thy san golf va nha ¢ lién ké:

+ Nha biét thy don 1ap: Tong sd 60 cin, dién tich 19.821,21m?

+ Nha biét thy song lap: Téng s6 826 can, dién tich 175.373,76m?2.

+ Nha biét thy san golf: Téng s6 84 can, dién tich 35.681,98m?.

+ Nha ¢ lién ké: Tong s6 598 can, dién tich 77.167,14m?.

b) Cong trinh Thuong mai - dich vy, dich vu cong cdng do thi...: Thuc hi¢n theo
chi tiéu kién truc, quy hoach tai Quyét dinh s6 592/QD-UBND ngay 29/4/2025 cua
UBND thanh ph Pleiku vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6
thi CK54 tai xd Tra Da, thanh phd Pleiku; Quyét dinh sé 106/QD-UBND ngay
15/7/2025 vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung
Khu d6 thi CK54, xa Tra Pa, thanh phd Pleiku (nay thudc phuong Pleiku) tinh Gia
Lai va Quyét dinh s6 509/QD-UBND ngay 05/11/2024 ciia UBND tinh Gia Lai vé
viéc phé duyét Quy hoach phan khu xay dung Khu d6 thi CK54 xa Tra Pa, thanh ph
Pleiku.

¢) Viéc danh quy dat phat trién nha ¢ x4 hoi

Quy dat dé phat trién nha & xa hoi co6 quy md 84.059,04m?, chiém ty 1é 21,4%
tong dién tich dat phat trién nha & dam bao dap tmg quy mod theo Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi, Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phti vé Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat nha & va cac quy
dinh hién hanh.

Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat du an co trach nhiém dau tu xay
dung hé théng ha ting k¥ thuat va ban giao lai khu dat cho co quan Nha nuéc.

7.2. So bd phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha ting do thi trong va ngoai
pham vi du én

a) Phuong 4n dau tu xay dung ha ting do thi trong va ngoai pham vi dy 4n:

Dy 4n dugc dau tu xay dung dong bo phan két cu ha tang k¥ thuat va ha tang
x4 hoi thudc d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi CK54 da duoc UBND
thanh phd Pleiku phé duyét tai Quyét dinh s6 592/QD-UBND ngdy 29/4/2025 va
dugc UBND phudng Pleiku phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 106/QD-UBND
ngay 15/7/2025.

b) Quan 1y cong trinh ha ting sau khi dau tu

- Phan ha ting d6 thi ma nha dau tu gitt lai co tréch nhiém dau tu ha tang dé dau
tu kinh doanh: Céc cdng trinh khu trung tdim thuong mai, lang mua sim, khéch san
chi tiét theo bang dudi:
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Phin dién tich nha dau tw giir 1ai dé kinh doanh

Stt Chic ning sir dung dat Dién tich dit (m?)
1 | Pat TMDV - Trung tdm thuong mai Mall 33.161,15
2 | Pat TMDV - Lang mua sim Outlet mall 18.250,26
3 | Pat TMDV - Khach san 22.411,61

Tong cong 73.823,02

- Phan ha ting d6 thi ma nha dau tu c6 trach nhiém ban giao hodc dé xuat ban

giao cho dia

+ Cong trinh giao thong, cip nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap dién va
chiéu sang cong cong, thong tin lién lac, tram x1r ly nudce thai, cay xanh, mit nudc,...
cia dy 4n: Nha dau tur dau tu xdy dung hoan chinh va ban giao cong trinh cho dija

phuong.

+ Céc cong trinh ha téng xa hoi, cay xanh, mat nudc, ha tﬁng ky thuat nhu: Nha
vin hoa, tram y té, quang trudng, bai dau xe,...: Nha dau tu dau tu xay dung hoan
chinh (bao gdm cong trinh trén dat) theo quy hoach dugc duyét va ban giao cong

phuong:

trinh cho dia phuong.

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
| | Pat cong trinh dich vu ha tang xi hoi 7.581,27
Dit nha vin héa 6.037,80

Dét Tram y té 1.543,47

Il | Pat cAy xanh - méit nwéc 393.976,59
Dat cay xanh st dung cong cong cap do thi 260.707,87

Pit cay xanh chuyén dung 5.138,50

3 | bit cay xanh sir dung cong cong cap don vi ¢ 128.130,22
[11 | DAt ha ting k§y thuit 493.782,17
1 | Dat Tram XLNT + garac 1 5.043,65
2 | Dbat Tram XLNT + ga rac 2 4.116,42
3 | Bat duong Giao thong 402.239,88
4 | Pat quang truong 32.960,46
5 | Dat bai dau xe 49.421,76
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+ Céc cong trinh dich vu ha tﬁng xa hoi, gido duc, thuong mai dich vy, thé duc
thé thao nhu: cong trinh thuong mai dich vu cap don vi &, trung tim y té, trudng hoc,
trung tAm hoi nghi, san golf...: Nhadau tu diu tu xay dung ha ting k¥ thuat theo quy
hoach dugc duyét va ban giao khu dét cho dia phwong.

Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
| | Pat cong trinh dich vu ha ting xi hgi 20.073,37
1 | Dét thwong mai dich vu cip don vi & 2.277,98
2 | bat thwong mai dich vu cap don vi ¢ 5.981,43
3 | Pit trung tam y té 11.813,96
|1 | Pit gido duc 47.538,50
1 | Trudng mam non 10.524,22

Truong mAam non 1 4.357,20
Truong mAam non 2 6.167,02
2 | Truong tiéu hoc va trung hoc co s 21.175,23
3 | Trudng trung hoc phd thong 15.839,05

|11 | Pat thwong mai dich vu 23.982,80
1 |Pat TMDV - Trung tim hoi nghi 23.982,80

IV | Pat khac 566.584,23
1 | Dét thé duc thé thao (san golf) 566.584,23

TONG CONG 658.178,9

7.3. Diéu kién khac: Trong qua trinh trién khai ho so, thu tuc va khai thac du an,
Nha dau tu phai tuan tha cac quy dinh ctia phap luat vé qudc phong, an ninh theo y
kién ctia B6 Qudc phong va Bo Cong an.

8. Tién d¢ thyc hién dv n

Du 4n hoan thanh trong vong 72 thang ké tir ngy c6 Quyét dinh giao dét, cho thué
dat ctia cAp c6 tham quyén va duoc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tur thang thtr nhat dén thang thir 24 ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dét,
cho thué dit: Hoan thanh cac thu tuc phap 1y dau tw; dau tu xay dung hoan chinh ha ting
ky thuat va ban giao cho dia phuong.
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- Giai doan 2: Tir thang thir 25 dén thang thir 72 ké tir ngiy c6 Quyét dinh giao dat,
cho thué dat: Hoan thanh xay tho, hoan thién mat tién dbi v6i cic can nha & thuong mai;
cac cong trinh thuong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang trong vong 04 nam (dbi voi cong trinh nha &) ké tir ndm th 03
theo tién do thyc hién dy an.

Pi¢u 2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han sir
dung dit va thoi han hoat dong cia du an

1. Muyc dich str dung dat: Dat xay dung khu d6 thi, muc dich st dung cu thé nhu
Bang co cu st dung dat tong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 Quy dinh nay.

2. Hinh thure giao dat, cho thué dat va thoi han sur dung dat

a) Dat nha & Lién ké (dién tich 77.167,14m?), dat nha & biét thu song lap (dién tich
175.373,76m?), dat nha ¢ biét thy don 1ap (dién tich 19.821,21m?), dat biét thu san golf
(dién tich 35.681,98m?): Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat thong qua hinh thic
dau gia quyén sir dung dét voi thoi han sir dung dét giao cho nha dau tu 1a 50 nam. Nguoi
nhan chuyén quyén st dung dat doi voi loai dat str dung 6n dinh 1au dai thi duoc sir dung
dat on dinh 1au dai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 174 Luat dat dai 2024.

b) P4t nha ¢ xa hoi (dién tich 84.059,04m?): Nha nudc khong giao dat, khong
cho thué dat. Nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dat du an co trach nhiém dau tu
xay dyng hé thong ha tang k¥ thuat va ban giao lai khu dat cho co quan Nha nudc.

¢) Pat TMDV — Trung tdm thuong mai Mall (dién tich 33.161,15m?); Dat
TMDV — lang mua sim Outlet mall (dién tich 18.250,26m?); P4t TMDV — Khach san
(dién tich 22.411,61m?): Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué
theo hinh thtrc dau gia quyén sir dung dat véi thoi han sir dung dat 1a 50 nam.

d) Cac hang muyc cong trinh ha tang k¥ thuat bao gom: giao théng, cap nudc,
thoat nudc mua, thoat nudc thai, cép dién va chiéu sang cong cong, thong tin lién lac,
tram xUr ly nudc thai, cady xanh, mat nudec,... ciia du an: Nha dau tu trung dau gia dau
tu xay dung hoan chinh va ban giao cong trinh cho dia phuong.

d) Pat nha vin hoa (dién tich 6.037,80m?); dat Tram y té (dién tich 1.543,47mP);
Dat cay xanh st dung cong cong cap do thi (dién tich 260.707,87m?); DAt cdy xanh
chuyén dung (dién tich 5.138,50m?); it cay xanh sir dung cong cong cap don vi &
(dién tich 128.130,22m?); dat Tram XLNT + ga rac 1 (dién tich 5.043,65m?); dét tram
XLNT + ga rac 2 (dién tich 4.116,42mP); dat duong Giao thong (dién tich
402.239,88m7); dat quang truong (dién tich 32.960,46m?); dat bai dd xe (dién tich
49.421,76m?): Nha dau tu tring dau gia dau tu xdy dung hoan chinh (bao gom cong
trinh trén dat) theo quy hoach duoc duyét va ban giao cong trinh cho dia phuwong.

€) Dt thuong mai dich vy cép don vi & (dién tich 2.277,98n7); Dt thuong mai
dich vu cdp don vi & (dién tich 5.981,43m?); Pat trung tdm y té (dién tich
11.813,96m?); Trudng mam non 1 (dién tich 4.357,20m?); Trudng mam non 2 (dién
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tich 6.167,02m?); Trudng tiéu hoc va trung hoc co so (dién tich 21.175.23md);
Truong trung hoc phd thong (dién tich 15.839,05m7?); Pat TMDV — Trung tam hoi
nghi (dién tich 23.982,80m?) va dat thé duc thé thao (san golf: dién tich
566.584,23m?): Nha dau tu trang ddu giad dau tu xay dung ha ting k¥ thuat theo quy
hoach duogc duyét va ban giao khu dét cho dia phuong.

3. Thoi han hoat dong cta du an: 50 nam (ké tir ngdy nha dau tw dwoc quyét dinh
giao ddt, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung ddt).

Piéu 3. Thoi gian du kién t6 chirc du gia: Thoi gian du kién t6 chuc thuc hién
dau gia tir quy IV nam 2025.

Piéu 4. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. P6i twong tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyc hién dy an: T6 chic,
c4 nhan (goi chung 13 nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia Luat Dét dai, Luat Dau gia tai san, Luat Nha o, Luat Kinh doanh
bat dong san va vin ban hudng dan phap luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia
dau gia quyén st dung dat.

2. biéu kién tham gia d4u gia quyén str dung dat dé thuc hién du an:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024
va khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu:

2.1. T6 chuic tham gia d4u gia quyén sir dung dt trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 ctia Luat Dat dai nam 2024 phai c6 di cac diu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024.

- Thudc dbi twong duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu
119 va Diéu 120 ctia Luat Dat dai nim 2024.

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luat Dt dai nim 2024 doi
voi1 truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; co nang luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién du an.

- biéu kién khac theo quy dinh cta phéap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 13 tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hodc mot
du an gém mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhém
cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dat.

c) Phai nop tién dat trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dit.

d) Khéng thudc ddi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

d) Pap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san ddi véi trudng hop dau gia quyén sir dung dat dé thue hién du an
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nha &, du 4n kinh doanh bat dong san khac.

2.2. C4 nhan tham gia d4u giad quyén sir dung dat phai dap ung cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nim 2024

- Thudc dbi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu 119
va Diéu 120 ctia Luat Dat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap to chuc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc
thanh 14p t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé ddu thau va phap luat khac co lién quan.

2.3. Tong von dau tu cua dy an dy kién: 14.398.096.330.855 VND (Bdang chir:
Muwoi bon nghin ba tram chin mueoi tam ty khéng tram chin Mwoi sdu triéu ba tram
ba muroi nghin tam tram nam mueoi lam dong).

2.4. Biéu kién nang lyc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cia Luat
Dat dai nam 2024,

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cua du an

- Nha dau tu phai chimg minh von chi so hitu t6i thiéu cua nha dau tu (kém theo
hd so) dé thuc hién du 4n khong thap hon 15% tong vén dau tu cta du an du kién
cong vai tién sir dung dat, tién thué dat theo gia khoi diém déu gid quyén sir dung dit,
duoc xac dinh can ctr vao:

+ Két qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cdo dbi vai khoan muc von chii so
hitu duoc kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khong co két qua bao céo tai
chinh hoic két qua bdo cdo d6i voi khoan muc vén chu sé hitu dd dugc kiém toan
thue hién trong ndm thi dung két qua bao céo tai chinh hoidc két qua bao cao ddi voi
khoan muc vén chu s¢ hitu d3 duoc kiém toan ctia nam lién trude theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudong hop nha dau tu 1a té chic méi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi vén chu so hitu dugc xac dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cp bao cao di duoc kiém toan ddi voi
von diéu 1¢ da gop.

+ Trudng hop nha dau tu 13 c4 nhan thi von chu sé hitu duge xac dinh bang s6
du tai khoan ngan hang.

+ Trudng hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c0), nha dau tu lap danh sach dy an
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chu s
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hitu ctia nha dau tu dap tng da cho toan bd sé vén chu so hitu nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac dy an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Céc bao cao do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thu cac quy dinh phap
luét vé tai chinh, ké toan, phan &nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con
hodc cong ty lién két v6i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cip tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ Pdi voi von chu sé hitu: Van ban cam két bao dam du vén chii s¢ hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hitu, chu s& hitu hodc cong ty me
kém theo céc tai liéu chimg minh vé tham quyén ky cam két.

+ Poi voi von vay: Vin ban cam két cung cap tai chinh ctia ngan hang, to chirc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kem theo cac tai liéu
ching minh tham quyén ciia nguoi ky cam két.

b) Kinh nghiém cta nha dau tu tham gia dau gia phai dam bao du cac diéu
kién sau:

- Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du
an dau tu (ap dung d6i véi to chirc);

- Nha dau tu tham gia dau gia da ting 1a chu dau tu thuc hién it nhat 01 du an
dau tu xay dung nha ¢ hodc it nhat 01 dyu an dau tu xay dung khu do thi hoac it
nhét 02 du an dau tu xdy dung san Golf (Tai liéu chitng minh: Vin ban phé duyét
clia cdp cé tham quyén (nhw quyét dinh chdp thudn chii truong dau tw hodc chdp
thudn nha dau tw hodc chdp thudn chii truvong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau
tie) hodc hop dong dw dn hodc cdc tai lidu chitng minh khdc (truong hop khéng c6
van bdn phé duyét, hop dong dw dn)).

c¢) Nha dau tu phai ndp tién dat trude dé tham gia dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phéap luat vé dat dai hodc c6 vi pham
quy dinh cta phap luat vé dat dai nhung di chdp hanh xong quyét dinh, ban an di co
hiéu luc phap luat ctia co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dét.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qué trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xt Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luat.

e) Nha dau tu dap tng diéu kién quy dinh cta phép lut vé nha ¢ va phap luat vé
kinh doanh bt dong san.

) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi trudng.
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h) Nha dau tu khong thude cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Diéu 1 Luat s6 37/2024/QH15
ngay 27/06/2024 stra d6i, b6 sung mot sd diéu cua Luat Dau gia tai san.

Piéu 5. Chi phi té chirc thue hién viéc dau gia

1. Ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong dau gia
quyén sir dung dat: Thuc hién theo Thong tu sb 03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025
ctia B truong Bo Tai chinh hudng dan vé hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat
dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va str dung tién ban hd so moi
tham gia d4u gid, tién dit trude cua ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai theo
quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

2. Gia dich vu dau gid tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia Bo truong Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia;
chi phi ding thong bao lua chon td chirc hanh nghé dau gia tai san, chi phi théng bao
cong khai viéc ddu gia trén Cong Pau gia tai san qudc gia, chi phi st dung Cong Pau
gia tai san quoc gia dé dau gia bang hinh thirc truc tuyén va Quyét dinh s6 1311/QP-
BTP ngay 22/4/2025 ctia B Tu phap ban hanh khung gia dich vy du gia tai san va
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Piéu 6. Dy kién gia khoi diém, khoén tién dit truwde phai ndp khi tham gia
diu gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luit

1. Dy kién gia khoi diém: Giao S& Nong nghiép va Moéi truong thué don vi tu
van gia dat dé xac dinh gia khoi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

2. Tién dat trudc: Tién dat trudc bang 20% (hai muoi phan trim) tong gia tri
thira dat, khu dt tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat.

3. Céc khoan thu khac: Khong.

, PHAN I1 ’
CAC QUY PINH KHAC

Piéu 7. Piéu kién dwoc tham gia dau gid; mirc thu tién ban hd so moi nha
diu tw tham gia ddu gia, hd so tham gia ddu gia va khoan tién diit truéc phai
ndp khi tham gia diu gia

Déi tuong quy dinh tai Diéu 4 ciia Phuong 4n nay dugc ndp hd so moi tham gia
dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc hién
danh gia va kiém tra ho so nang luc nha dau tu thi nha dau tu tham gia d4u gia phai
ndp tién dit trude cho to chire hanh nghé diu gia tai san theo quy dinh ctua Luit Dau
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sira d6i, bd sung mot sd diéu



14

ctiia Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau do Pon vi thuc hién cudc dau
gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dit dting muc dich, dung quy
hoach dugc phé duy¢t; cam két khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dét dai; cam
két thuc hién céac quy dinh hi€n hanh vé bao vé moi trudng; cam két dam bao da von
chu s& hitu; c6 bang danh sach dy an dang thyc hi¢n, néu rd cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac; c6 bang niang luc tai chinh ctia nha dau tu (gom: von chil s hitu
cam két st dung cho du 4n va céc s6 liéu vé vdn chu so hiru cia nha dau tu); cam két
ngudn vén cung cip tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thuc hién day du, kip thoi
vé nghia vu ndp tién trang d4u gia theo quy dinh.

2. Pt ning luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia

Pbi véi to chirc tham gia dau gia: Nguoi dai dién cho mot to chirc kinh té ding
ky va tham gia ddu gia phai 1a ngudi dai dién theo phap luét cta to chic d6 hoic 1a
nguoi ¢6 du nang lyc hanh vi dan sy duge Thu truong td chtrc, don vi uy quyén tham
gia dau gia. Viéc iy quyén phai thyc hién bang van ban co ky tén va dong dau cia to
chure, don vi.

Pbi voi ca nhan tham gia d4u gia: Phai 1a nguoi dung tén trong Phiéu dang ky
tham gia d4u gi4, nguoi diang ky tham gia dau gia phai c6 du ning luc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phap luat, néu nguoi khiac tham gia déu gia thay thi phai c6 ay
quyén cta ngudi ding ky tham gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai dugc thuc hién bang
van ban va phai dugc cong ching, chig thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia d4u gia phai mua hd so moi tham gia dau gia dé dang ky
tham gia ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

b) Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co so gid khoi diém khu dat va
mirc thu theo quy dinh tai Thong tu s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bo
treong BO Tai chinh. Tién mua hd so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho céc
nha dau tu khi dang ky tham gia ddu gia, trir truong hop khong t6 chic cudc dau gia
theo thong bao hodc khong du diéu kién t6 chire dau gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xu 1y tién dat trudce

4.1. Tién dat trude

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai ndp tién dit trude bang 20% (hai muoi phan
tram) tong gid tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung
dat.

Tién dat trude duge ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cta t6 chirc dau gia
quyén sir dung dit mé tai ngan hang thwong mai hodc chi nhanh ngan hang nuéc
ngoai tai Viét Nam.
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Nguoi co tai san dau gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua to
chic hanh nghé d4u gia tai san ddi véi khoan tién dat trudc d6 theo quy dinh cua
phap luat vé céc to chire tin dung.

b) T6 chirc ddu gid quyén sir dung dat chi dugc thu tién dat trude cia ngudi
tham gia dau gia trong thoi han do phap ludt quy dinh va phai dugc quy dinh cu thé
trong Quy ché cudc ddu gia quyén sir dung dat.

4.2. Viéc xu ly tién dit trude duge thye hién theo quy dinh tai Diéu 39 Luat Pau
gia tai san nam 2016 duoc stra ddi, bod sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gia tai san
nam 2024 va diém c khoan 9 Piéu 55 Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cia Chinh pht dugc sta doi, bd sung tai diém e khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu ding ky tham gia dau gia phai ndp hd so ding ky tham gia dau gia
hai bo hd so dugc niém phong cho to chtrc hanh nghé du gia tai san: (01 bo luu tai
don vi t6 chtrc thye hién viéc ddu gid quyén st dung dat, 01 bd luu tai to chirc hanh
nghé dau gia tai san).

Piéu 8. Budc gia

Budc gia 1a muc chénh léch giita lan tra gid dau tién so véi gia khoi diém hoic
giita 1an tra gia sau so v&i lan tra gia trude lién ké va dugc p dung tai cac vong dau
gia trong truong hop cude ddu gid cd bude gia va cac vong dau gid. Budce gia dau gid
bang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia ddu gia ngudi tham gia déu gia
phai tra tron budc gia.

Pi¢u 9. Hinh thirc to chirc phién dau gia

Hinh thtrc ddu gid dugc thuc hién két hop gitta ddu gia bang bo phiéu gian tiép
v6i dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién d4u gia theo phwong thirc tra gia 1én theo
trinh tu sau day:

1. Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc dau gia bang hinh thic dau gia bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong bd gia, to chirc ddu gid quyén st dung dat chon cac
phiéu tra gia cao tir thtr nhat dén phiéu tra gia cao thr ba dé to chirc thuc hién vong
d4u tiép theo. Truong hop phién ddu gia chi co phiéu tra gi cao thir nhat dén phiéu
tra gia cao thir hai thi tit ca cac phiéu dugc chon vao vong dau gia tiép theo. Gia khoi
diém cho vong dau tiép theo 1a gia clia phiéu tra gia cao nhét.

2. Hinh thie d4u gia vong tiép theo do to chirc ddu gia quyén st dung dat quyét
dinh bang hinh thirc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong
thire tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da dugc xdy dung va phai
tién hanh ngay sau khi céng b gia cho dén khi c6 nguoi tring du gia.

3. Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 ngudi tham gia dau gia thi ngudi co
phiéu hoic tra gia cao nhit cua vong trude lién ké 13 nguoi trang du gia.
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Pong thoi duge quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chirc hanh nghé dau
gia quyén str dung dat ban hanh va dugc don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén
str dung dat thong nhat bang van ban.

Piéu 10. Dy kién thu dwoc va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia

1. Dy kién gia tri thu dugc: Tang tir 2% tré 18én so voi gia khoi diém duoc phé
duyét.

2. Pé xuat viée sir dung ngudn thu tir két qua ddu gia: Nop vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Picu 11. Phwong thirc lIra chon Té chirc hanh nghé dau gia quyén sir dung
dat

Thuc hién theo quy dinh tai diém d, khoan 9, Piéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu vé viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu cia cac Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai: “Viéc lua chon don vi, t6 chirc thuc hién
cudc ban dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh cua phéap luat vé dau gia
tai san”.

Piéu 12. Pon vi duge giao to chirc thwe hién viée ddu gia: Trung tam Phét
trién quy dat tinh Gia Lai.

Pi¢u 13. Trach nhiém ciia T6 chirc hanh nghé ddu gia quyén sir dung dat

1. Thuc hién viéc ddu gid quyén st dung dit theo nguyén tic, trinh tw, tha tuc
theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
Stra d6i, bd sung mot sé diéu cta Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh ctia Luat PAu gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia
tai san sb6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc co
lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia quyén str dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai try sé don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai chung
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuén loi cho khach hang c6 nhu cau thuc su tiép
can day du thong tin vé dau gia quyén st dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gid; c¢o bién phap dam bao an ninh,
an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tim Phat trién quy dat tinh thuc hién
cac thu tyuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Piéu 14. Nop tién tring diu gia

1. Nha dau tu trang dau gia co trach nhiém ndp du sb tién trang dau gia quyén
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str dung dat phai ndp theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khéc
c6 lién quan vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cuia Luat Quan ly thué, cu thé nhu sau:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai ndp 50% tién st dung dat, tién thué dat theo thong bao
ctia co quan thugé;

- Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo ndp tién sir dung dat,
tién thué dat; nha dau tu phai nop 50% tién sir dung dat, tién thué dat con lai theo
thong béo cta co quan thué.

2. Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém ndp tién sir dung
dat, thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén chimg tir d3 ndp tién cho co quan
quan ly dat dai dé 1am thi tuc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san khac gin lién v&i dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu trang dau gia
khong nop tién, khong ndp du tién st dung dat, tién thué dat hodc ndp tién khong
dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé thué.

3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang d4u gia thi khoan tién dat trude va tién
131 (néu c6) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vy tai chinh
ctia nha dau tu trang dau gia.

Truong hop nha dau tu tring déu gid khong ndp tién hoic khong nop du tién
trang ddu gia quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyén st dung dat da dugc
phé duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén Trung tdm Phat trién quy dat
tinh chuyén hd so dén co quan quan 1y dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép c6
tham quyén hity quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid, nha dau tu tring dau gia
khéng dugc nhén lai tién dit coc. Di voi trudng hop nha dau tu trang dau gia da nop
nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu
hon so véi s6 tién dat coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién sir
dung dat, tién thué dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc ning quan ly dat
dai vé tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh ctia nha dau tu tring ddu gia quyén sir
dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu tring dau gia, néu dién tich dat
thue té ting hodc giam so véi dién tich da cong b trong hd so ddu gia thi phai quyét
dinh bo sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, sb tién phai
ndp tang 1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring d4u gia nhan (x) v6i phan
dién tich tang hodc giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat
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1. Sau khi nhan dugc vin ban cta co quan thué vé viéc nha dau tu tring dau gia
khong ndp tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Quy dinh nay,
co quan ¢ chlrc nang quan 1y dat dai 1ap ho so trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép
c6 tham quyén hity quyét dinh céng nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

Pbi v6i truong hop ca nhan tring ddu gia quyén st dung dat dé thyc hién du an
dau tu, khi hét thoi han nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 14 Quy dinh nay ma khong thanh 1ap t6 chuc kinh té nhu dd cam két tai diém b
khoan 2.2 Piéu 4 Quy dinh nay thi co quan cé chtic ning quan 1y dat dai trinh Chu
tich Uy ban nhan dén cip c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat, bao gdm:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

b) Bdo céo ctia co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai vé& viéc nha dau tu trang
dau gia quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua tring du
gia quyén str dung dit gdm cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cic noi dung:
Thoi han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hiy quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gid dd ndp; co quan chu tri, cac co quan cé lién quan
phéi hop thuc hién viéc hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat trong timg truong hop
cu thé.

2. S6 tién str dung dat, tién thué dat cua nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két
qua tring d4u gia quyén st dung dat da ndép (khong bao gém khoan tién dit coc)
duogc hoan tra (khong tinh 13i suat, truot gi).

3. Truong hop ngudi trang dau gia quyén sir dung dat thue hién dy an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién trang dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua
dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mic do vi pham thi bi cAm tham gia dau gia;
hinh thirc xtr 1y vi pham va thoi hi¢u xu 1y vi pham thyuc hién theo quy dinh tai
Piéu 25, 26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sb dicéu cua Luat Pau gia tai san.

PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh
1. Nhitng ndi dung khac vé dau gia quyén sir dung dat khong quy dinh tai
phuong 4n nay thi dugc thuc hién theo quy dinh Luat Piu gia tai san s
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01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Luat Pau gia
tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap luat khac c6
lién quan.

2. Nhiitng quy dinh chua duoc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cdc Van ban hién hanh c6 lién quan.

3. Nhitng vin ban quy pham phap luat dugc vién dan trong phuong an nay khi
6 stra ddi, bd sung hoac thay thé s& duoc ap dung theo van ban stra doi, bd sung hoac
thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh vuéng mic, don vi dugc giao t6
chtre thyc hién viée ddu gia quyén str dung dét va to chic hanh nghé dau gia quyén st
dung dat c6 trach nhiém giri vin ban phan anh vé S Tu phap, co quan c¢6 chic ning
quan ly dat dai dé tong hop, bao cdo dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu
chinh, b6 sung cho phu hop./.



A2 Ky boi: UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI
(& -)Email: ubndtinh@gialai.gov.vn

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAl Bie ldp - Tw do - Hanh phie
86: 3335 /QP-UBND Gia Lai, ngay 30 thding 12 ndm 2025

QUYET DINH
Vé viée phé duyét gid khéi diém dé diu gid quyén sir dung dét
thire hi€én dur an Khu da thj CK54, phrirng Pleiku, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cif Ludt To chire chinh quyén dia phiong ngay 16/6/2025;

Cén ur Lugt Dit dai s :H;EE?EHQHH ngdy 18/01/2024; Ludt Stra doi, fm
sung mot s6 didu cia Ludt ﬂar dai so 31/2024/0HI15, Lugt Nha o sd
27/2023/0QH13, Lugt Kinh doanh hat ding san 5o 29/2023/0H15 va Ludt Cde 16
chre tin nfuﬂg 86 32/2024/0H15 ngay 29/6/2024;

Cén cir Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dar;

Cén cir Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phai quy
dinh vé sir dﬂﬂg ddt, tién thué dat;

Cén cir Nghi dinh 6 226/2025/ND-CP ngay 13/8/20235 evia Chinh phu sira
doi, bo sung ma;:-.r 56 diéu ctia cde nghi dink quy dinh chi tiét thi hinh Ludt Dar dai;

Cén cir Quyét dinh s6 ﬁf.?ﬂ.?#f;?ﬂ- UBND ngay 26/12/2024 cua UBND tinh
Binh Hinh ue vige Quy dinh mgt 56 ,J"E“ ta khdc wie tinh doanh thu phdt trién, chi
phi pﬁmx rra.err cila thira dat, khu dat can dinh gid theo phiomg phdp thang die va
cdc yéu ti anh hucng dén gid ddt trong xde dinh gid ddt cu thé trén dja ban tink;

Can et Quyét dinh 56 70/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tin
Gia Lai (truede day) vé vide Quy dinh mét 56 chi tigu cy thé dé the hién xac dinh
gid dit trén dia ban tink Gia Lai;

Theo Quyér dinh s jﬁzfﬂﬂ UBND ngéy 29/4/2025 cia UBND thanh pho
Pleiku vé viée phe duyét 6 dn Quy hoach chi tiét xdy dimg Khu do thi CK54, xd
Tra Da, thinh phﬂ Pleiku, tinh Gia Lai;

Theo Cuyét dinh su 106/0D-UBND ngéy 15/7/2025 cia UHND phiecng
Pleiku vé viéc phé duyét dé dn diéu chinh cwe bg Quy hoach chi tiét xdy dung Khu
do thi CK 54, xa Tra Da, theanh phi Pleiku (nay 14 pfamg .P.fe;h-:,l tinh Gia Lai;

Can ci Quyét dinh s6 806/0D-UBND ngay 20/7/2025 ctia UBND tinh vé
vige chdp thudn chu trirong :i"au tur dye an Khu da thy CK54 phzrcmg Pleiku;

Cin cir Quye! dinh sé 217/0D-UBND ngay 11/10/2025 cua UBND tinh vé
vide diéy chinh chag thugn chii trieong dau t;

Can cir Quyét dinh so E?ﬁ.E'sQEI UBND ngday 17/10/2025 cua UBND tinh vé
vige phé duyét phuong dn dau gid quyén sir dung ddt thwee hién du dn Khu dé thi
CK54, phecmg Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Két lugn s6 151-KLDU ngay 24/12/2025 cua Pang av UBND tinh
vé két lugn ciia Ban T?:rm:rﬂg vae Bang uy UBND tinh, nhiém kp 2025 - 2030 tai Hgi
nghi ldn thie 16 vé ngi dung kinh té - xa hi;

Thea dé nghi ciia So Ning n,gmep vit Moi trwomg tai To trinh s6 784/TTr-
SNNMT ngay .?4;’!2;’2{325 ¥ kién dé xudt ciia Hai dong tham dinh gid ddr cu thé
tinh tgi Van bdn sa 41/ HBTOGHCT ngay 24/12/2025 (kém theo Chimg thir thdm
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dink gid s 171/2025/1272/CT-VALUHN ngay 24/12/2025 cuia Cong ty co phdn
dich v tham dinh gid Vigt Nam - Chi nhdnh Ha Ngi).

QUYET DINH:

Pitu 1. Phé duyét gid khai diém dé diu gid quyén sir dung dat thye hién du
an Khu d6 thj CK 54, phuimg Pleiku, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

| :
Pom gid khai aifm c:;& tri khdi diém
, y Diin tich | d& diiw gid quyén | diu gid quyén sir
|STT Logi ddt {m?) sur dung diit dung dit
(@dngm?) (ding)
Dién tich nhi nuwie giao did £iB.280
V| dét cé thu tidn sir dyng dét LSRG
|| Dt ol o lién ké 77.167,14 6.342.000 489.394.001.880
| 2 |Diit nha & biét thy song lip 175.373.76 6.342.000 1.112.:220.385.920
3 |Pat nha & biét thy dom 1ip 19.821,21 6.342.000 125.706.113.820
4 | Dat bidt thr san golf 15.681,98 6.342.000 226.295.117.160
Dién tich nha nwic cho thué
Il |dét tri tién thué ddt mat Lin 293.610.878.300
cho ¢a thii gian thud
i [ERLTMDY:= Trung R thiong| 44445 45 3830800 127.033.733.420
mai Mall
g (1P TRALIY < I ekl ohim 1825026 4.135.500 75.473.950.230
Cnatlet mall
3| Pt TMDV - Khich san 22.411,61 4 065,000 91.103.194.650
Ting cing 2.247.226.497.080

Piéu 2. Giao Trung tim Phit trién qui dit tinh chu tri, phoi hop véi cée co
quan, don vj co lién quan to chire trién khai thye hién theo ding quy dinh cua phip
luat co lien quan.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam doc cde So Nong nghiép va
M@ trimg, Tai chinh, Tu phép, Xy dung; Giam doe Trung tdm Phat trién quy
dit tinh va Thi trwdng cdc co quan, don v co lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyet dinh nay ké tir ngay kjf,W
Nad mlrgin:

- Mhit Bridu 3:

=T, cic PCT UBMD tinh;

- Thué tinh Gia Lai;

- PVP TH;

- UBND phiimg Pleiku;

=l T, TT, 1'4_?-.r’

-
—

Neuyén Tuéin Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S5:166 /QD-UBND GiaLai, ngay 14thdng 01 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc quyét dinh dau gia quyén sir dung dat thwc hién Dy an Khu db thi
CK54, phwong Pleiku, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Lugt Té chire chinh quyén dia phiong ngdy 16/6/2025;

_ Can cir Ludr Pau gid tai san ngay 17/11/2016; Lugt Sika dol, bé sung mgt so
dieu cua Ludt Pau gia tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Lugt Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Pt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Lugt Sira déi, bo sung mt so dieu cua Ludt Pat dai, Lugt Nha o, Lugt
Kinh doanh bar dong san va Ludt Cac to churc tin dung ngay 29/6/2024;

Can cir Lugt Sira doi, bé sung mét so diéu cua Ludt Qdu thau, Ludr Pau tw
theo phwong thirc doi tac cong nr, Lugt Hai quan, Lugt Thue giatri gia tang, Ludt
Thue xuat khau, thué nhap khau, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw cong, Ludt Quan ly, s
dung tai san cdng ngay 25/6/2025;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiet va huwong dan thi hanh mgt so dieu cua Ludt Dau tu,

Can cir Nghi dinh so 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mgt so dieu cua Luat Kinh doanh bar dong san;

Can cir Nghi dinh 6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet thi hanh mét so dieu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh so | 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mgt so dieu cua Lugt Dau gidtai san;

Can cir Nghi dinh 80 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu vé viéc
sita doi, bo sung mét so dieu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Lugr Pat
dai;

Can cir Quyer dinh 0 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cia By Tw Phdp Ban
hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phap ludz quy dinh phai ban thdng qua
dau gig;

Can cir Quyér dinh o 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh ve dau gia quyen sir dung dat dé Nha nude giao dat co thu tién
sit dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

_ Can cir Ké hogch so 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025 cia UBND tinh Gia Lai
ve viéc Ké hogch danh myuc cac thiza dat, khu dat thuc hién dau gia quyén sur dung
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ddt nam 2025 trén dia ban tinh thugc tham quyén giao dat, cho thué dat cia
UBND tinh;

Can cir Quyét dinh s 359/0D-UBND ngay 23/6/2025 cia UBND tinh Gia
Lai vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 cua thanh phé Pleiku, tinh
Gia Lai,

Can cir Quyét dinh s6 592/0D-UBND ngay 29/4/2025 ciia UBND thanh phs
Pleiku vé viéc phé duyét dé an Quy hogach chi tiét xay dung Khu dé thi CK54, xa
Tra Pa, thanh phé Pleiku; Quyér dinh s6 106/0P-UBND ngay 15/7/2025 cua
UBND phwong Pleiku vé viéc phé duyér diéu chinh cuc bé Quy hogch chi tiét xay
dung Khu dé thi CK54, xa Tra Pa, thanh pho Pleiku (nay la phirong Pleiku), tinh
Gia Lai,

Can cir Quyét dinh s6 806/0P-UBND ngay 20/7/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chdp thugn chi trwong dau tw; Quyét dinh s6 2170/0D-UBND ngay 11/10/2025
cua UBND tinh vé viéc diéu chinh chdp thudgn chu trivong dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 2262/0P-UBND ngay 17/10/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét phuong dn dau gia quyén sik dung dat thuc hién du dn Khu dé thi
CK54, phuong Pleiku, tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 3335/0P-UBND ngay 30/12/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thuc hién dy dn Khu dé
thi CK54, phuwong Pleiku, tinh Gia Lai;

Theo dé nghi cia S& Néng nghiép va Méi truong tai To trinh so 36/TTr-
S\NNMT ngay 10/01/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. PAu gi& quyen sir dung dat thuc hién dy an Khu do thi CK54, phuong
Plelku, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat, ké hoach sir dung dat, hién trang,
cac dieu kién va tien do thuc hién dy an:

1.1. Vi tri: Thuoc phuong Pleiku, tinh GiaLai. CO gidi can nhu sau:

- Phia Pong: Giap khu dan cu doc dudng Tran Vin Binh.

- Phia Tay: Giap dat néng nghiép.

- Phia Bac: Gidp sudi Ia Linh va dat néng nghiép.

- Phia Nam: Giép khu dan cu.

1.2. Dién tich: 2.019.445,08nv.

1.3. Danh muc loai dat: Khu dé thi CK54 phuong Pleiku.

Co cdu sir dung dat nhw sau:

VR £ Dién tich dat Ty lé

Stt Chire ning st dung dat (m?) (%)
I Dfit o . 392.103,13| 1942
1 |batnhao Lienke 77.167,14 3,82
2 | bat nha o biét thy song lap 175.373,76| 8,68




3 | Pat nha o biét thy don 1ap 19.821,21| 0,98
4 | Pat biét thy san golf 35.681,98| 1,77
5 | Pat nha o xa hoi 84.059,04| 4,16
|1 | Pat cong trinh dich vu ha tang xa hai 27.654,64| 1,37
1 | Pat nha vin hoa 6.037,80| 0,30
2 | Pat Tramy té 1.543,47| 0,08
3 | Pat trung tm y té 11.813,96| 0,59
4 | Pat thuong mai dich vu cap don vi ¢ 2.277,98| 0,11
5 | Pat thwong mai dich vu cap don vi ¢ 5.981,43| 0,30
I11 | Pat gido duc 4753850 2,35
1 | Trudnhg mam non 10.524,22| 0,52
Trudng mam non 1 435720 0,22
Trudng Mam non 2 6.167,02| 0,31
2 | Truong tiéu hoc vatrung hoc co so 21.17523| 1,05
3 | Truong trung hoc pho thong 15.839,05| 0,79
|V | Pt thwong mai dich vu 97.805,82| 4,84
1 |Pat TMDV - Trung tam thuong mai Mall 33.161,15 1,64
2 | Pat TMDV - Trung tAm hoi nghi 23.982,80| 1,19
3 | Pat TMDV - Lang muasam Outlet mall 18.250,26| 0,90
4 | Pat TMDV - Khéch san 2241161| 1,11
V | it cly xanh - mit nuwéc 393.976,59 | 19,51
1 | bat cdy xanh sir dung céng cong cap do thi 260.707,87 | 12,91
2 | Pat cay xanh chuyén dung 5.13850| 0,25
3 | Pat cay xanh sir dung cong cong cap don vi o 128.130,22 | 6,34
VI | Pat ha tang k¥ thuat 493.782,17 | 24,45
1 | Pat Tram XLNT + garac 1 504365, 0,25
2 | Pat Tram XLNT + garéc 2 411642 | 0,20
3 | Pat duong giao théng 402.239,88| 19,92
4 | Pat quang truong 32.960,46| 1,63
5 | Pat bai db xe 49.421,76| 2,45
VIl | Pat khac 566.584,23 | 28,06
3 | Pat thé duc thé thao (san golf) 566.584,23 | 28,06
Tong 2.019.445,08 | 100,00

1.4. Gia khoi diém: 2.247.226.497.080 dong (theo Quyét dinh sb 3335/Qb-
UBND ngay 30/12/2025 cua UBND tinh).
1.5. Ké hoach sir dung dat: Thuc hién Ké hoach sir dung dat nam 2025 cua
tinh Gia Lai dugc phé duyét Quyét dinh s 359/QD-UBND ngay 23/6/2025.

1.6. V& hién trang, nguon goc dat: Da hoan thanh giai phong mat bang hién do
Trung tdm phét trién quy dat tinh Gia Lai quan |y (theo Quyét dinh sd 806/QP-
UBND ngay 20/7/2025 caa UBND tinh vé viéc chap thuan chu truong dau tu).

1.7. Céc diéu kién thuc hién du &n

~1.7.1. S0 bd co cau, hinh thire kinh doanh sin pham va viéc danh quy dat phét
trien nha & xa hoi
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a) So bd co cau san pham nha &: Dy &n cung cip cac dong san pham bat dong
san 1anha & xady thd va hoan thién mit tién bao gdm: Nhabiét thy don 1ap, biét thy
song |ap, biét thy san golf vanha o lién ké:

+ Nhabiét thy don 1ap: Tong sb 60 can, dién tich 19.821,21m2.

+ Nhabiét thy song 1ap: Tong sd 826 can, dién tich 175.373,76m?.

+ Nhabiét thy san golf: Téng sb 84 can, dién tich 35.681,98m2

+ Nha g lién ké: Tong sb 598 can, dién tich 77.167,14m2.

b) Cong trinh Thuong mai - dich vy, dich vu cong cong d6 thi...: Thuc hién
theo chi tiéu kién trdc, quy hoach tai Quyét dinh sb 592/QDB-UBND ngay
29/4/2025 caa UBND thanh phd Pleiku vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét
x&y dung Khu d6 thi CK54 tai xd Tra Pa, thanh phé Pleiku; Quyét dinh sb
106/QD-UBND ngay 15/7/2025 vé viéc phé duyét do an diéu chinh cuc bo Quy
hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi CK54, x4 Tra Da, thanh phd Pleiku (nay thugc
phuong Pleiku) tinh Gia Lai va Quyét dinh sd 509/QD-UBND ngay 05/11/2024
cua UBND tinh Gia Lai vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu xay dung Khu do
thi CK54 xa Tra Da, thanh phd Pleiku.

c) Viéc danh quy dat phét trién nha ¢ xa hoi

Quy dat dé phét trién nha ¢ xa hdi co quy mé 84.059,04m?, chiém ty 1é 21,4%
tong dién tich dat phét trién nha & dam bao dap wng quy md theo Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot sd diéu
cua Luat Nha & vé phét trién va quan Iy nha & x& hoi, Nghi dinh sb 95/2024/Nb-
CP ngay 24/7/2024 caua Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot sb diéu caa Luat nha o
va cac quy dinh hién hanh.

Nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dat du an cé trach nhiém dau tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thuat va ban giao lai khu dat cho co quan Nha nudéc.

1.7.2. So bd phuong an dau tu xdy dung, quan Iy ha ting do thi trong va ngoai
pham vi du an

a) Phuong 4n dau tu xay dung ha ting d6 thi trong vangoai pham vi du an:

Du 4n dugc dau tu xay dung dong bo phan két cau ha tang ki thuat va ha tang
x& hoi thuoc d¢6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu dé thi CK54 d3 duoc UBND
thanh phd Pleiku phé duyét tai Quyét dinh so 592/QB-UBND ngay 29/4/2025 va
duoc UBND phuong Pleiku phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sb 106/Qb-
UBND ngay 15/7/2025.

b) Quan ly cdng trinh ha tang sau khi dau tu

- Phan ha tang d6 thi ma nha dau tu giit lai ¢o tréch nhiém dau tu ha tang dé
dau tu kinh doanh: Céc cong trinh khu trung tdm thuong mai, |ang mua sam, khéch
san chi tiét theo bang dudi:

Phan dién tich nha diu tw giir |ai dé kinh doanh
Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
1 | Pat TMDV - Trung tdm thuong mai Mall 33.161,15
Pat TMDV - Lang muasim Outlet mall 18.250,26




Dat TMDV - Khéch san
Téng cong

3 22.411,61

73.823,02

- Phan ha ting d6 thi ma nha dau tu ¢ trach nhiém ban giao hoic dé xuat ban
giao cho dia phuong:

+ Cong trinh giao théng, cap nudc, thoat nude mua, thoat nudc thai, cap dién
va chiéu sang cdng cong, thong tin lién lac, tram xt Iy nudc thai, cy xanh, mat
nudc,... ciady an: Nha dau tu dau tu xay duyng hoadn chinh va ban giao cong trinh
cho dia phuong.

+ Cé&c cong trinh ha tang x& hoi, cdy xanh, mat nudc, ha tang ky thuat nhu:
Nha van hoéa, tramy té, guang truong, bai dau xe,...: Nha dau tu dau tu xay dung
hoan chinh (bao gom cong trinh trén dat) theo quy hoach dugc duyét va ban giao
cong trinh cho dia phuong.

Stt Chire ning sir dung dat Dién tich dat (m?)
| | Pat cdng trinh dich vu ha tang xa hoi 7.581,27
1 | Pt nha van hoa 6.037,80

Pat Tramyy té 1.543,47
|1 | Pat cay xanh - mit nuéc 393.976,59
1 | Pét cay xanh str dung cong cong cap do thi 260.707,87
Pat cay xanh chuyén dung 5.138,50
Pit cay xanh st dung cong cong cap don vi & 128.130,22

111 | Pat ha tang k§ thuat 493.782,17
1 | bat Tram XLNT + garéc 1 5.043,65
2 | Dat Tram XLNT + garac 2 4.116,42
3 | bat duong giao théng 402.239,88
4 | Pat quang truong 32.960,46
5 | Dét bai dau xe 49.421,76

+ Céc cong trinh dich vy ha tang x& hoi, gido duc, thuong mai dich vy, thé
duc thé thao nhu: Cong trinh thwong mai dich vu cip don vi &, trung tam y té,
truong hoc, trung tam hoi nghi, san golf...: Nha dau tu dau tu xay dung ha tang k¥
thuat theo quy hoach dugc duyét vaban giao khu dat cho dia phuong.

Dién tich dat

Stt Chirc nang sir dung dat (m?)
| | Pat cong trinh dich vu ha tang xa héi 20.073,37
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1 | Pat thuong mai dich vu cap don vi & 2.277,98
2 | Pt thuong mai dich vu cap don vi & 5.981,43
3 | Pattrung tamy té 11.813,96
|1 | Pat gido duc 47.538,50
1 | Trudng mam non 10.524,22
Truong mam non 1 4.357,20
Truong mam non 2 6.167,02

2 | Truong tiéu hoc vatrung hoc co sé 21.175,23
3 | Truong trung hoc phé théng 15.839,05
|11 | PAt thwong mai dich vu 23.982,80
1 | Pat TMDV - Trung tam hoi nghi 23.982,80
IV | Pat khéc 566.584,23
1 | bt thé duc thé thao (san golf) 566.584,23
TONG CONG 658.178,9

1.7.3. Biéu kién khéc: Trong qué trinh trién khai hd so, tha tuc va khai thac
dr an, Nha dau tu phai tudn thu cac quy dinh caa phép luat vé qudc phong, an ninh
theo y kién cua Bo Qudc phong vaBo Cong an.

1.8. Tién d¢ thuc hién dy an

Dy an hoan thanh trong vong 72 thang ké tir ngay co Quyét dinh giao dat, cho
thué dat ciia cip ¢ tham quyén va dugc phan ky dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Tur thang thir nhat dén thang thir 24 ké tir ngay c6 Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh céc thi tuc phap 1y dau tu; dau tu xay dung
hoan chinh ha ting ki thuat va ban giao cho dia phuong.

- Giai doan 2: Tur thang thtr 25 dén thang thir 72 ké tr ngay co Quyét dinh
giao dat, cho thué dat: Hoan thanh xay thd, hoan thién mat tién déi voi cac cin nha
¢ thuong mai; cac cong trinh thwong mai - dich vu.

Thoi gian ban hang trong vong 04 nam (d6i véi cong trinh nha ¢) ké tir nam
thir 03 theo tién do thyc hién dy an.

2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, cho thué dat, thoi han sir
dung dit va thoi han hoat dong cia dw an

2.1. Muc dich st dung dat: Pat x8y dung khu d6 thi, muc dich st dung cu thé
nhu Bang co ciu sir dung dét tong hop quy dinh tai diém 1.3 khoan 1 Biéu ndy.

2.2. Hinh thtc giao dat, cho thué dat vathoi han sir dung dét

a) bat nha ¢ Lién ké (dién tich 77.167,14m?), dat nha ¢ biét thy song 1ap (dién
tich 175.373,76m?), dat nha & biét thu don 14ap (dién tich 19.821,21m?), dat biét thu
san golf (dién tich 35.681,98m?): Nha nudc giao dat cd thu tién sir dung dét thong
qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat vai thoi han sir dung dit giao cho nha dau
tu 1a 50 nam. Nguoi nhan chuyén quyén sir dung dat d6i véi loai dat sir dung on
dinh lau dai thi duoc sir dung dat 6n dinh lau dai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
174 Luat dat dai 2024,
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b) Pat nha ¢ x& hoi (dién tich 84.059,04m?): Nha nudc khdng giao dat, khéng
cho thué dat. Nha dau tu trang dau gid quyén sir dung dat du an co trach nhiém dau
tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuat va ban giao lai khu dit cho co quan Nha
nudcC.

c) Pat TMDV — Trung tim thuong mai Mall (dién tich 33.161,15n7); Dat
TMDV - lang mua sim Outlet mall (dién tich 18.250 26m2) Pat TMDV — Khéch
san (di¢n tich 22.411,61m?): Nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat véi thoi han sir dung dat 1& 50
nam.

d) Céc hang myc cong trinh ha tang kg thuat bao gom: giao thong, cap nudc,
thoat nudc mua, thoat nudc thai, cip dién va chiéu sang cong cong, thong tin lién
lac, tram Xt 1y nudc thai, cdy xanh, mit nudc,... cia du 4n: Nha dau tu trang dau
gia dAu tu xay dung hoan chinh va ban giao c()ng trinh cho dia phuong.

d) Pat nha van hoa (dién tich 6.037,80m?); dat Tram y té (dién tich
1.543,47m?); Pt cay xanh sir dung cdng cong cap do thi (dién tich 260.707,87m?);
Pat cdy xanh chuyén dung (dién tich 5.138,50m?); Pat cay xanh st dung cong
cong cap don vi ¢ (dién tich 128.130,22m?); dat Tram XLNT + garéc 1 (dién tich
5.043,65m?); dat tram XLNT + ga réc 2 (di¢n tich 4.116,42nv); dat duong Giao
thdng (dién tich 402.239,88m7); dat quang truong (di¢n tich 32.960,46n7); dat bai
dd xe (dién tich 49.421 ,76m?): Nha dau tu trang dau gia dau tu xay dung hoan
chinh (bao gdom cong trinh trén dat) theo quy hoach duoc duyét va ban giao cong
trinh cho dia phuong.

e) bit thuong mai dich vu cip don vi ¢ (dién tich 2.277,98m?); Pt thuong
mai dich vu cip don vi ¢ (dién tich 5.981,43m?); Pt trung tam y té (dién tich
11.813,96m?); Truong mam non 1 (dién tich 4.357,20m?); Truong mam non 2
(dién tich 6.167,02m?); Truong tiéu hoc va trung hoc co s& (dién tich
21.175,23m?); Truong trung hoc phd théng (dién tich 15.839,05m7?); Bat TMDV —
Trung tAm hoi nghi (dién tich 23.982,80m?) va dat thé duc thé thao (san golf: dién
tich 566.584,23m7?): Nha dau tu tring ddu gia dau tu xay dyng ha tang ky thuat
theo quy hoach duoc duyét va ban giao khu dat cho dia phuong.

2.3. Thoi han hoat dong caa du an: 50 nam (Ké tir ngay nha dau tw dwoc quyét
dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat).

3. C4c thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
chi tiét va phap 1y khac

3.1. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat: Theo Ké hoach sir dung dat nam
2025 ciia tinh Gia Lai dugc phé duydt Quyét dinh sb 359/QD-UBND ngay
23/6/2025 va ké hoach dau gia quyén st dung dit dugc UBND tinh phé duyét tai
Ké hoach sb 1196/KH-UBND ngay 06/5/2025.

3.2. Quy hoach x&y dung: Theo hd so quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh sb
592/QD-UBND ngay 29/4/2025 va Quyét dinh sb 106/QD-UBND ngay 15/7/2025.

3.3. Phé duyét chu truong dau tu cia UBND tinh tai cac quyét dinh: Quyét
dinh sb 806/QD-UBND ngay 20/7/2025 va Quyét dinh sd 2170/QD-UBND ngay
11/10/2025.

3.4. Phuong an dau gid quyén sir dung dat: UBND tinh phé duyét phuong an
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dau gia quyén s dung dat cua dy an tai Quyét dinh sb 2262/QP-UBND ngay
17/10/2025.

4. Tén, dia chi don vi dwgc giao to chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir
dung d@at: Trung tdm Phét trién quy dat tinh Gia Lai; dia chi: 210 Dién Hong,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lal.

Piéu 2. Giao Trung tAm Phét trién quy dat tinh td chuc trién khai thuc hién
viéc dau gid quyén sir dung dat déi véi khu dat néu tai Diéu 1 theo ding quy dinh
cua phdp luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cac So: Ta chinh, Xay
dung, N6ng nghiép va Mbi truong, Tu phap; Giam doc Trung tam Phét trién quy
dét tinh; Chu tich UBND phuong Pleiku va Thii truong cac co quan, don Vi lién

uan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.
q ! . Quyet dinh nay gay Ky /&ﬁ

Noi nhgn: KT.CHU TICH

- Nhu biéu 3; < ”

- CT, c&c PCT UBND tinh; O CHU TICH;-

- Céc PVP UBND tinh; (
- TT PTQD tinh; Sh AR ;
-Luu: VT, T4, T7. | F L
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